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PREZENTAREA DATELOR 

 

1. Autorul lucrării 

S.C. EXPERŢILOR TEHNICI MUREŞ S.R.L., având sediul social 

în jud. Mureş, Târgu Mureş, str. Arany Janos, nr. 18., telefon 

+40 744 556 315 ; +40 265 250 021 ; fax 0365 819 121 ;     

e-mail : experti.tehnici@gmail.com; înregistrată la O.R.C. 

Mureş sub nr. J-26-376-1999, având cod unic de 

înregistrare 11855594. 

 

2. Client  

CAMERA NOTARILOR PUBLICI TÂRGU MUREŞ, cu sediul în 

Târgu Mureş, str. Retezatului, nr. 3/1., având cod unic de 

înregistrare 8047572. 

 

3. Scopul lucrării 

Lucrarea a fost întocmită în vederea utilizării la aplicarea 

Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal (Noul Cod Fiscal 

2016), publicată în Monitorul Oficial nr. 688 din 10 

septembrie 2015, titlul IV., capitolul IX., Venituri din 

transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal, art. 111.. 

 

4. Obiectul lucrării 

Obiectul lucrării îl constituie construcţiile de orice fel cu 

terenuri aferente şi terenurile de orice fel fără construcţii 

din localităţile judeţului Harghita. 

 

5. Tipul valorii  

Tipul valorilor prezentate în cadrul studiului este valoarea 

minimă consemnată pe piaţa imobiliară specifică în anul 

2016, conform Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal (Noul 

Cod Fiscal 2016), publicată în Monitorul Oficial nr. 688 din 

10 septembrie 2015, titlul IV., capitolul IX., Venituri din 

transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal, art. 111. 

Conform punctului 33 al. (4) lit. b. din Hotărârea 

Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor 

Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind 
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Codul fiscal “Studiul de piaţă reprezintă colectarea 

informaţiilor de pe piaţa imobiliară în ceea priveşte 

oferta/cererea şi valorile de piaţă corespunzătoare 

proprietăţilor imobiliare care fac obiectul transferului 

dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din 

Codul fiscal.  

Acesta trebuie să conţină informaţii privind valorile minime 

consemnate pe piaţa imobiliară în anul precedent în funcţie 

de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria localităţii unde 

se află situată aceasta, respectiv zone în cadrul 

localităţii/rangul localităţii.  

Studiile de piaţă sunt comunicate de către Camerele 

Notarilor Publici, după fiecare actualizare, direcţiilor 

generale regionale ale finanţelor publice din cadrul Agenţiei 

Naţionale de Administrare Fiscală, pentru a fi utilizate 

începând cu data de întâi a lunii următoare primirii 

acestora.”  

 

6. Data lucrării 

Studiul de piaţă prezintă sinteza informaţiilor de pe piaţa 

imobiliară în ceea priveşte oferta/cererea şi valorile de 

piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare 

(construcţiile de orice fel cu terenurile aferente acestora şi 

terenurile de orice fel fără construcţii din localităţile 

judeţului Mureş) din anul 2016.  

Cursul de schimb utilizat în cadrul studiului este cursul 

referinţă anunţat de B.N.R. din data de 11.10.2016 de 1 Eur 

= 4,4890 lei. 

Studiul de piaţă s-a realizat în perioada 04.10.2016 – 

04.11.2016. 

Studiul de piaţă privind valorile minime consemnate pe 

piaţa imobiliară în anul 2016, cuprinse în lucrare, vor fi 

utilizate începând cu data de 01 ianuarie 2017 în urma 

aprobării acestuia de către CAMERA NOTARILOR PUBLICI 

TÂRGU MUREŞ. 
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7. Moneda studiului 

Valoarea este exprimată în LEI.  

În estimarea valorii se ia în considerare plata integrală la 

data întocmirii lucrării. Valoarea nu este afectată de T.V.A. 

 

8. Surse de 

informaţii şi 

documentaţii 

 H.G. nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor 

metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal  

 Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal (Noul Cod 

Fiscal 2016), publicată în Monitorul Oficial nr. 688 

din 10 septembrie 2015  

 Acte normative şi de reglementare în domeniul 

bunurilor imobile din România. 

 Legea nr. 351 din  6 iulie 2001 privind aprobarea 

Planului de amenajare a teritoriului naţional - 

Secţiunea a IV-a - Reţeaua de localităţi 

 Ordonanţa de urgenţă nr. 142 din 28 octombrie 2008 

privind aprobarea Planului de amenajare a 

teritoriului naţional Secţiunea a VIII-a - zone cu 

resurse turistice;   

 Legea nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind 

aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 

naţional - Secţiunea a V-a - Zone de risc natural;  

 Statisticile Institutului Naţional de Statistică 

 Hotărâri ale Consiliilor locale privind încadrarea 

străzilor din localităţi, în zone de interes urban 

 Informaţii privind starea pieţei bunurilor imobile 

specifice  (preţuri de vânzare, nivelul ofertei şi al 

cererii, etc.) furnizate de birouri notariale, agenţii 

imobiliare, autorităţi locale, reviste şi site-uri de 

specialitate, persoane implicate în tranzacţii; 

 “Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire cladiri 

industriale comerciale si agrigole- constructii 

speciale”– Editura IROVAL București 

 “Costuri de reconstructie- costuri de inlocuire clădiri 
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rezidenţiale”– Editura IROVAL București. 

 Îndreptar tehnic pentru evaluarea imediată la preţul 

zilei, a costurilor elementelor şi construcţiilor de 

locuinţe, procentual şi valoric, de Sorin Turcuş şi 

Aurel Cristian, ed. Matrix Rom; 

 Cataloagele de reevaluare a clădirilor şi 

construcţiilor speciale, ediţia 1964 elaborate de 

Comisia Centrală pt. Inventarierea şi Reevaluarea 

Fondurilor Fixe; 

 Normativul P 135/1999 aprobat prin Ordin MLPAT 

cuprinzând coeficienţii de uzură fizică pentru clădiri 

şi construcţii speciale 

 http://www.mures.insse.ro 

 Legea locuintei Legea 114/1996 publicata 

in Monitorul Oficial nr. 393 din 31.12.1997 

 Decret - lege   nr. 61 din  7 februarie 1990 privind 

vînzarea de locuinţe construite din fondurile statului 

către populaţie 

 Decret   nr. 93 din 16 aprilie 1977 privind preţurile 

de vânzare ale locuinţelor din fondul locativ de stat 

 Decret   nr. 256 din 14 iulie 1984 privind 

îmbunătăţirea regimului de construire a locuinţelor 

şi modificarea unor reglementări referitoare la 

stabilirea preţurilor limita ale locuinţelor care se 

construiesc din fondurile statului, a preţurilor de 

contractare ale locuinţelor proprietate personală şi a 

preţurilor de vânzare ale locuinţelor din fondul 

locativ de stat 

 Legea 85 din 1992 privind vanzarea de locuinte si 

spatii cu alta destinatie construite din fondurile 

statului si din fondurile unitatilor economice sau 

bugetare de stat 

 

 

5

http://www.mures.insse.ro/
http://www.expertasig.ro/legi/legi-utile-ro/Lege-85-1992.php#A16


Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

9. Responsabilitate

a faţă de terţi 

Prezentul studiu de piaţă a fost realizat pe baza 

informaţiilor furnizate de birouri notariale, agenţii 

imobiliare, autorităţi locale, reviste şi site-uri de 

specialitate, persoane implicate în tranzacţii, corectitudinea 

şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora 

(verificarea corectitudinii şi preciziei datelor este imposibil 

de realizat, având în vedere volumul, diversitatea 

informaţiilor şi a proprietăţilor imobiliare analizate.  

Valorile prezentate în cadrul studiului sunt valabile la data 

prezentată în raport şi un interval de timp limitat după 

această dată, în care condiţiile specifice ale pieţei nu suferă 

modificări semnificative care afectează opiniile estimate. 

Acest studiu de piaţă este destinat scopului precizat şi 

numai pentru uzul clientului menţionat  anterior.  

Raportul este confidenţial, strict pentru client, evaluatorul 

nu are nici o responsabilitate faţă de alte persoane, în nici o 

circumstanţă.  

 

10. Ipoteze generale 

şi speciale 

Având în vedere diversitatea şi complexitatea obiectului 

studiului (construcţii şi terenuri de orice fel, situate în toate 

localităţile judeţului Harghita) valorile minime prezentate 

au caracter general. 

Valoarea este preţul cel mai probabil convenit de 

cumpărătorii şi vânzătorii unui bun sau serviciu disponibil 

pentru cumpărare. Valoarea stabileşte preţul ipotetic pe 

care cumpărătorii şi vânzătorii îl vor conveni pentru un bun 

sau un serviciu. Deci valoarea nu reprezintă un fapt, ci o 

estimare a celui mai probabil preţ care va fi plătit pentru un 

bun sau serviciu, la un anumit moment dat. 

Într-un proces de analiză individuală a imobilelor se iau în 

considerare o serie de aspecte, criterii, care conduc la 

estimarea celei mai probabile şi credibile valori  dintre care 

menţionăm:  

- amplasare în localitate cu rata şomajului ridicat sau în 
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curs de depopulare,  

- localităţi cu caracter monoproducţie, în zonă cu poluare 

deosebită, în zone izolate;  

- amplasare în zone inundabile, zone infestate sau zone 

cu alunecări de teren;  

- amplasare în zonă comercială, cu activităţi economice; 

- gradul de amenajare urbanistică a localităţii sau zonei; 

- infrastructură, specific comercial, social, cultural; 

- existenţă sau lipsă acces auto;  

- regim de înălţime,  

- dispunere,  

- nivelul la care se află imobilul analizat;  

- gradul de confort,  

- gradul de finisaj: materiale folosite la finisaj: vizual – 

aspect, izolaţie (termică, fonică), sistem de încălzire;  

- lipsa instalaţiilor funcţionale (energie electrică, apă, 

canalizare);  

- mod de împărţire;  

- evoluţia sau involuţia din privinţa preţurilor a unei 

zone, factori politici, aspecte de ordin juridic, etc.,  

ceea ce nu este posibil şi nici nu se propune a se realiza în 

cadrul prezentului studiu.  

Deşi am prevăzut ca valorile prezentate în cadrul studiului 

să satisfacă majoritatea situaţiilor, există posibilitatea să 

existe cazuri în care valoarea reală a tranzacţiei să fie 

inferioară celei prezentate în lucrare . 

Din analiza efectuată nu am considerat: 

 Terenurile infestate, terenuri inundate sau 

inundabile, terenuri cu declivitate foarte mare, 

terenuri cu restricţii legale în orice utilizare 

 Clădirile neutilizabile din motive tehnice 

În concluzie se poate spune că între valorile propuse printr-

o apreciere generală pe zonă, tip de construcţie şi preţul 

unui imobil specific, bine definit este o plajă de valori mare, 
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permis şi impus de condiţiile date prin temă . 

Folosirea valorilor cuprinse în ghid ca referinţă în alte 

scopuri sau ca justificare a preţului unor tranzacţii 

imobiliare de către persoane fizice sau juridice, de drept 

public sau privat nu se recomandă deoarece abaterile pot fi 

semnificative. 

 

11. Identificarea şi 

descrierea 

obiectului 

studiului  

 

Obiectul lucrării îl constituie construcţiile de orice fel cu 

terenuri aferente şi terenurile de orice fel fără construcţii 

din localităţile judeţului Harghita. 

Conform punctului 33 al. (1) lit. b., c. şi d. din Hotărârea 

Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor 

Metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 privind 

Codul fiscal, prin construcţii de orice fel se înţelege:  

(i) construcţii cu destinaţia de locuinţă;  

(ii) construcţii cu destinaţia de spaţii comerciale;  

(iii) construcţii industriale, hale de producţie, sedii 

administrative, platforme industriale, garaje, parcări; 

(iv) orice construcţie sau amenajare subterană ori 

supraterană cu caracter permanent, pentru a cărei edificare 

este necesară autorizaţia de construcţie în condiţiile Legii 

nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de 

construcţii, republicată, cu modificările şi completările 

ulterioare;  

c) prin terenul aferent construcţiilor se înţelege terenuri-

curţi, construcţii şi anexele acestora, conform titlului de 

proprietate, identificat printr-un identificator unic — 

numărul cadastral — sau care constituie un singur corp 

funciar;  

d) prin terenuri de orice fel, fără construcţii, se înţelege 

terenurile situate în intravilan sau extravilan, indiferent de 

categoria de folosinţă, cum ar fi: curţi, grădini, teren arabil, 

păşune, fâneaţă, teren forestier, vii, livezi şi altele asemenea 

pe care nu sunt amplasate construcţii şi nu pot fi încadrate 
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în categoria terenurilor aferente construcţiilor în înţelesul 

lit. c);  

În consecinţă lucrarea a fost structurată pe mai multe 

secţiuni şi anume: 

 Apartamente situate în clădirile locuit colective 

(blocuri de locuinţe) 

 Clădiri individuale de locuit şi anexele acestora 

 Clădiri-construcţii nerezidenţiale: clădiri comerciale 

şi administrative (clădiri de birouri); construcţii 

industriale, de prestări servicii , de depozitare şi 

construcţii agricole. 

 Terenuri situate în intravilanul localităţilor 

 Terenuri situate în extravilanul localităţilor 

 

 

Valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 

2016, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un 

metru pătrat suprafaţă desfăşurată (suprafaţă utilă 

desfăşurată şi suprafaţă construită desfăşurată), funcţie de 

dimensiune, vechime, localitatea şi zona de amplasament.  

În cazul municipiilor şi oraşelor valorile minime 

consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 sunt 

prezentate funcţie de amplasamentul bunurilor imobile pe 

zonele de interes urban stabilite de consiliile locale ale 

fiecărei localităţi. 

Unităţile administrative teritoriale ale judeţului Harghita şi 

localităţile componente sunt: 

Municipiul MIERCUREA CIUC 

 Miercurea Ciuc 

 Ciba 

 Harghita-Băi 

 Jigodin-Băi 

Municipiul ODORHEIU SECUIESC 

 Odorheiu Secuiesc 

Municipiul GHEORGHENI 

 Gheorgheni 

 Covacipeter 
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 Lacu Roşu 

 Vargatac 

 Visafolio 

Municipiul TOPLIŢA 

 Topliţa 

 Călimănel 

 Luncani 

 Măgheruş 

 Moglăneşti 

 Secu 

 Văgani 

 Vale 

 Zencani 

Oraș BĂILE TUŞNAD 

 Băile Tuşnad 

 Carpitus 

Oraș BĂLAN 

 Bălan 

Oraș BORSEC 

 Borsec 

Oraș CRISTURU SECUIESC 

 Cristuru Secuiesc 

 Filiaş 

 Beteşti 

Oraș VLĂHIŢA 

 Vlăhiţa 

 Băile Homorod 

 Minele Lueta 

Comuna ATID 

 Atid 

 Crişeni 

 Cuşmed 

 Inlăceni 

 Şiclod 

Comuna AVRĂMEȘTI 

 Avrămeşti 

 Andreeni 

 Cecheşti 

 Firtănuş 

 Goagiu 
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 Laz-Firtănuş 

 Laz-Şoimuş 

 Medişoru Mic 

Comuna BILBOR 

 Bilbor 

 Răchitiş 

Comuna BRĂDEŞTI 

 Brădeşti 

 Târnoviţa 

Comuna CĂPÂLNIŢA 

 Căpâlniţa 

Comuna CÂRŢA 

 Cârţa 

 Ineu 

Comuna CICEU 

 Ciaracio 

 Ciceu 

Comuna CIUCSÂNGEORGIU 

 Ciucsângeorgiu 

 Armăşeni 

 Armăşenii Noi 

 Bancu 

 Ciobăniş 

 Cotormani 

 Eghersec 

 Ghiurche 

 Potiond 

Comuna CIUMANI 

 Ciumani 

Comuna CORBU 

 Corbu 

 Capu Corbului 

Comuna CORUND 

 Corund 

 Atia 

 Calonda 

 Fântâna Brazilor 

 Valea lui Pavel 

Comuna COZMENI 

 Cozmeni 
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 Lăzăreşti 

Comuna DĂNEŞTI 

 Dăneşti 

Comuna DÂRJIU 

 Dârjiu 

 Mujna 

Comuna DEALU 

 Dealu 

 Fâncel 

 Sâncrai 

 Tămaşu 

 Tibod 

 Ulcani 

 Valea Rotundă 

Comuna DITRĂU 

 Ditrău 

 Jolotca 

 Ţengheler 

Comuna FELICIENI 

 Felicieni 

 Alexandriţa 

 Arvăţeni 

 Cireşeni 

 Forţeni 

 Hoghia 

 Oţeni 

 Poloniţa 

 Tăureni 

 Teleac 

 Văleni 

Comuna FRUMOASA 

 Frumoasa 

 Bârzava 

 Făgeţel 

 Nicoleşti 

Comuna GĂLĂUŢAŞ 

 Gălăuţaş 

 Dealu Armanului 

 Gălăuţaş-Pârâu 

 Nuţeni 
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 Plopiş 

 Preluca 

 Toleşeni 

 Zăpodea 

Comuna JOSENI 

 Joseni 

 Borzont 

 Bucin 

Comuna LĂZAREA 

 Lăzarea 

 Ghiduţ 

Comuna LELICENI 

 Fitod 

 Hosasău 

 Leliceni 

 Misentea 

Comuna LUETA 

 Lueta 

 Băile Chirui 

Comuna LUNCA DE JOS 

 Lunca de Jos 

 Baraţcoş 

 Poiana Fagului 

 Puntea Lupului 

 Valea Boroş 

 Valea Capelei 

 Valea Întunecoasă 

 Valea lui Antaloc 

 Valea Rece 

Comuna LUNCA DE SUS 

 Lunca de Sus 

 Comiat 

 Izvorul Trotuşului 

 Păltiniş-Ciuc 

 Valea Gârbea 

 Valea Ugra 

Comuna LUPENI 

 Lupeni 

 Bisericani 

 Bulgăreni 
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 Firtuşu 

 Morăreni 

 Păltiniş 

 Păuleni 

 Săncel 

 Satu Mic 

Comuna MĂDĂRAŞ 

 Mădăraş 

Comuna MĂRTINIŞ 

 Mărtiniş 

 Aldea 

 Bădeni 

 Călugăreni 

 Chinuşu 

 Comăneşti 

 Ghipeş 

 Locodeni 

 Oraşeni 

 Petreni 

 Rareş 

 Sânpaul 

Comuna MEREŞTI 

 Mereşti 

Comuna MIHĂILENI 

 Mihăileni 

 Livezi 

 Nădejdea 

 Văcăreşti 

Comuna MUGENI 

 Mugeni 

 Aluniş 

 Beta 

 Dejuţiu 

 Dobeni 

 Lutiţa 

 Mătişeni 

 Tăietura 

Comuna OCLAND 

 Ocland 

 Crăciunel 
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 Satu Nou 

Comuna PĂULENI-CIUC 

 Păuleni-Ciuc 

 Delniţa 

 Şoimeni 

Comuna PLĂIEŞII DE JOS 

 Plăieşii de Jos 

 Casinu Nou 

 Iacobeni 

 Imper 

 Plăieşii de Sus 

Comuna PORUMBENI 

 Porumbenii Mari 

 Porumbenii Mici 

Comuna PRAID 

 Praid 

 Becaş 

 Bucin 

 Ocna de Jos 

 Ocna de Sus 

 Sasvereş 

Comuna RACU 

 Racu 

 Satu Nou 

Comuna REMETEA 

 Remetea 

 Făgeţel 

 Martonca 

 Sineu 

Comuna SATU MARE 

 Satu Mare 

Comuna SĂCEL 

 Săcel 

 Şoimuşu Mare 

 Şoimuşu Mic 

 Uilac 

 Vidacut 

Comuna SÂNCRĂIENI 

 Sâncrăieni 
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Comuna SÂNDOMINIC 

 Sândominic 

Comuna SÂNMARTIN 

 Sânmartin 

 Ciucani 

 Valea Uzului 

Comuna SÂNSIMION 

 Sânsimion 

 Cetăţuia 

Comuna SÂNTIMBRU 

 Sântimbru 

 Sântimbru-Băi 

Comuna SĂRMAŞ 

 Sărmaş 

 Fundoaia 

 Hodoşa 

 Platoneşti 

 Runc 

Comuna SECUIENI 

 Secuieni 

 Bodogaia 

 Eliseni 

Comuna SICULENI 

 Siculeni 

Comuna ŞIMONEŞTI 

 Şimoneşti 

 Bentid 

 Cădaciu Mare 

 Cădaciu Mic 

 Ceheţel 

 Chedia Mare 

 Chedia Mica 

 Cobăteşti 

 Medişoru Mare 

 Mihăileni 

 Nicoleni 

 Rugăneşti 

 Tărceşti 

 Turdeni 
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Comuna SUBCETATE 

 Subcetate 

 Călnaci 

 Duda 

 Filpea 

Comuna SUSENI 

 Suseni 

 Chileni 

 Liban 

 Senetea 

 Valea Strâmbă 

Comuna TOMEŞTI 

 Tomeşti 

Comuna TULGHEŞ 

 Tulgheş 

 Hagota 

 Pintic 

 Recea 

Comuna TUŞNAD 

 Tuşnad 

 Tuşnadu Nou 

 Vrabia 

Comuna ULIEȘ 

 Ulieș 

 Daia 

 Iaşu 

 Ighiu 

 Nicoleşti 

 Obrăneşti 

 Petecu 

 Vasileni 

Comuna VĂRŞAG 

 Vărşag 

Comuna VOŞLĂBENI 

 Voşlăbeni 

 Izvoru Mureşului 

Comuna ZETEA 

 Zetea 

 Desag 

 Izvoare 
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 Poiana Târnavei 

 Şicasău 

 Sub Cetate 
 

12. Documentaţie 

 

Localităţile sunt clasificate, prezentate în cadrul studiului şi 

funcţie de circumscripţia notarială la care sunt arondate : 

 Circumscripţia notarială Miercurea Ciuc 

 Circumscripţia notarială Odorheiu Secuiesc 

 Circumscripţia notarială Gheorgheni 

 Circumscripţia notarială Topliţa 

12.1. Apartamente situate 

în clădiri de locuit 

colective (blocuri de 

locuinţe) 

 

 

Valorile minime pentru apartamente situate în clădiri de 

locuit colective (blocuri de locuinţe), consemnate pe piaţa 

imobiliară în anul 2016, cuprinse în lucrare sunt exprimate 

în lei pentru un metru pătrat suprafaţă utilă (lei/mpSu), 

funcţie de ; 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: 

zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi  

 dimensiune, pe trei categorii :  

 cu suprafaţă <40 mp ;  

 cu suprafaţă cuprinsă între 41 – 70 mp şi  

 cu suprafaţă >70 mp 

 vechime, pe două categorii :  

 edificate înainte de anul 1990 şi  

 edificate după anul 1990   

De regulă şi în mod obişnuit valorile minime pentru 

apartamente situate în clădiri de locuit colective (blocuri de 

locuinţe) prezentate includ: cota parte de teren aferent, 

cotele părţi din spaţiile comune: uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea. 

Se întâlnesc situaţii excepţionale în care unele spaţii 

destinate folosirii în comun de către toţi proprietarii din 

clădire sunt tranzacţionate separat.  
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În cadrul acestei secţiuni, într-un tabel separat, sunt 

prezentate valori pentru  

 garajele amplasate la parter de blocuri sau garaje 

construcţii independente,  

dar şi pentru  

 spaţii destinate folosirii în comun de către toţi 

proprietarii din clădire, de exemplu: spălătorii, 

uscătorii, pivniţe, boxe, terase, poduri, etc. . 

Încadrarea în această categorie se face în baza înscrisurilor 

legale doveditoare. 

În consecinţă, în situaţia în care aceste spaţii sunt 

tranzacţionate separat, se aplică valorile minime din tabelul 

“Anexe ale apartamentelor”. 

Suprafeţele utile ale apartamentelor se preiau din înscrisuri 

legale doveditoare. 

În situaţia în care suprafaţa utilă a apartamentului nu este 

înscrisă în acte legale doveditoare, valoarea apartamentului 

se va determina prin asimilare, echivalare (ţinând cont de 

suprafaţa minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie 

de număr camere) astfel: 

Număr camere/ apartament 
Suprafaţa utilă 

echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
 

Valorile prezentate se referă la apartamente funcţionale, 

locuibile, finalizate, finisate şi cu utilităţi funcţionale. 

Starea tehnică avută în vedere la valorile prezentate în 

tabele este “bună”, adică situaţie în care s-au efectuat lucrări 

de întreţinere și de reparaţii curente, la timp și în condiţii 

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform 

Ghid cuprinzând coeficienţii de uzură fizică normală la 

mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'' Indicativ P135 – 

1999. 
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 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în 

cadrul lucrării 

 

Prin bloc de locuinţe – clădire – condominiu se înţelege 

o proprietate imobiliară din care unele părţi au alte 

destinaţie decât aceea de locuinţă, respectiv apartamente 

proprietate individuală, iar restul este proprietate comună 

indiviză. Proprietatea imobiliară nu este un condominiu 

decât dacă cota – parte indiviză de proprietate comună 

revine proprietarilor apartamentelor şi nu poate fi separată 

de proprietatea asupra apartamentelor. 

Prin apartament se înţelege o parte dintr–o clădire 

destinată locuirii, în regim de proprietate individuală, care, 

împreună cu cota–parte indiviză din proprietatea comună, 

constituie o unitate de proprietate imobiliară. 

Prin proprietate comună se înţeleg toate părţile dintr–

o clădire aflată în proprietate, care nu sunt apartamente şi 

care sunt destinate folosirii în comun de către toţi 

proprietarii din acea clădire. Proprietatea comună este 

indivizibilă şi este deţinută de proprietarii apartamentelor 

individuale, conform cotelor calculate.  

Proprietatea comună include toate părţile proprietăţii care 

sunt în folosinţă comună ca : terenul pe care este construită 

clădirea, curtea inclusă, fundaţia, structura de rezistenţă, 

acoperişul, terasele, coşurile de fum, scările, holurile, 

pivniţele, subsolurile, casa scării, tubulatura de gunoi, 

rezervoarele de apă, ascensoarele. Proprietatea comună 

include instalaţii ale clădirii aflate în folosinţă comună cu 

care a fost înzestrată clădirea în timpul construcţiei sau care 

a fost dotată mai târziu de către proprietari, ca de exemplu, 

canale pluviale, paratrăsnete, antene, instalaţii de telefonie, 

instalaţii electrice, conducte de apă, sisteme de încălzire şi 

conducte de gaze care pot trece prin proprietatea comună 
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până la punctele de distribuţie din apartamentele 

individuale. 

În accepţiunea prezentei lucrări clădirile de locuit 

colective (blocuri de locuinţe) tip “cămine de nefamilişti” 

sunt caracterizate prin: suprafaţă utilă mică (sub 20 mp); 

nivel de confort redus: are un singur grup sanitar pe 

etaj/nivel (comun pentru mai multe apartamente); o 

singură bucătărie pe etaj/nivel sau o bucătărie, sală de mese 

amplasată la parterul blocului de locuinţe (comun pentru 

mai multe apartamente). 

În accepţiunea prezentei lucrări valoarea 

apartamentului include: cota parte de teren aferent cotele 

părţi din spaţiile comune: uscătorii, spălătorii, terase, 

poduri, pivniţe, boxe, casa scărilor şi alte asemenea. 

Se întâlnesc situaţii în care unele spaţii destinate folosirii în 

comun de către toţi proprietarii din clădire, de exemplu: 

spălătorii, uscătorii, pivniţe, boxe, terase, poduri, etc. sunt 

tranzacţionate separat. Sunt prevăzute separat valori 

pentru asemenea situaţii. 

Sunt prevăzute de asemenea valori pentru garaje (garaje 

amplasate la parter de blocuri şi garaje construcţii 

independente). Încadrarea în această categorie se face în 

baza înscrisurilor legale doveditoare.      

12.2. Clădiri individuale 

de locuit şi anexele 

acestora 

 

 

Valorile minime pentru clădirile individuale de locuit şi 

anexele acestora, consemnate pe piaţa imobiliară în anul 

2016, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un 

metru pătrat suprafaţă construită desfăşurată (lei/mpSd), 

funcţie de ; 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: 

zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi  

 vechime, pe două categorii :  
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 edificate înainte de anul 1990 şi  

 edificate după anul 1990   

 

De regulă şi în mod obişnuit valorile minime pentru 

clădirile individuale de locuit prezentate în tabel includ şi 

anexele gospodăreşti.  

În cazul clădirilor individuale de locuit şi anexele acestora 

valorile minime s-au exprimat separat pentru construcţii şi 

separat pentru teren. 

Valoarea terenului aferent clădirilor individuale de locuit şi 

anexelor acestora nu este inclusă în valoarea clădirilor 

individuale de locuit, prezentată în cadrul acestei secţiuni. 

Valoarea unitară a terenului se preia din tabelele referitoare 

la valorile terenurilor, funcţie de regimul acestora 

(intravilan şi/sau extravilan) şi categoria de folosinţă (în 

cazul terenurilor extravilane), conform înscrierilor din 

actele de proprietate. 

Valoarea terenului aferent casei de locuit se determină prin 

înmulţirea valorii unitare cu suprafaţa totală înscrisă în 

cartea funciară (înscrisuri legale de proprietate). 

Valoarea totală a proprietăţilor imobiliare tip case 

individuale de locuit şi anexele acestora se determină prin 

însumarea valorii clădirilor cu cea a terenului aferent. 

În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de 

determinare a valorii minime pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate 

oraşului sau satelor reşedinţă de comună (în tabele 

sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi 

satele reşedinţă de comună, pentru celelalte sate 

componente, nu)  

 Apartamentele în clădire individuală de locuit, clădiri 

de locuit în “curte comună” şi „tip duplex” (în această 

situaţie corecţia se aplică inclusiv la terenul aferent) 

 Clădirile de locuit cu utilizare sezonieră (case de 
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vacanţă, cabane). În cazul acestora corecţia nu se 

aplică la terenul aferent. 

Se întâlnesc situaţii în care clădirile individuale de locuit 

sunt amplasate în extravilanul localităţilor. În această 

situaţie clădirile se încadrează în zona D a localităţii în 

cauză. 

Se întâlnesc situaţii excepţionale în care părţi – anexe  din 

clădire, cum ar fi: terase, poduri, pivniţe, etc. sunt 

tranzacţionate separat. În situaţia în care aceste spaţii sunt 

tranzacţionate separat, se aplică valorile minime din tabelul 

”Clădiri individuale de locuit”. 

Se întâlnesc situaţii excepţionale în care anexele 

gospodăreşti, de exemplu, garaje, bucătării de vară, sere, 

piscine, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, 

depozite şi altele asemenea sunt tranzacţionate separat.  

Încadrarea în această categorie se face în baza înscrisurilor 

legale doveditoare. 

În cadrul acestei secţiuni, într-un tabel separat, sunt 

prezentate valori pentru anexele gospodăreşti, pentru 

situaţiile în care acestea se tranzacţionează separat.  

În consecinţă, în situaţia în care aceste spaţii sunt 

tranzacţionate separat, se aplică valorile minime din tabelul 

“Anexe gospodăreşti”. 

Prevederile referitoare la părţi-anexe din clădire și/sau 

anexe gospodărești se aplică și clădirilor de locuit cu 

utilizare sezonieră (case de vacanţă, cabane). 

 

Suprafeţele construite desfăşurate ale clădirilor individuale 

de locuit se preiau din înscrisuri legale doveditoare. 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată suprafaţa utilă, suprafaţa construită desfăşurată 

se determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu un 

coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. (5) 

din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal)  

În situaţia în care nici suprafaţa utilă nu este înscrisă în acte 
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legale doveditoare, valoarea clădirilor individuale de locuit 

se va determina prin asimilare, echivalare (ţinând cont de 

suprafaţa minimă prevăzută de reglementări legale, funcţie 

de număr camere) astfel: 
 

Număr camere / locuinţă 
Suprafaţa construită 

echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 
 

Valorile prezentate se referă la case de locuit funcţionale, 

locuibile, finalizate, finisate şi cu utilităţi funcţionale. 

Starea tehnică avută în vedere la valorile prezentate în 

tabele este “bună”, adică situaţie în care s-au efectuat lucrări 

de întreţinere și de reparaţii curente, la timp și în condiţii 

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform 

Ghid cuprinzând coeficienţii de uzură fizică normală la 

mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', Indicativ P-135 – 

1999. 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în 

cadrul lucrării 

 

Prin clădire de locuit individuală (proprietate 

imobiliară) se înţelege un ansamblu format din teren, 

clădire (locuinţă), anexe gospodăreşti, după caz, circulaţii 

pietonale/auto, spaţii verzi/spaţii de recreere, împrejmuire 

şi vecinătăţi. 

Clădirile de locuit individuale sunt, în general, case compuse 

dintr-o locuinţă ce este înconjurată din toate părţile de 

parcela proprie şi care poate avea pe toate laturile uşi şi 

ferestre. 

Prin clădire de locuit în curte comună, apartament în 

clădire individuală de locuit se înţelege un ansamblu 
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rezidenţial format din locuinţe individuale, amplasate izolat, 

înşiruit sau cuplat, în care există proprietăţi comune şi 

proprietăţi individuale. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "anexe 

gospodăreşti" se înţeleg: garaje, bucătării de vară, sere, 

piscine, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, 

depozite şi altele asemenea. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "părţi - 

anexe din clădire" se înţeleg : terase, poduri, pivniţe, etc. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "clădire 

de locuit cu utilizare sezonieră - casă de vacanţă, 

cabană" se înţelege locuinţa ocupată temporar, ca 

reşedinţă secundară, destinată odihnei şi recreerii.  

Precizări referitoare la valorile prezentate în tabelele din  

Facem precizarea că în cazul tranzacţiilor 

proprietăţilor imobiliare părţile contractante stabilesc de 

regulă o valoare globală pentru ansamblul format din: teren, 

clădire - locuinţă, anexe gospodăreşti, după caz, circulaţii 

pietonale/auto, spaţii verzi/spaţii de recreere, împrejmuire 

şi vecinătăţi, fără o departajare a valorii pe fiecare element 

din cadrul proprietăţii imobiliare. Doar în cazuri 

excepţionale se tranzacţionează separat părţile componente 

unei proprietăţi imobiliare. 

 

12.3. Clădiri-construcţii 

nerezidenţiale:  

clădiri comerciale, 

administrative (clădiri 

de birouri); construcţii 

industriale, de prestări 

servicii , de depozitare 

şi construcţii agricole. 

Valorile minime pentru clădirile, construcţiile 

nerezidenţiale, consemnate pe piaţa imobiliară în anul 

2016, cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un 

metru pătrat suprafaţă construită desfăşurată (lei/mpSd), 

funcţie de ; 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: 

zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi  

 destinaţie, pe trei categorii :  
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 clădiri comerciale, administrative (clădiri de 

birouri)  

 construcţii industriale, de prestări servicii , de 

depozitare 

 construcţii agricole   

 vechime, pe două categorii :  

 edificate înainte de anul 1990 şi  

 edificate după anul 1990   

 

În cazul clădirilor, construcţiilor nerezidenţiale valorile 

minime s-au exprimat separat pentru construcţii şi separat 

pentru teren. 

Valoarea terenului aferent clădirilor, construcţiilor 

nerezidenţiale nu este inclusă în valoarea acestora şi nu 

este prezentată în cadrul acestei secţiuni. 

Valoarea unitară a terenului se preia din tabelele referitoare 

la valorile terenurilor, funcţie de regimul acestora 

(intravilan şi/sau extravilan) şi categoria de folosinţă (în 

cazul terenurilor extravilane), conform înscrierilor din 

actele de proprietate. 

Valoarea terenului aferent clădirilor, construcţiilor 

nerezidenţiale se determină prin înmulţirea valorii unitare 

cu suprafaţa totală înscrisă în cartea funciară (înscrisuri 

legale de proprietate). 

În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de 

determinare a valorii minime pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate 

oraşului sau satelor reşedinţă de comună (în tabele 

sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi 

satele reşedinţă de comună, pentru celelalte sate 

componente, nu)  

 Construcţii uşoare 

Încadrarea imobilelor în categoria clădirilor, construcţiilor 

nerezidenţiale se face în baza înscrisurilor legale 
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doveditoare. 

Se întâlnesc situaţii în care construcţiile nerezidenţiale sunt 

amplasate în extravilanul localităţilor. În această situaţie 

construcţiile se încadrează în zona D a localităţii în cauză. 

Suprafeţele construite desfăşurate ale clădirilor individuale 

de locuit se preiau din înscrisuri legale doveditoare. 

În situaţia în care în înscrisuri legale doveditoare este 

menţionată doar suprafaţa utilă, suprafaţa construită 

desfăşurată se determină înmulţind suprafaţa utilă totală cu 

un coeficient de transformare de 1,4 (conform art. 457., al. 

(5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal). 

Valorile prezentate se referă la proprietăţi nerezidenţiale 

funcţionale, utilizabile, finalizate, cu finisaje adecvate 

exploatării, cu utilităţi funcţionale şi utilizabile pentru 

scopul pentru care au fost edificate. 

Starea tehnică avută în vedere la valorile prezentate în 

tabele este “bună”, adică situaţie în care s-au efectuat lucrări 

de întreţinere și de reparaţii curente, la timp și în condiţii 

acceptabile, dar nu s-au efectuat reparaţii capitale (conform 

Ghid cuprinzând coeficienţii de uzură fizică normală la 

mijloacele fixe din grupa 1 "Constructii'', Indicativ P-135 – 

1999. 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în 

cadrul lucrării 

 

Se întâlnesc o mare varietate de denumiri pentru 

construcţiile nerezidenţiale (construcţii cu altă destinaţie 

decât cea de locuinţe). 

Astfel se utilizează: 

- pentru spaţii comerciale: spaţiu comercial, magazin, 

sală de vânzare, restaurant, bufet, pensiune, hotel, 

bar, sală de jocuri, cantină, etc. 

- pentru spaţii administrative: birouri, clădire birouri, 

corp administrativ, clădire administrativă, grup 
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social, cabinet, etc. 

- pentru spaţii industriale, spaţii de prestări servicii , 

spaţii de depozitare : hală industrială, clădire de 

producţie, atelier, hală, magazie, clădire depozitare, 

depozit, spaţiu logistic, service, etc.. 

- pentru spaţii agricole : grajd, lăptărie, moară, 

magazie cereale, padoc, fânar, etc. 

Încadrarea imobilelor în categoria clădirilor, construcţiilor 

nerezidenţiale şi pe destinaţiile construcţiilor se face în 

baza înscrisurilor legale doveditoare. 

Se întâlnesc multe cazuri în care construcţiile sunt 

utilizate, exploatate cu destinaţii total diferite faţă de cele 

prevăzute în extrasele de carte funciară. Reglementarea 

situaţiilor menţionate mai sus însă depăşesc sfera prezentei 

lucrări şi/sau competenţa noastră. 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea 

"construcţii uşoare" se înţeleg  construcţii realizate din 

materiale şi alcătuiri care permit demontarea rapidă în 

vederea aducerii terenului la starea iniţială (confecţii 

metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele 

asemenea) În această categorie se includ: construcţii menite 

să adăpostească maşini agricole, utilaje, inclusiv platforme 

betonate; spaţii pentru cazare temporară pe timpul 

campaniilor agricole; copertine, rampe, saivane, fânare, 

adăposturi, şoproane, coteţe de păsări, coteţe de porci; 

chioşcuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe căile 

şi în spaţiile publice, corpuri şi panouri de afişaj, firme şi 

reclame şi alte asemenea. 

 

12.4. Terenuri situate în 

intravilanul 

localităţilor 

Valorile minime pentru terenurile situate în intravilanul 

localităţilor, consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016, 

cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un metru 

pătrat (lei/mp), funcţie de : 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 
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 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: 

zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi  

Valoarea terenului se determină prin înmulţirea valorii 

unitare cu suprafaţa totală înscrisă în cartea funciară 

(înscrisuri legale de proprietate). 

În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de 

determinare a valorii minime pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate 

oraşului sau satelor reşedinţă de comună (în tabele 

sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi 

satele reşedinţă de comună, pentru celelalte sate 

componente, nu)  

 Drumuri, căi de acces 

 Terenuri aferente balastierelor, staţiilor de 

distribuţie carburanţi ; luciu de apă şi alte terenuri 

cu destinaţie specială (conform legii) 

 Terenuri neproductive 

 

Încadrarea terenurilor în situaţiile de mai sus se face în 

baza înscrisurilor legale doveditoare. 

 

 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în 

cadrul lucrării 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "teren 

neproductiv” se înţelege terenul care nu poate fi exploatat 

(terenurile degradate şi cu procese excesive de degradare, 

care sunt lipsite practic de vegetaţie, care nu pot fi edificate, 

cultivate), dovedit prin înscrisuri (titlu proprietate, carte 

funciară, studii specialitate, documentaţii cadastrale, etc.).    

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren 

intravilan, extravilan”: teren situat în intravilanul sau 

extravilanul localităţilor, conform definiţei date de Legea 

fondului funciar şi Codul Silvic. 
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Intravilanul localităţii este teritoriul care constituie o 

localitate determinat prin Planul urbanistic general (PUG) şi 

cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fără 

construcţii, organizate şi delimitate ca trupuri 

independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate în 

circuitul agricol sau având o altă destinaţie, înăuntrul căruia 

este permisă realizarea de construcţii, în condiţiile legii. 

Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în extravilan 

numai pe bază de planuri urbanistice zonale (PUZ), legal 

aprobate, integrându-se ulterior în Planul urbanistic 

general (PUG) al localităţii. 

 Terenuri cu ape şi stuf (canale, bălţi) 

În această categorie intră terenurile acoperite 

permanent cu apă, precum şi cele acoperite temporar, care 

după retragerea apelor nu pot avea altă folosinţă.  

Se înregistrează la această categorie: 

a) Ape curgătoare (HR): cursurile de apă, pârâurile, 

gârlele şi alte surse de ape cu denumiri locale 

(izvoare, privaluri etc.); 

b) Ape stătătoare (HB) – în această categorie se 

încadrează şi apele amenajate în mod special pentru 

creşterea dirijată a peştelui, precum şi suprafeţele cu 

ape stătătoare de mică adâncime unde cresc 

trestişuri şi păpurişuri şu alte tipuri de vegetaţie 

specifică în regim amenajat sau neamenajat; 

 

 Terenuri degradate şi neproductive (N) 

Această categorie cuprinde terenurile degradate şi cu 

procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de 

vegetaţie.  

Din această categorie fac parte: 

a) Nisipuri zburătoare; 

b) Stâncării, bolovănişuri, pietrişuri – terenuri 

acoperite cu blocuri de stânci masive, îngrămădiri de 

bolovani şi pietrişuri, care nu sunt acoperite de 
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vegetaţie; 

c) Rape, ravene, torenţi; 

d) Sărături cu crustă – terenuri puternic sărăturate, 

care formează la suprafaţa lor o crustă albicioasă 

friabilă; 

e) Mocirle şi smârcuri; 

f) Gropile de împrumut şi cariere; 

g) Halde – terenuri pe care s-a depozitat material steril 

rezultat în urma unor activităţi industriale şi 

exploatări miniere. 

 

12.5. Terenuri situate în 

extravilanul 

localităţilor 

Valorile minime pentru terenurile situate în extravilanul 

localităţilor, consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016, 

cuprinse în lucrare sunt exprimate în lei pentru un metru 

pătrat (lei/mp), funcţie de : 

 localitate (municipii, oraşe şi comune) 

 zona de amplasament în cazul localităţilor urbane: 

zonele de interes urban stabilite de consiliile locale 

ale fiecărei localităţi  

 categoria de folosinţă, pe patru categorii : 

 arabil 

 păşuni – fânaţe 

 livadă – vie 

 pădure - vegetaţie forestieră 

Valoarea terenului se determină prin înmulţirea valorii 

unitare cu suprafaţa totală înscrisă în cartea funciară 

(înscrisuri legale de proprietate). 

În cadrul acestei secţiuni este prevăzut modul de 

determinare a valorii minime pentru: 

 Proprietăţile imobiliare amplasate în satele arondate 

oraşului sau satelor reşedinţă de comună (în tabele 

sunt prevăzute valori minime doar pentru oraşe şi 

satele reşedinţă de comună, pentru celelalte sate 

componente, nu)  
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 Cimitir 

 Drumuri, căi de acces 

 Terenuri aferente balastierelor, staţiilor de 

distribuţie carburanţi ; luciu de apă şi alte terenuri 

cu destinaţie specială (conform legii) 

 Terenuri neproductive 

 Drepturi de proprietate composesorale 

 

Încadrarea terenurilor în situaţiile de mai sus se face în 

baza înscrisurilor legale doveditoare. 

Valoarea terenurilor extravilane având categoria de 

folosinţă livezi, vii se referă doar la teren, fără  plantaţie 

(pomicolă sau viticolă). 

 

În cazul terenurilor extravilane întâlnim situaţii 

specifice, excepţionale, în care terenul extravilan (de regulă 

terenuri arabile) este construit sau există probabilitatea 

mare de a fi transformat în teren construibil.  

Este vorba în cele mai multe cazuri de terenuri amplasate la 

limita intravilanului, în jurul localităţilor urbane, în 

apropiere de şosele cu trafic intens.  

Desigur în aceste cazuri excepţionale (şi cu restricţii) 

cererea pe piaţă este mai mare, valoarea acestora este 

apropiată de cea a terenurilor intravilane pentru 

construcţii.  

Chiar dacă acestea reprezintă excepţii, dacă ne referim la 

întinderea, dimensiunile, suprafeţele totale ale terenurilor 

extravilane, însă în cazul în care ne referim la incidenţa 

tranzacţionării lor constatăm că această categorie are o cotă 

de piaţă mai mare. 

 În consecinţă, având în vedere tema impusă de client, 

terenurile arabile situate în extravilanul localităţilor urbane 

şi cele limitrofe acestora, prezentate în tabele, au valorile 

cele mai mari, comparativ cu valorile prezentate pentru 

celelalte categorii de folosinţă. 
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 Definiţii, termeni, expresii, noţiuni utilizate în 

cadrul lucrării 

 

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea "teren 

neproductiv” se înţelege terenul care nu poate fi exploatat 

(terenurile degradate şi cu procese excesive de degradare, 

care sunt lipsite practic de vegetaţie, care nu pot fi edificate, 

cultivate), dovedit prin înscrisuri (titlu proprietate, carte 

funciară, studii specialitate, documentaţii cadastrale, etc.).    

În accepţiunea prezentei lucrări prin noţiunea “teren 

intravilan, extravilan”: teren situat în intravilanul sau 

extravilanul localităţilor, conform definiţei date de Legea 

fondului funciar şi Codul Silvic. 

Extravilanul localităţii este teritoriul cuprins între limita 

intravilanului şi limita administrativ-teritorială a unităţii de 

bază (municipiu, oraş, comună), înăuntrul căruia 

autorizarea executării lucrărilor de construcţii este 

restricţionată, în condiţiile legii. 

 

Categorii de terenuri: 

Teren agricol 

 Arabil (A) 

 În categoria de folosinţă arabil se includ : arabil 

propriu-zis, pajişti cultivate, grădini de legume, orezării, 

sere, solarii şi răsadniţe, căpşunării, alte culturi perene. 

Se înregistrează ca terenuri arabile : 

a) Terenurile destinate culturilor furajere perene 

(trifoişti, sparcetiere, lucerniere sau alte terenuri 

însămânţate cu diferite amestecuri de plante 

leguminoase şi graminee perene), care se ară o dată 

la cel mult 6 ani; 

b) Terenurile rămase temporar neînsămânţate datorită 

inundaţiilor, colmatărilor, degradărilor sau altor 

cauze; 
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c) Terenurile cu sere şi răsadniţe sistematizate, cu 

menţiunea “sere” sau “răsadniţe”. 

 

 Plantaţii pomicole şi viticole (V) 

 În această categorie se încadrează terenurile plantate cu 

viţă de vie: 

a) Vii altoite şi indigene : 

- viile altoite au la baza lor un portaltoi; 

- viile indigene sunt nealtoite, dezvoltându-se pe 

rădăcini proprii. 

Împreună mai sunt denumite şi vii nobile. 

b) Viile hibride – sunt cele care poartă şi denumirea de 

producători direcţi; 

c) Hamei – deoarece au o agrotehnică asemănătoare cu 

a viţei de vie, plantaţiile de hamei se includ în 

această categorie de folosinţă; 

d) Pepiniere viticole – terenuri pentru producerea 

materialului săditor viticol : plantaţiile portaltoi şi 

pepinierele propriu-zise  sau şcolile de viţe. 

 

 Livezi (L)  

În această categorie se încadrează : 

a) Livezi clasice – terenurile plantate cu pomi fructiferi 

în diferite sisteme de cultură tradiţionale, şi anume : 

livezi cu culturi intercalate, livezi înierbate, livezi în 

sistem agropomicol, livezi pure, etc.; 

b) Livezi intensive şi superintensive; 

c) Plantaţii de arbuşti fructiferi – terenuri plantate cu 

zmeură, agrişe, coacăze, etc.; 

d) Pepiniere pomicole – terenurile destinate pentru 

producerea materialului săditor pomicol; 

e) Plantaţii de duzi. 

 

 Păşuni (P) 

În cadrul acestei categorii de folosinţă se înregistrează: 
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a) Păşuni curate – păşunile acoperite numai cu 

vegetaţie ierboasă; 

b) Păşuni cu pomi – păşunile plantate cu pomi fructiferi, 

în scopul combaterii eroziunii sau alunecărilor de 

teren, precum şi păşunile care provin din livezi 

părăginite. La încadrarea acestora se va ţine seama 

de faptul că producţia principală este masa verde 

care se păşunează, iar fructele pomilor reprezintă un 

produs secundar; 

c) Păşuni împădurite – păşunile care în afară de 

vegetaţie ierboasă sunt acoperite şi cu vegetaţie 

forestieră, cu diferite grade de consistenţă; 

d) Păşuni cu tufărişuri şi mărăcinişuri. 

 

 Fâneţe (F) 

La categoria fâneţe se încadrează: fâneţe curate, 

fâneţe cu pomi, fâneţe împădurite, fâneţe cu tufărişuri şi 

mărăcinişuri. 

 

 Păduri şi alte terenuri forestiere 

În această categorie se încadrează: 

a) Păduri – terenuri acoperite cu vegetaţie forestieră, 

cu o suprafaţă mai mare de 0,25 ha; 

b) Terenuri destinate împăduririi – terenuri în curs de 

regenerare, terenuri degradate şi poieni prevăzute a 

fi împădurite prin amenajamente silvice; 

c) Terenuri care servesc nevoilor de cultură, producţie 

şi administraţie silvică – terenuri ocupate de 

pepiniere, solarii, plantaţii, culturi de răchită, arbuşti 

ornamentali şi fructiferi, cele destinate hranei 

vânatului şi animalelor din unităţile silvice, cele date 

în folosinţă temporară personalului silvic; 

d) Perdele de protecţie – benzi ordonate din plantaţii 

silvice şi uneori silvopomicole, care au diferite roluri 

de protecţie, ca : perdele pentru protecţia culturilor 
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agricole, perdele pentru protecţia căilor de 

comunicaţie, pentru combaterea eroziunii, etc.; 

e) Tufărişuri şi mărăcinişuri – terenuri acoperite masiv 

cu vegetaţie arborescentă de mică înălţime, 

cătinişuri, ienupărişuri, salcâmi, mărăcinişuri, etc.; 

 

 Căi de comunicaţii 

 Terenuri cu ape şi stuf (canale, bălţi) 

În această categorie intră terenurile acoperite 

permanent cu apă, precum şi cele acoperite temporar, care 

după retragerea apelor nu pot avea altă folosinţă.  

Se înregistrează la această categorie: 

c) Ape curgătoare (HR): cursurile de apă, pârâurile, 

gârlele şi alte surse de ape cu denumiri locale 

(izvoare, privaluri etc.); 

d) Ape stătătoare (HB) – în această categorie se 

încadrează şi apele amenajate în mod special pentru 

creşterea dirijată a peştelui, precum şi suprafeţele cu 

ape stătătoare de mică adâncime unde cresc 

trestişuri şi păpurişuri şu alte tipuri de vegetaţie 

specifică în regim amenajat sau neamenajat; 

 

 Terenuri degradate şi neproductive (N) 

Această categorie cuprinde terenurile degradate şi cu 

procese excesive de degradare, care sunt lipsite practic de 

vegetaţie.  

Din această categorie fac parte: 

h) Nisipuri zburătoare; 

i) Stâncării, bolovănişuri, pietrişuri – terenuri 

acoperite cu blocuri de stânci masive, îngrămădiri de 

bolovani şi pietrişuri, care nu sunt acoperite de 

vegetaţie; 

j) Rape, ravene, torenţi; 

k) Sărături cu crustă – terenuri puternic sărăturate, 

care formează la suprafaţa lor o crustă albicioasă 
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friabilă; 

l) Mocirle şi smârcuri; 

m) Gropile de împrumut şi cariere; 

n) Halde – terenuri pe care s-a depozitat material steril 

rezultat în urma unor activităţi industriale şi 

exploatări miniere. 

 

Caracteristicile fizice şi economice ale terenurilor 

agricole sunt diferite, ca grad de importanţă, de cele ale 

mediilor neagricole sau urbane.  

Solurile din mediul urban trebuie să poată suporta 

amenajările şi construcţiile care sunt amplasate pe aceste 

terenuri. În cazul proprietăţilor agricole, terenul este 

principalul agent de producţie, variind în capacitatea sa de a 

produce o anumită cantitate dintr-o anumită clasă de 

mărfuri. 

În mediile urbane, utilizarea economică a proprietăţii şi/sau 

avantajele pe care le oferă pot rămâne neschimbate timp de 

mai mulţi ani şi pot fi chiar garantate prin contracte. În timp 

ce pentru unele proprietăţi agricole aceeaşi utilizare se 

poate prelungi pe o durată mai mare (de exemplu pădurile), 

pentru altele, beneficiile economice pot fluctua de la un an 

la altul, în funcţie de mărfurile pe care proprietatea le poate 

produce. 

Fluxul de venit asociat cu proprietatea agricolă va fluctua de 

la un an la altul, în funcţie de tipul de agricultură utilizat, de 

mărfurile produse şi de natura ciclică a pieţelor de mărfuri 

În majoritatea cazurilor terenurile extravilane sunt 

exploatate şi au destinaţie de terenuri agricole: arabile, 

livezi, vii, păşuni, fâneţe, terenuri forestiere. Valoarea 

acestora trebuie apreciată funcţie de avantajele pe care le 

oferă.  
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Ierarhizând terenurile agricole funcţie de principalele 

categorii de folosinţă apreciem că :  

- Terenurile forestiere – pădurile sunt cele mai 

valoroase   

- Terenurile arabile, livezile, viile,  păşunile, fâneţele 

se situează la valori foarte apropiate, aproape 

identice  
 

13. Analiza pieţei 

În analiza pieţei se pot utiliza ipotetic două surse de 

informaţii, şi anume:  

- tranzacţii efectuate  

- publicaţii de specialitate 

Am utilizat informaţii depersonalizate şi sumare din 

contractele de vânzare-cumpărare, informaţii furnizate de 

birourile notariale. 

Ponderea informaţiilor de peste 90% o constituie sursele 

din ofertele prezentate în reviste de specialitate şi pagini 

web. 

Ca o caracteristică generală am remarcat că piaţa 

imobiliară este inactivă. 

Am identificat informaţii de piaţă în localităţile urbane, în 

speţă municipii şi localităţi limitrofe acestora, un număr 

extrem de restrâns (oferte) în alte localităţi. 

Informaţiile de piaţă identificate, funcţie de tipul, natura 

imobilului sunt: 

Tipul imobilului 
Număr 
cazuri 

Teren extravilan 60 

Teren intravilan 104 

Apartament 131 

Casă individuală de locuit 75 

Imobile nerezidenţiale 23 

 Total 393 
 

Având în vedere obiectul prezentei lucrări (construcţii şi 

terenuri de orice fel situate în toate localităţile judeţului) şi 

informaţiile de piaţă  disponibile, pentru a îndeplini scopul 
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lucrării, am considerat următorul raţionament:  

Am analizat şi clasificat tranzacţiile şi ofertele identificate 

funcţie de natura imobilului, localitatea în care sunt 

amplasate, zona în cadrul localităţilor, vechime şi preţ. 

Am făcut un clasament al valorilor, pe tipuri de proprietăţi 

şi localităţi. 

Am propus valorile, funcţie de criteriile enunţate în 

secţiunea precedentă. 

Am efectuat o ierarhizare a localităţilor şi am analizat 

similitudinile, atractivitatea lor, pentru ca aceste informaţii 

să fie utilizate în cazul localităţilor în care nu am identificat 

informaţii concrete de piaţă.   

Astfel valorile au fost propuse, diferenţiate funcţie de 

următoarele criteriii: 

 Rangul localităţii (conform Legii nr. 351 din  6 iulie 

2001 privind aprobarea Planului de amenajare a 

teritoriului naţional - Secţiunea a IV-a - Reţeaua de 

localităţi 

 Numărul de locuitori, conform Recensământului 

populaţiei din anul 2012; 

 Distanţa faţă de municipii, oraşe 

 Categoria drumului la care are acces (naţional, 

judeţean, comunal)  

 Caracteristicile economice ale localităţilor (conform 

Ordonanţei de urgenţă nr. 142 din 28 octombrie 2008 

privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului 

naţional Secţiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice;  

Legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea 

Planului de amenajare a teritoriului naţional - 

Secţiunea a V-a - Zone de risc natural; Statisticilor 

Institutului Naţional de Statistică 

Vom prezenta în continuare, sub formă tabelară 

principalele informaţii de piaţă identificate, funcţie de tipul 

imobilelor. 
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 Apartamente situate în clădirile locuit colective (blocuri de locuinţe) 

Nr. 
crt. 

Localitatea  
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Preţ 
(eur) 

Preţ 
(lei/mp) 

Preţ 
(eur/mp) 

Suprafaţă 
(mp) 

Număr 
camere 

An 
edificare 

Etaj 

1 
Băille 
Tuşnad 

Central 7.000 1.571 350 20,00 1 1990 1 

2 
Băille 
Tuşnad 

Central 21.000 1.885 420 50,00 2 1990 4 

3 
Băille 
Tuşnad 

Central 16.000 1.436 320 50,00 2 1980 3 

4 
Băille 
Tuşnad 

  23.000 1.341 299 77,00 3 
1977-
1990 

P 

5 Bălan   5.300 595 133 40,00 2     

6 Bălan   5.500 705 157 35,00 2 1980 1 

7 Bălan Sud 6.500 648 144 45,00 2 1975 1 

8 Bălan   8.000 718 160 50,00 2     

9 Bălan  01-dec-18 14.135 976 217 65,00 3     

10 Bălan Central 11.000 988 220 50,00 2 1981 4 

11 Bălan 01-dec 11.000 990 221 49,87 2 1981   

12 Bălan   13.100 1.014 226 58,00 2 
1977-
1990 

2 

13 Bălan   14.000 1.030 230 61,00 2 
1977-
1990 

  

14 Bălan   20.000 1.283 286 70,00 3 1977 3 

15 Bălan 01-dec 16.000 1.436 320 50,00 2 
1977-
1990 

  

16 Bălan Central 17.000 991 221 77,00 3 1980 4 

17 Bălan   7.500       2 
1977-
1990 

P 

18 Borsec   8.688 1.444 322 27,00 1   P 

19 Borsec   10.500 1.885 420 25,00 1 1974 P 

20 Borsec   22.000 1.519 338 65,00 3 
1977-
1990 

P 

21 Borsec str. Gh. Doja 19.510 1.622 361 54,00 3     

22 Borsec Central 24.000 1.657 369 65,00 3 1980 p 

23 Borsec   19.000 1.984 442 43,00 2     

24 Borsec Pietrii  18.000 808 180 100,00 3 
1977-
1990 

  

25 
Cristuru 
Secuiesc 

str. Orban 
Balazy 

10.359 1.011 225 46,00 2     

26 
Cristuru 
Secuiesc 

Harghita, bl. 
P12, ap. 3 

15.594 1.228 274 57,00 2     

27 
Cristuru 
Secuiesc 

Orban Balazs, 
bl. 9/L, ap. 1 

14.703 1.320 294 50,00 3     

28 
Cristuru 
Secuiesc 

Fabricii, nr. 
37., ap. 14 

14.257 1.379 307 46,42 2     
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Nr. 
crt. 

Localitatea  
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Preț 
(eur) 

Preţ 
(lei/mp) 

Preț 
(eur/mp) 

Suprafaţă 
(mp) 

Număr 
camere 

An 
edificare 

Etaj 

29 
Cristuru 
Secuiesc 

  24.000 1.657 369 65,00 3 
1977-
1990 

1 

30 
Cristuru 
Secuiesc 

  24.000 1.657 369 65,00 3 1980 1 

31 
Cristuru 
Secuiesc 

Central 23.836 1.646 367 65,00 3 1980   

32 
Cristuru 
Secuiesc 

Kossuth 
Lajos, bl. E4., 

ap. 12 
24.994 1.650 368 68,00 3     

33 
Cristuru 
Secuiesc 

Harghita, D4 34.752 2.000 446 78,00 3 1978   

34 Gălăuţaş Central 10.824 748 167 65,00 3 1980   

35 Gheorgheni 
Revoluţiei, bl. 

B., ap. 8 
14.480 1.605 358 40,50 3 1978   

36 Gheorgheni Cartier Bucin 13.366 1.250 278 48,00 2 
1977-
1990 

  

37 Gheorgheni 
Bucin, bl.18., 

ap. 95 
15.340 1.354 302 50,86 2 1983   

38 Gheorgheni Central 15.000 1.403 313 48,00 2 1980 4 

39 Gheorgheni 
Florilor, bl. 

42, sc. A., ap. 
4 

18.267 1.398 312 58,64 3 1979   

40 Gheorgheni Cartier Bucin 14.700 1.433 319 46,05 2   2 

41 Gheorgheni 
Cartierul 
Florilor 

15.594 1.458 325 48,00   
1977-
1990 

4 

42 Gheorgheni 
Dr. Fejer 

David, bl. 7., 
ap. 4 

20.316 1.474 328 61,89 3 1964   

43 Gheorgheni 
Cartier 
Florilor 

20.049 1.500 334 60,00 3 1978 2 

44 Gheorgheni 
Cartierul 

Bucin 
18.700 1.526 340 55,00   

1977-
1990 

2 

45 Gheorgheni Cartier Bucin 15.594 1.522 339 46,00 2 
1977-
1990 

P 

46 Gheorgheni 
Cartierul 
Florilor 

21.000 1.571 350 60,00 3 
1977-
1990 

2 

47 Gheorgheni   24.780 1.685 375 66,00 3 1980 3 

48 Gheorgheni 
Florilor, bl. 
43., ap. 19 

17.821 1.049 234 76,26 4 1980   

49 Gheorgheni 
Cartierul 
Florilor 

29.000 1.446 322 90,00 4   3 

50 Gheorgheni 
Cartierul 

Bucin 
32.900 1.477 329 100,00 4 

1977-
1990 

1 

51 Gheorgheni 
Bucin, bl.7., 
sc. A., ap. 13 

25.618 1.497 333 76,84 4 1981   

52 Gheorgheni 
Florilor, bl. 

43, sc. C., ap. 
5 

31.856 1.747 389 81,84 4 1980   

53 
Miercurea 
Ciuc  

Muller Laszlo, 
nr.5/B/12 

16.440 2.005 447 36,81   1973   
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54 
Miercurea 
Ciuc  

Frăţiei, nr. 
17/A/3 

15.705 2.074 462 34,00   1971   

55 
Miercurea 
Ciuc  

Harghita, 
nr.46/B/7 

13.366 2.726 607 22,01   1985   

56 
Miercurea 
Ciuc  

B-dul Frăţiei 16.250 3.039 677 24,00 1 
1977-
1990 

2 

57 
Miercurea 
Ciuc  

Jigodin, nr. 
95/3 

20.606 1.321 294 70,00   2007   

58 
Miercurea 
Ciuc  

Cântar, nr. 
10/A/10 

22.277 1.515 338 66,00   1979   

59 
Miercurea 
Ciuc  

Aleea Suta, 
nr.7/8 

16.334 1.759 392 41,69   1985   

60 
Miercurea 
Ciuc  

Frăţiei, nr.19., 
ap. 9 

17.821 1.778 396 45,00   1984   

61 
Miercurea 
Ciuc  

Frăţiei, 26/25 20.049 1.875 418 48,00 2 1974   

62 
Miercurea 
Ciuc  

Libertăţii, nr. 
13/26 

22.277 1.895 422 52,78   1983   

63 
Miercurea 
Ciuc  

Bradului, 
9A/A/4 

23.836 2.019 450 53,00 3 1973   

64 
Miercurea 
Ciuc  

Aleea 
Narciselor 

23.000 2.107 469 49,00 2 
1977-
1990 

p 

65 
Miercurea 
Ciuc  

Mihail 
Sadoveanu, 
nr. 31/B/11 

26.732 2.105 469 57,00   1967   

66 
Miercurea 
Ciuc  

Tudor 
Vladimirescu, 
nr. 25/F/11 

26.554 2.185 487 54,55   1977   

67 
Miercurea 
Ciuc  

Bradului 24.000 2.245 500 48,00 2 
1977-
1990 

1 

68 
Miercurea 
Ciuc  

Octavian 
Goga, nr. 
6/A/16 

33.825 2.301 512 66,00   1982   

69 
Miercurea 
Ciuc  

Frăţiei 
22/A/25 

25.195 2.356 525 48,00 2 1979   

70 
Miercurea 
Ciuc  

Central 25.200 2.407 536 47,00 2   2 

71 
Miercurea 
Ciuc  

Culmei  37.900 2.430 541 70,00 3 
1977-
1990 

3 

72 
Miercurea 
Ciuc  

Avântului, nr. 
5/A/6 

28.180 2.433 542 52,00   1974   

73 
Miercurea 
Ciuc  

  30.501 2.445 545 56,00   1980   

74 
Miercurea 
Ciuc  

P. Nagy 
Istvan 

14/B/12 
36.311 2.508 559 65,00 3 1979   

75 
Miercurea 
Ciuc  

Culmei, nr. 
18/3 

33.549 2.532 564 59,47   1989   

76 
Miercurea 
Ciuc  

Braşovului, 
7/B/20 

26.955 2.574 574 47,00 2 1965   

77 
Miercurea 
Ciuc  

Libertăţii, nr. 
10/B/37 

28.147 2.688 599 47,00   1975   
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78 
Miercurea 
Ciuc  

Timişoarei, 
38/16 

33.838 2.723 607 55,79   1984   

79 
Miercurea 
Ciuc  

Revoluţiei 34.500 2.816 627 55,00 3 
1977-
1990 

p 

80 
Miercurea 
Ciuc  

Kossuth Lajos 
36/8 

33.415 2.830 630 53,00 2 1984   

81 
Miercurea 
Ciuc  

Culmei 45.000 2.971 662 68,00 3 1983 1 

82 
Miercurea 
Ciuc  

Timişoarei, 
48/13 

30.296 3.091 689 44,00 2 1984   

83 
Miercurea 
Ciuc  

Fortuna Park, 
bl. 

2/B/403/2 
45.798 3.879 864 53,00   2009   

84 
Miercurea 
Ciuc  

Harghita, 
nr.14/20 

29.739 1.904 424 70,10   1983   

85 
Miercurea 
Ciuc  

  38.594 2.166 482 80,00   1979   

86 
Miercurea 
Ciuc  

  42.326 2.235 498 85,00   1983   

87 
Miercurea 
Ciuc  

Culmei, nr. 
13/15 

40.098 2.266 505 79,44   1979   

88 
Miercurea 
Ciuc  

Harghita, nr. 
8/13 

44.108 2.302 513 86,00   1982   

89 
Miercurea 
Ciuc  

  38.761 2.320 517 75,00   1971   

90 
Miercurea 
Ciuc  

Pieţii 41.500 2.484 553 75,00 3 
1977-
1990 

1 

91 
Miercurea 
Ciuc  

Jigodin, nr. 
69/54 

16.708 893 199 84,00   2008   

92 
Miercurea 
Ciuc  

Jigodin, nr. 
59/80 

35.643 1.667 371 96,00   2006   

93 
Miercurea 
Ciuc  

Muller Laszlo, 
nr.29 

42.000 1.964 438 96,00 3 
1990-
2000 

P 

94 
Miercurea 
Ciuc  

Central 40.000 2.190 488 82,00 4 
1990-
2000 

4 

95 
Miercurea 
Ciuc  

Lidl 40.000 2.190 488 82,00 4 
1990-
2000 

4 

96 
Miercurea 
Ciuc  

Fortuna Park, 
bl. 2/A/601 

67.146 3.676 819 82,00   2009   

97 
Odorheiu 
Secuiesc  

Int. Tihadar, 
nr. 5., ap. 22 

21.683 1.533 341 63,50   1981   

98 
Odorheiu 
Secuiesc  

Constructoril
or, 9/17 

20.049 1.552 346 58,00 2 1980   

99 
Odorheiu 
Secuiesc  

Zorilor 19.000 1.777 396 48,00 2 1970 4 

100 
Odorheiu 
Secuiesc  

Croitorilor, 
nr.10/17 

27.942 1.792 399 70,00 2 1985   

101 
Odorheiu 
Secuiesc  

  29.500 2.037 454 65,00 3 
1977-
1990 

  

102 
Odorheiu 
Secuiesc  

Tomcsa 
Sandor, 9 

30.114 2.048 456 66,00 3 1977   
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103 
Odorheiu 
Secuiesc  

Pietroasă, 
16/16 

32.747 2.262 504 65,00 3 1982   

104 
Odorheiu 
Secuiesc  

Dumbravei, 
nr. 10 

32.969 2.277 507 65,00 3 1978   

105 
Odorheiu 
Secuiesc  

Croitorilor, 
nr. 22., ap. 13 

32.724 2.464 549 59,62   1985   

106 
Odorheiu 
Secuiesc  

Tomcsa 
Sandor, nr. 7 

28.348 2.549 568 49,93   1975   

107 
Odorheiu 
Secuiesc  

Tomcsa 
Sandor, nr. 6., 

ap. 10 
34.178 2.692 600 57,00   1962   

108 
Odorheiu 
Secuiesc  

Victoriei, nr. 
29., ap. 4 

31.822 2.875 640 49,69   1979   

109 
Odorheiu 
Secuiesc  

Florilor, 10 37.420 3.169 706 53,00 3 1978   

110 
Odorheiu 
Secuiesc  

Petofi 
Sandor, nr. 9., 

ap. 3 
35.086 3.233 720 48,71   2015 2 

111 
Odorheiu 
Secuiesc  

Însorită, 6/7 22.277 909 203 110,00 4 1979   

112 
Odorheiu 
Secuiesc  

Olarilor, 9/1 25.618 1.095 244 105,00 3 1983   

113 
Odorheiu 
Secuiesc  

Pietroasă, 
17/5 

19.158 1.178 262 73,00 2 1982   

114 
Odorheiu 
Secuiesc  

Independenţe
i, 52/18 

32.737 1.400 312 105,00 4 1978   

115 
Odorheiu 
Secuiesc  

Tomcsa 
Sandor, nr. 7 

26.978 1.700 379 71,25   1975   

116 
Odorheiu 
Secuiesc  

Tihadar, nr. 1 39.430 2.028 452 87,29   1980   

117 
Odorheiu 
Secuiesc  

  42.000 2.387 532 79,00 4 1979 P 

118 
Odorheiu 
Secuiesc  

Constructoril
or, nr. 5 

41.190 2.582 575 71,62   1980   

119 
Odorheiu 
Secuiesc  

Victoriei, 
35/6 

35.643 2.078 463 77,00 3 1991   

120 
Odorheiu 
Secuiesc  

zona 
Cserehát 

53.900 3.024 674 80,00 3 2008 1 

121 Topliţa  Dealului 15.000 1.683 375 40,00 2 
1977-
1990 

  

122 Topliţa  Central 20.000 1.663 370 54,00 2 1981 4 

123 Topliţa  
Cerbului, bl. 

D., ap. 31 
22.277 1.724 384 58,00   1975   

124 Topliţa  Victor Babeş 21.000 1.746 389 54,00 2   4 

125 Topliţa  Victor Babeş 21.163 1.759 392 54,00 2 
1977-
1990 

4 

126 Topliţa  

Mihail 
Kogălniceanu
, bl. A., sc. 1., 

ap. 4 

17.153 1.833 408 42,00   1980   
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127 Topliţa    23.000 1.395 311 74,00 3 1987 2 

128 Topliţa    30.000 1.870 417 72,00 4   1 

129 Topliţa  
Nicolae 

Bălcescu 
35.000 2.123 473 74,00 3   3 

130 Vlăhiţa  
Mihai 

Eminescu, nr. 
9., ap. 18 

14.480 1.689 376 38,49   1976   

131 Vlăhiţa    15.000 1.295 288 52,00 2     

 

 Clădiri individuale de locuit şi anexele acestora 

Nr. 
crt. 

Localitatea 
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Preţ 
(eur) 

Preţ 
(eur/mp) 

Preţ 
(lei/mp) 

Suprafaţă 
desf. 
(mp) 

Suprafaţă 
teren 

An 
edificare 

1 Băile Tuşnad    140.000 389 1.746 360,00 327 2004 

2 Băile Tuşnad    79.900 416 1.868 192,00 1.300   

3 Băile Tuşnad  
Kovacs 
Miklos, nr. 40 

88.000 936 4.202 94,00 400 1998 

4 Bilbor   25.000 100 450 249,60 3.500   

5 Borsec 
Topliţei, nr. 
18 

56.000 424 1.904 132,00 2.100 2000 

6 Borsec   119.000 472 2.120 252,00 550 2000 

7 Borsec   307.500 854 3.834 360,00 980 
1977-
1990 

8 Bucin   36.000 536 2.405 67,20 600 2010 

9 Bucin   33.500 598 2.685 56,00 950 
1977-
1990 

10 Ciceu 
Ciceu, nr. 
298/B 

60.147 374 1.677 161,00 1.100 2010 

11 Cozmeni  
Cozmeni, nr. 
156 

54.890 305 1.369 180,00 3.321 1962 

12 
Cristuru 
Secuiesc 

Kriza Janos, 
nr. 56 

22.301 230 1.032 97,00     

13 
Cristuru 
Secuiesc 

Timafalvi, nr. 
105 

12.179 244 1.093 50,00     

14 
Cristuru 
Secuiesc 

Fabricii, nr. 
48 

26.377           

15 
Cristuru 
Secuiesc 

Căii Ferate, 
nr. 4 

45.097           

16 Dăneşti 
Dăneşti, nr. 
629 

28.960 293 1.314 98,97 862 1972 

17 Dealu 
Sâncrai, nr. 
133 

4.233 56 253 75,00 423 1977 

18 Ditrău   25.000 231 1.039 108,00   
moderni-
zată 2006 

19 Feliceni Feliceni 27.500 215 965 127,58 250 
1991-
1993 
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20 Frumoasa 
Nicoleşti, nr. 
259 

25.061 380 1.707 65,92 780 1960 

21 Frumoasa   55.000 611 2.743 90,00 1.500 
recondiţio
nată 2007 

22 Gălăuţaş   36.544 154 690 237,82 1.000   

23 Gheorgheni Rândunicii 25.579 112 501 229,00 800   

24 Gheorgheni 
Kossuth 
Lajos 

22.000 262 1.176 84,00 341 1937 

25 Gheorgheni Central  140.000 332 1.489 422,00 1.325 1941 

26 Gheorgheni 
B-dul Lacu 
Roşu 

185.000 544 2.443 340,00 2.200   

27 Harghita Băi Ciceu 1051 69.661 810 3.636 86,00   2001 

28 
Izvorul 
Mureşului 

  22.000 193 866 114,00 4.250   

29 
Izvorul 
Mureşului 

  29.000 302 1.356 96,00 1.100   

30 
Izvorul 
Mureşului 

  109.000 336 1.510 324,00 3.173   

31 
Izvorul 
Mureşului 

  52.000 361 1.621 144,00 550 2015 

32 
Izvorul 
Mureşului 

  69.000 449 2.017 153,60 400 2010 

33 Lăzarea 
Lăzarea, nr. 
1072 

14.925 124 558 120,00   1946 

34 Leliceni 
Misentea, nr. 
57B 

47.115 211 948 223,00 800 2014 

35 Lueta 
Lueta, nr. 
1577 

14.643 177 792 82,94 500   

36 Mărtiniş sat Orăşeni 13.082       1.007   

37 
Miercurea 
Ciuc 

  220.000 426 1.914 516,00 1.900   

38 
Miercurea 
Ciuc 

  52.000 504 2.262 103,20 1.500 
1941-
1977 

39 
Miercurea 
Ciuc 

Harghita, nr. 
125 

44.597 598 2.683 74,62 1.177 1989 

40 
Miercurea 
Ciuc 

Podişului, nr. 
14 

69.517 644 2.889 108,00 841 1960 

41 
Miercurea 
Ciuc 

  92.000 767 3.442 120,00 900   

42 
Miercurea 
Ciuc 

  37.870       427   

43 
Miercurea 
Ciuc 

Harghita, nr. 
91 

15.037 239 1.071 63,00 200 1997 

44 
Miercurea 
Ciuc 

Jigodin, nr. 
67/75 

35.632 384 1.725 92,70 84 2006 

45 
Miercurea 
Ciuc 

  98.000 419 1.880 234,00 1.360 1994 

46 
Miercurea 
Ciuc 

Almos Vezer, 
nr. 1C., ap. 2 

37.425 520 2.333 72,00 168 2010 
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47 
Miercurea 
Ciuc 

zona Nord 169.000 612 2.749 276,00 800 2012 

48 
Miercurea 
Ciuc 

Kond Vezer, 
nr. 4., ap. D 

29.628 652 2.925 45,47 144 2010 

49 Miercurea C   79.000 693 3.111 114,00 754 2005 

50 Miercurea C Ciba  79.000 693 3.111 114,00 754 2005 

51 Mugeni Mugeni 35.643 433 1.943 82,34 730 2011 

52 Ocna de Sus   195.000 564 2.533 345,60 4.000 2010 

53 
Odorheiu 
Secuiesc  

Sântimbru, 
nr. 39 

62.664 256 1.148 245,00 416 1901 

54 
Odorheiu 
Secuiesc  

Central  35.000 270 1.212 129,60 442 1987 

55 Odorheiu    35.000 270 1.212 129,60 442   

56 
Odorheiu 
Secuiesc  

Gabor Aron, 
nr. 31 

47.583 273 1.228 174,00 326 1963 

57 
Odorheiu 
Secuiesc  

Ştrandului, 
49 

37.826 445 1.998 85,00   2009 

58 
Odorheiu 
Secuiesc  

Banay Janos 121.430 664 2.979 183,00 568 
1960, 

moderniz
ata 2005 

59 Porumbeni 
Porumbenii 
Mari, nr. 111 

30.172 559 2.508 54,00 622 1950 

60 Praid 
Ocna de Jos, 
nr. 655 

23.546 208 935 113,00 1.648 1937 

61 Praid   235.000 612 2.747 384,00 1.960   

62 Praid   167.075       1.500   

63 Sâncrăieni 
Sâncrăieni, 
nr. 562 

17.821 278 1.250 64,00 930 1980 

64 Sâncrăieni 
Sâncrăieni, 
nr. 87 

20.049 257 1.154 78,00 654 1952 

65 Sânmărtin   40.000 340 1.527 117,60 1.400   

66 Sânsimion 
Sânsimion, 
nr. 400 

25.596 328 1.471 78,10 844 1974 

67 Sarmaş    38.800 376 1.688 103,20 900   

68 Şoimeni   64.900 270 1.214 240,00 1.500   

69 Topliţa Lungă, nr. 60 18.779 204 916 92,00 721 1960 

70 Topliţa Teiului 39.900 238 1.066 168,00 2.030 1978 

71 Topliţa Central  33.415 348 1.563 96,00 500   

72 Topliţa   98.000 371 1.666 264,00 700 2012 

73 Topliţa   45.000 375 1.683 120,00 600   

74 Topliţa   20.000 379 1.700 52,80 571   

75 Voşlăbeni 
Voşlăbeni, nr. 
37 

16.485 239 1.072 69,00   2010 
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 Clădiri-construcţii nerezidenţiale: clădiri comerciale şi administrative (clădiri 
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(eur/mp) 
Preţ 
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Supraf.
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Suprafaţă 
teren 
(mp) 

An 
edificare 

1 
Băile 

Homorod 

Băile 
Homorod, nr. 

43/B 

complex 
turistic 

(restaurant, 
hotel, bar de 

zi) 

95 425 1.999 5.254 1986 

2 
Cristuru 
Secuiesc 

Libertăţii, nr. 
44 

Clădire 
birouri/com

erciala 
218 978 1.652 946   

3 Gheorgheni 
Cimitirului, 

nr. 17 
Magazin 

mixt  
123 550 47     

4 Gheorgheni 
Str. 

Stadionului, 
nr. 11 

Clădire 
D+P+M şi 

clădire anexa 
181 813 388 800   

5 Gheorgheni    
Complex 

comercial  
239 1.075 7.933 22.190 

după 
1990 

6 Gheorgheni 
Libertăţii, nr. 

5 
spaţiu 

comercial 
625 2.808 65   1881 

7 Gheorgheni 
Libertăţii, nr. 

4., ap. 2 
spaţiu 

comercial 
837 3.757 67   1881 

8 Gheorgheni 
Libertăţii, nr. 

4., ap. 1 
spaţiu 

comercial 
866 3.889 82   1881 

9 
Izvorul 

Mureşului  
Principală nr. 

50/B 
Hotel Bradul 

Argintiu 
499 2.240 1.077 1.420 

1975, 
moderni-
zată 2008 

10 
Miercurea 

Ciuc 
str. Ret Ateliere 25 114 2.748 8.260 1973 

11 
Miercurea 

Ciuc 
Harghita, nr. 

97 
Clădire pt. 
Producţie 

29 130 1.899 4.206   

12 
Miercurea 

Ciuc 
Harghita, nr. 

97 
hală 

industrială 
36 160 4.898 7.762   

13 
Miercurea 

Ciuc 
Progresului, 

nr. 18 
industrial 69 311 1.312 2.559 1999 

14 
Miercurea 

Ciuc 
Jigodin 

spaţiu 
industrial 

86 384 3.474 10.665 
inainte 
1990 

15 
Miercurea 

Ciuc 
Central  

spaţiu 
industrial 

123 552 1.219 631 1976 

16 
Miercurea 

Ciuc 
  

Atelier 
mecanic 

166 745 247 1.229 
inainte 
1990 

17 
Miercurea 

Ciuc 
Leliceni 

hală 
industrială 

231 1.036 1.560 2.500   

18 
Miercurea 

Ciuc 
Central  

spaţiu 
comercial 

310 1.389 252 368 2006 

19 
Miercurea 

Ciuc 
  

comercial şi 
depozit  

338 1.517 888 2.700 
inainte 
1990 

20 
Miercurea 

Ciuc 
Principală Bar  1.000 4.489 55   

inainte 
1990 
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Nr. 
crt. 

Localitatea  
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Destinaţie  
Preț 

(eur/mp) 
Preţ 

(lei/mp) 

Supraf.
desf. 
(mp) 

Suprafaţă 
teren 
(mp) 

An 
edificare 

21 
Odorheiu 
Secuiesc  

Budvar  
Showroom şi 

service  
224 1.004 1.118 3.362 

după 
1990 

22 Sâncrăieni 
Sântimbru, 
nr. 214/A 

Ateliere  30 134 650 2.549   

23 Sândominic 
Sândominic, 

nr. 699 
Magazin şi 

birt  
131 587 132     

 

 Terenuri situate în intravilanul localităţilor 

Nr. 
crt. 

Localitatea  
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Regim 
juridic 

Preţ 
(eur/mp) 

Preţ 
(lei/mp) 

Suprafaţă 
(mp) 

Front la 
stradă 

(m) 

1 Agota    intravilan  3,00 13,47 3.700   

2 Băile Tuşnad    intravilan  12,00 53,87 4.848   

3 Băile Tuşnad  ultracentral intravilan  24,44 109,73 900 60 

4 Băile Tuşnad    intravilan  25,00 112,23 1.260   

5 Băile Tuşnad    intravilan  30,00 134,67 425 17 

6 Bilbor Bilboraş intravilan  3,00 13,47 4.100   

7 Borsec   intravilan  4,09 18,36 2.200   

8 Borsec Central  intravilan  10,00 44,89 5.800 21 

9 Borsec   intravilan  11,00 49,38 1.000   

10 Borsec Central   15,00 67,34 1.000   

11 Borsec   intravilan  30,00 134,67 8.626   

12 Borsec   intravilan  32,00 143,65 860   

13 Calonda Pantei  intravilan  1,60 7,18 1.500 40 

14 Cristuru Secuiesc    intravilan  3,00 13,47 2.800 150 

15 Cristuru Secuiesc    intravilan  8,00 35,91 12.000   

16 Cristuru Secuiesc    intravilan  9,00 40,40 1.500   

17 Cristuru Secuiesc    intravilan  9,00 40,40 2.500   

18 Cristuru Secuiesc    intravilan  9,00 40,40 1.500   

19 Fitod   intravilan  13,00 58,36 2.058   

20 Gheorgheni    intravilan  4,43 19,89 7.900   

21 Gheorgheni    intravilan  5,00 22,45 6.400   

22 Gheorgheni    intravilan  5,00 22,45 2.000   

23 Gheorgheni    intravilan  5,00 22,45 700   

24 Gheorgheni    intravilan  6,00 26,93 4.100   

25 Gheorgheni    intravilan  7,00 31,42 2.800   
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Nr. 
crt. 

Localitatea  
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Regim 
juridic 

Preț 
(eur/mp) 

Preţ 
(lei/mp) 

Suprafaţă 
(mp) 

Front la 
stradă 

(m) 

26 Gheorgheni    intravilan  7,00 31,42 7.150   

27 Gheorgheni    intravilan  8,00 35,91 5.700   

28 Gheorgheni    intravilan  8,00 35,91 1.900   

29 Gheorgheni    intravilan  8,00 35,91 638   

30 Gheorgheni    intravilan  8,00 35,91 3.700   

31 Gheorgheni    intravilan  8,00 35,91 2.350   

32 Gheorgheni    intravilan  8,91 40,00 800   

33 Gheorgheni    intravilan  9,50 42,65 2.100   

34 Gheorgheni    intravilan  10,00 44,89 900   

35 Gheorgheni    intravilan  10,00 44,89 900   

36 Gheorgheni    intravilan  10,00 44,89 3.000   

37 Gheorgheni    intravilan  10,00 44,89 4.700   

38 Gheorgheni    intravilan  11,00 49,38 3.000   

39 Gheorgheni  Gării intravilan  12,31 55,25 2.600   

40 Gheorgheni  Gării intravilan  12,31 55,25 2.600   

41 Gheorgheni    intravilan  17,50 78,56 2.000 161 

42 Gheorgheni  B-dul Frăţiei intravilan  17,86 80,16 1.400   

43 Gheorgheni    intravilan  25,00 112,23 950   

44 Gheorgheni    intravilan  25,00 112,23 950   

45 Harghita - Băi   intravilan  15,00 67,34 350   

46 Izvorul Mureşului    intravilan  3,00 13,47 2.500   

47 Izvorul Mureşului    intravilan  4,00 17,96 7.500   

48 Izvorul Mureşului  Mănăstire intravilan  6,00 26,93 1.200   

49 Izvorul Mureşului    intravilan  7,00 31,42 1.350 17 

50 Izvorul Mureşului  Mănăstire intravilan  7,00 31,42 2.860 25 

51 Izvorul Mureşului    intravilan  7,00 31,42 4.500   

52 Izvorul Mureşului    intravilan  8,00 35,91 3.550   

53 Izvorul Mureşului  Mănăstire intravilan  11,00 49,38 3.000 28 

54 Izvorul Mureşului  Turistică intravilan  15,00 67,34 1.000   

55 Izvorul Mureşului  Gării  intravilan  15,00 67,34 400 20 

56 Izvorul Mureşului    intravilan  112,50 505,01 400 12,5 

57 Lacul Roşu păşune intravilan  12,44 55,83 2.400   

58 Lacu Roşu   intravilan  27,00 121,20 2.000   
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Nr. 
crt. 

Localitatea  
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Regim 
juridic 

Preț 
(eur/mp) 

Preţ 
(lei/mp) 

Suprafaţă 
(mp) 

Front la 
stradă 

(m) 

59 Lacu Roşu   intravilan  35,00 157,12 1.790 20 

60 Leliceni    intravilan  10,00 44,89 2.850 69,7 

61 Leliceni    intravilan  10,00 44,89 970   

62 Lunca de Jos    intravilan  6,51 29,22 1.183   

63 Lunca de Jos    intravilan  6,51 29,22 1.183 6 

64 Miercurea Ciuc Băilor intravilan  3,73 16,72 4.000   

65 Miercurea Ciuc str. Ret intravilan  5,50 24,69 510   

66 Miercurea Ciuc Delniţa  intravilan  8,00 35,91 1.400   

67 Miercurea Ciuc Ciba  intravilan  9,00 40,40 2.800   

68 Miercurea Ciuc Zorilor intravilan  10,00 44,89 7.600   

69 Miercurea Ciuc Seceni  intravilan  10,00 44,89 3.642   

70 Miercurea Ciuc Ret intravilan  10,69 48,00 1.777   

71 Miercurea Ciuc Fitod intravilan  11,00 49,38 1.820 35 

72 Miercurea Ciuc Zorilor intravilan  12,00 53,87 2.900   

73 Miercurea Ciuc Forum Parc intravilan  12,00 53,87 3.000 37 

74 Miercurea Ciuc Waberers  intravilan  13,00 58,36 2.062   

75 Miercurea Ciuc Zorilor intravilan  15,00 67,34 12.200   

76 Miercurea Ciuc Ciba  intravilan  15,00 67,34 2.056   

77 Miercurea Ciuc Zorilor intravilan  18,00 80,80 12.200   

78 Miercurea Ciuc   intravilan  22,00 98,76 3.200   

79 Miercurea Ciuc Tanorok intravilan  28,00 125,69 1.200   

80 Miercurea Ciuc 
Tudor 
Vladimirescu 

intravilan  30,00 134,67 1.234   

81 Odorheiu Secuiesc   intravilan  35,00 157,12 13.000 64 

82 Praid centală intravilan  10,00 44,89 6.300   

83 Sândominic   intravilan  4,46 20,02 148   

84 Sântimbru    intravilan  10,00 44,89 4.900   

85 Sărmaş    intravilan  0,70 3,16 8.800   

86 Simoneşti Ceheţel  intravilan  0,62 2,76 1.300   

87 Suseni     1,22 5,48 1.426   

88 Şumuleu    intravilan  20,00 89,78 800   

89 Şumuleu  Fesulo intravilan  18,89 84,79 900   

90 Topliţa    intravilan  0,50 2,24 15.000   

91 Topliţa    intravilan  0,50 2,24 15.000   
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Nr. 
crt. 

Localitatea  
Amplasament 

în cadrul 
localităţii 

Regim 
juridic 

Preț 
(eur/mp) 

Preţ 
(lei/mp) 

Suprafaţă 
(mp) 

Front la 
stradă 

(m) 

92 Topliţa    intravilan  0,87 3,90 23.000   

93 Topliţa  Ştrand intravilan  5,00 22,45 12.272   

94 Topliţa  Albinelor intravilan  5,56 24,94 1.800   

95 Topliţa    intravilan  10,00 44,89 3.000   

96 Topliţa  Toamnei intravilan  10,00 44,89 1.000   

97 Topliţa  Luncani intravilan  15,00 67,34 683   

98 Tulghes    intravilan  2,10 9,41 6.200 80 

99 Tulghes    intravilan  2,67 12,00 1.000   

100 Tuşnad - Băi Central intravilan  25,88 116,19 850   

101 Tuşnad - Băi Central intravilan  40,00 179,56 470 20 

102 Tuşnad - Băi Central intravilan  63,83 286,53 470   

103 Valea Rece    intravilan  6,52 29,26 2.255   

104 Valea Rece    intravilan  6,52 29,26 2.255 4 

 

 Terenuri situate în extravilanul localităţilor 

Nr. 
crt. 

Localitatea  
Categoria 

de folosinta 

Suprafata 
totala 
(ha) 

Suprafata 
totala 
(mp) 

Preţ (lei) 
Preţ 

(lei/ha) 
Preţ 

(lei/mp) 

1 Băile Tuşnad    2,00 20.000 44.441 22.221 2,22 

2 Borsec    1,50 15.000 75.000 50.000 5,00 

3 Brădeşti fâneaţă 0,05 500 600 12.000 1,20 

4 Brădeşti arabil 0,18 1.769 3.007 16.998 1,70 

5 Ciceu fâneaţă 0,04 386 2.400 62.176 6,22 

6 Ciceu fâneaţă 0,07 721 4.500 62.413 6,24 

7 Ciceu fâneaţă 0,10 1.022 6.400 62.622 6,26 

8 Ciceu fâneaţă 0,02 150 940 62.667 6,27 

9 Dăneşti  arabil 0,16 1.600 3.150 19.688 1,97 

10 Ditrău arabil 0,30 3.000 2.412 8.039 0,80 

11 Ditrău fâneaţă 0,79 7.900 6.351 8.039 0,80 

12 Frumoasa    1,05 10.500 10.000 9.524 0,95 

13 Gheorgheni  fâneaţă 1,50 15.000 3.500 2.333 0,23 

14 Gheorgheni  fâneaţă 0,10 1.000 4.500 45.000 4,50 

15 Gheorgheni    0,57 5.700 57.000 100.000 10,00 

16 Gheorgheni  fâneaţă 0,02 198 4.000 202.020 20,20 
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Nr. 
crt. 

Localitatea  
Categoria 

de folosinta 

Suprafata 
totala 
(ha) 

Suprafata 
totala 
(mp) 

Preţ (lei) 
Preţ 

(lei/ha) 
Preţ 

(lei/mp) 

17 Gheorgheni  
curti 
construcţii 

0,07 712 80.000 1.123.596 112,36 

18 Jigodin  fâneaţă 13,10 131.000 262.000 20.000 2,00 

19 Joseni arabil 0,15 1.500 1.000 6.667 0,67 

20 Joseni arabil 0,15 1.500 1.000 6.667 0,67 

21 Joseni fâneaţă 0,50 5.032 5.032 10.000 1,00 

22 Lupeni   0,26 2.559 2.560 10.004 1,00 

23 Lupeni fâneaţă 0,18 1.847 2.000 10.828 1,08 

24 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,40 4.000 1.200 3.000 0,30 

25 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,25 2.476 1.000 4.039 0,40 

26 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,24 2.361 1.000 4.235 0,42 

27 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,62 6.179 2.800 4.531 0,45 

28 Miercurea Ciuc fâneaţă 1,28 12.826 6.000 4.678 0,47 

29 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,23 2.282 1.100 4.820 0,48 

30 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,10 1.000 500 5.000 0,50 

31 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,51 5.092 2.700 5.302 0,53 

32 Miercurea Ciuc arabil 0,28 2.800 1.500 5.357 0,54 

33 Miercurea Ciuc arabil 0,28 2.800 1.500 5.357 0,54 

34 Miercurea Ciuc fâneaţă 5,00 50.000 33.375 6.675 0,67 

35 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,07 739 500 6.766 0,68 

36 Miercurea Ciuc   1,00 10.000 8.000 8.000 0,80 

37 Miercurea Ciuc arabil 0,40 3.957 3.957 10.000 1,00 

38 Miercurea Ciuc arabil 0,33 3.300 3.300 10.000 1,00 

39 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,28 2.800 3.000 10.714 1,07 

40 Miercurea Ciuc fâneaţă 0,16 1.644 3.000 18.248 1,82 

41 Miercurea Ciuc   0,98 9.824 39.296 40.000 4,00 

42 Miercurea Ciuc   1,00 10.000 137.850 137.850 13,79 

43 Odorheiu Secuiesc neproductiv 0,83 8.344 16.590 19.883 1,99 

44 Odorheiu Secuiesc 
fâneaţă, 
neproductiv 

0,51 5.067 10.080 19.893 1,99 

45 Odorheiu Secuiesc fâneaţă 0,56 5.637 31.340 55.597 5,56 

46 Odorheiu Secuiesc fâneaţă 0,18 1.774 9.865 55.609 5,56 

47 Odorheiu Secuiesc fâneaţă 0,08 820 4.560 55.610 5,56 

48 Odorheiu Secuiesc arabil 0,13 1.308 7.275 55.619 5,56 

49 Odorheiu Secuiesc livada  0,50 5.000 30.000 60.000 6,00 
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Nr. 
crt. 

Localitatea  
Categoria 

de folosinta 

Suprafata 
totala 
(ha) 

Suprafata 
totala 
(mp) 

Preţ (lei) 
Preţ 

(lei/ha) 
Preţ 

(lei/mp) 

50 Odorheiu Secuiesc fâneaţă 0,27 2.691 16.758 62.274 6,23 

51 Odorheiu Secuiesc fâneaţă 0,07 669 30.105 450.000 45,00 

52 Păuleni arabil 0,20 2.000 20.000 100.000 10,00 

53 Păuleni arabil 0,17 1.700 17.000 100.000 10,00 

54 Sâncrăieni  pădure 0,46 4.600 9.200 20.000 2,00 

55 Sândominic    0,57 5.736 25.337 44.172 4,42 

56 Sărmaş fâneaţă 0,79 7.893 7.893 10.000 1,00 

57 Suseni fâneaţă 0,80 8.000 10.000 12.500 1,25 

58 Suseni fâneaţă 0,10 1.000 10.000 100.000 10,00 

59 Suseni  fâneaţă 0,10 1.000 10.000 100.000 10,00 

60 Topliţa  agricol 1,20 12.000 6.500 5.417 0,54 

 
 

 

Modul de lucru, de utilizare a catalogului este : 

 Se identifică imobilul în baza înscrisurilor prezentate  

 Se caută în catalog localitatea, zona în care se află 

imobilul 

 Funcţie de caracteristicile imobilului, se extrag din 

catalog valorile minime unitare, iar prin înmulţire cu 

suprafeţele aferente rezultă valoarea imobilului 

 

Menţiuni: 

Localizarea unei proprietăţi imobiliare în zonele 

valorice din centralizatoare se va face orientativ şi funcţie de 

poziţionarea acesteia din cadrul indexului de străzi. 

Pentru proprietăţile imobiliare amplasate pe străzile 

nou infiinţate, cele care se vor infiinţa sau pentru cele care nu 

sunt cuprinse în index, încadrarea în zone valorice se va face 

aferent zonei cele mai apropiate. 
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55



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ MIERCUREA CIUC 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ <40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 1.700 2.000 

MIERCUREA CIUC  B 1.550 1.800 

MIERCUREA CIUC  C 1.350 1.550 

MIERCUREA CIUC  D 1.150 1.350 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   750 900 

ORAŞE       

BĂLAN A 800 950 

BĂLAN B 750 900 

BĂLAN C 650 800 

BĂLAN D 550 650 

BĂILE TUŞNAD A 900 1.100 

BĂILE TUŞNAD B 800 950 

COMUNE         

SÂNCRĂIENI   650 800 

SICULENI   650 800 

ALTE COMUNE   550 650 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ÎNTRE 41 - 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 1.600 1.900 

MIERCUREA CIUC  B 1.450 1.700 

MIERCUREA CIUC  C 1.250 1.450 

MIERCUREA CIUC  D 1.100 1.250 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   700 850 

ORAŞE       

BĂLAN A 750 900 

BĂLAN B 725 850 

BĂLAN C 625 750 

BĂLAN D 525 625 

BĂILE TUŞNAD A 850 1.050 

BĂILE TUŞNAD B 750 900 

COMUNE         

SÂNCRĂIENI   625 750 

SICULENI   625 750 

ALTE COMUNE   525 625 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 1.550 1.800 

MIERCUREA CIUC  B 1.400 1.600 

MIERCUREA CIUC  C 1.200 1.400 

MIERCUREA CIUC  D 1.050 1.200 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   675 800 

ORAŞE       

BĂLAN A 700 850 

BĂLAN B 675 800 

BĂLAN C 600 700 

BĂLAN D 500 600 

BĂILE TUŞNAD A 800 1.000 

BĂILE TUŞNAD B 700 850 

COMUNE         

SÂNCRĂIENI   600 700 

SICULENI   600 700 

ALTE COMUNE   500 600 

    APARTAMENTE TIP CĂMINE DE 
NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE EXISTĂ) 
- FĂRĂ BUCĂTĂRIE ŞI/SAU GRUP SANITAR 
LA FIECARE APARTAMENT 

400 550 

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: USCĂTORII, 
SPĂLĂTORII, TERASE, PODURI, PIVNIŢE, BOXE, CASA 
SCĂRILOR ŞI ALTE ASEMENEA 
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APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONATE 
SEPARAT 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 500 700 

MIERCUREA CIUC  B 450 600 

MIERCUREA CIUC  C 400 550 

MIERCUREA CIUC  D 350 450 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   225 300 

ORAŞE       

BĂLAN A 250 350 

BĂLAN B 225 310 

BĂLAN C 200 270 

BĂLAN D 180 220 

BĂILE TUŞNAD A 270 360 

BĂILE TUŞNAD B 250 300 

COMUNE         

SÂNCRĂIENI   200 260 

SICULENI   200 260 

ALTE COMUNE   180 220 
    SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN SUPRAFAŢA 
AFERENTĂ PEREŢILOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE 
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN 
ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE 
REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR 
CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ MIERCUREA CIUC 

    

CLĂDIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 2.000 2.500 

MIERCUREA CIUC  B 1.800 2.250 

MIERCUREA CIUC  C 1.500 1.900 

MIERCUREA CIUC  D 1.200 1.500 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   1.000 1.300 

ORAŞE       

BĂLAN A 1.000 1.300 

BĂLAN B 900 1.200 

BĂLAN C 800 1.000 

BĂLAN D 600 800 

BĂILE TUŞNAD A 1.400 1.750 

BĂILE TUŞNAD B 1.250 1.600 

BĂILE TUŞNAD C 1.000 1.300 

COMUNE         

CÂRŢA   600 800 

CICEU   1.000 1.300 

CIUCSÂNGEORGIU   600 800 

COZMENI   800 1.050 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

DĂNEŞTI   1.000 1.300 

FRUMOASA   800 1.050 

LELICENI   1.000 1.300 

LUNCA DE JOS   800 1.050 

LUNCA DE SUS   800 1.050 

MĂDĂRAŞ   600 800 

MIHĂILENI   700 900 

PLĂIEŞII DE JOS   700 900 

RACU   700 900 

SÂNCRĂIENI   1.000 1.300 

SÂNDOMINIC   1.000 1.300 

SÂNMARTIN   800 1.050 

SÂNSIMION   700 900 

SÂNTIMBRU   600 800 

SICULENI   800 1.050 

TOMEŞTI   700 900 

TUŞNAD - COMUNA   1.000 1.300 
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ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 250 300 

MIERCUREA CIUC  B 225 290 

MIERCUREA CIUC  C 175 250 

MIERCUREA CIUC  D 150 200 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   125 175 

ORAŞE       

BĂLAN A 125 175 

BĂLAN B 110 160 

BĂLAN C 100 140 

BĂLAN D 75 110 

BĂILE TUŞNAD A 175 220 

BĂILE TUŞNAD B 160 200 

BĂILE TUŞNAD C 125 160 

COMUNE         

CÂRŢA   75 100 

CICEU   125 160 

CIUCSÂNGEORGIU   75 100 

COZMENI   100 130 

DĂNEŞTI   125 160 

FRUMOASA   100 130 

LELICENI   125 160 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

LUNCA DE JOS   100 130 

LUNCA DE SUS   100 130 

MĂDĂRAŞ   75 100 

MIHĂILENI   90 110 

PLĂIEŞII DE JOS   90 110 

RACU   90 110 

SÂNCRĂIENI   125 160 

SÂNDOMINIC   125 160 

SÂNMARTIN   100 130 

SÂNSIMION   90 110 

SÂNTIMBRU   75 100 

SICULENI   100 130 

TOMEŞTI   90 110 

TUŞNAD - COMUNA   125 160 

    
SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA UTILĂ NU 
ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE DOVEDITOARE, 
VALOAREA CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE SUPRAFAŢA 
MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE REGLEMENTĂRI 
LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa 
construită 

echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 
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"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, GRAJDURI 
PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE ASEMENEA. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ANEXELE GOSPODĂREŞTI SE TRANZACŢIONEAZĂ SEPARAT SE 
APLICĂ VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODĂREŞTI" 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA 
VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE 

COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE LOCUIT, 
TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI COMPLEMENTARE CASEI DE 
LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE 
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL 
AFERENT 

PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR SE 
APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 50% 
DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN 
PARTE. CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA 
FUNCIARĂ. 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ MIERCUREA CIUC 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI) 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 1.200 1.500 

MIERCUREA CIUC  B 1.000 1.250 

MIERCUREA CIUC  C 900 1.150 

MIERCUREA CIUC  D 850 1.050 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   800 1.000 

ORAŞE       

BĂLAN A 800 1.000 

BĂLAN B 700 900 

BĂLAN C 600 750 

BĂLAN D 500 600 

BĂILE TUŞNAD A 900 1.150 

BĂILE TUŞNAD B 800 1.050 

BĂILE TUŞNAD C 650 850 

COMUNE         

CÂRŢA   450 550 

CICEU   600 800 

CIUCSÂNGEORGIU   450 550 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

COZMENI   550 700 

DĂNEŞTI   600 800 

FRUMOASA   550 700 

LELICENI   600 800 

LUNCA DE JOS   550 700 

LUNCA DE SUS   550 700 

MĂDĂRAŞ   450 550 

MIHĂILENI   500 600 

PLĂIEŞII DE JOS   500 600 

RACU   500 600 

SÂNCRĂIENI   600 800 

SÂNDOMINIC   600 800 

SÂNMARTIN   550 700 

SÂNSIMION   500 600 

SÂNTIMBRU   450 550 

SICULENI   550 700 

TOMEŞTI   500 600 

TUŞNAD - COMUNA   600 800 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, PRESTĂRI SERVICII, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 750 950 

MIERCUREA CIUC  B 675 850 

MIERCUREA CIUC  C 600 750 

MIERCUREA CIUC  D 500 600 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   450 550 

ORAŞE       

BĂLAN A 450 550 

BĂLAN B 400 500 

BĂLAN C 350 425 

BĂLAN D 280 350 

BĂILE TUŞNAD A 450 550 

BĂILE TUŞNAD B 400 500 

BĂILE TUŞNAD C 350 425 

COMUNE         

CÂRŢA   260 325 

CICEU   380 475 

CIUCSÂNGEORGIU   260 325 

COZMENI   330 425 

DĂNEŞTI   380 475 

FRUMOASA   330 425 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

LELICENI   380 475 

LUNCA DE JOS   330 425 

LUNCA DE SUS   330 425 

MĂDĂRAŞ   260 325 

MIHĂILENI   300 375 

PLĂIEŞII DE JOS   300 375 

RACU   300 375 

SÂNCRĂIENI   380 475 

SÂNDOMINIC   380 475 

SÂNMARTIN   330 425 

SÂNSIMION   300 375 

SÂNTIMBRU   260 325 

SICULENI   330 425 

TOMEŞTI   300 375 

TUŞNAD - COMUNA   380 475 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

MIERCUREA CIUC  A 450 600 

MIERCUREA CIUC  B 400 550 

MIERCUREA CIUC  C 360 450 

MIERCUREA CIUC  D 300 375 

COMUNE SUBURBANE       

PĂULENI CIUC   270 350 

ORAŞE       

BĂLAN A 270 350 

BĂLAN B 250 300 

BĂLAN C 210 250 

BĂLAN D 170 210 

BĂILE TUŞNAD A 270 350 

BĂILE TUŞNAD B 250 300 

BĂILE TUŞNAD C 210 250 

COMUNE         

CÂRŢA   170 210 

CICEU   240 300 

CIUCSÂNGEORGIU   170 210 

COZMENI   220 275 

DĂNEŞTI   240 300 

FRUMOASA   220 275 

LELICENI   240 300 

LUNCA DE JOS   220 275 

LUNCA DE SUS   220 275 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MĂDĂRAŞ   170 210 

MIHĂILENI   200 250 

PLĂIEŞII DE JOS   200 250 

RACU   200 250 

SÂNCRĂIENI   240 300 

SÂNDOMINIC   240 300 

SÂNMARTIN   220 275 

SÂNSIMION   200 250 

SÂNTIMBRU   170 210 

SICULENI   220 275 

TOMEŞTI   200 250 

TUŞNAD - COMUNA   240 300 
    SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ DOAR 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE DETERMINĂ 
PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, 
ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI CONSTRUCŢII MENITE SĂ 
ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPAŢII 
PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, 
RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE 
PORCI; CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN 
SPAŢIILE PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, RAMPE 
METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU 
DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ MIERCUREA CIUC 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

MIERCUREA CIUC  A 60,00 

MIERCUREA CIUC  B 50,00 

MIERCUREA CIUC  C 35,00 

MIERCUREA CIUC  D 25,00 

COMUNE SUBURBANE     

PĂULENI CIUC   20,00 

ORAŞE     

BĂLAN A 10,00 

BĂLAN B 9,00 

BĂLAN C 6,00 

BĂLAN D 5,00 

BĂILE TUŞNAD A 40,00 

BĂILE TUŞNAD B 30,00 

BĂILE TUŞNAD C 22,00 

COMUNE       

CÂRŢA   2,70 

CICEU   6,00 

CIUCSÂNGEORGIU   2,70 

COZMENI   4,50 

DĂNEŞTI   6,00 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

FRUMOASA   4,50 

LELICENI   6,00 

LUNCA DE JOS   4,50 

LUNCA DE SUS   4,50 

MĂDĂRAŞ   2,70 

MIHĂILENI   3,50 

PLĂIEŞII DE JOS   3,50 

RACU   3,50 

SÂNCRĂIENI   6,00 

SÂNDOMINIC   6,00 

SÂNMARTIN   4,50 

SÂNSIMION   3,50 

SÂNTIMBRU   2,70 

SICULENI   4,50 

TOMEŞTI   3,50 

TUŞNAD - COMUNA   6,00 

    
SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA 
ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI 
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII 
CADASTRALE, ETC) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ MIERCUREA CIUC 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

MIERCUREA CIUC    4,00 

COMUNE SUBURBANE     

PĂULENI CIUC   3,00 

ORAŞE     

BĂLAN   1,80 

BĂILE TUŞNAD   2,50 

COMUNE       

CÂRŢA   1,00 

CICEU   1,80 

CIUCSÂNGEORGIU   1,00 

COZMENI   1,60 

DĂNEŞTI   1,80 

FRUMOASA   1,60 

LELICENI   1,80 

LUNCA DE JOS   1,60 

LUNCA DE SUS   1,60 

MĂDĂRAŞ   1,00 

MIHĂILENI   1,40 

PLĂIEŞII DE JOS   1,40 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

RACU   1,40 

SÂNCRĂIENI   1,80 

SÂNDOMINIC   1,80 

SÂNMARTIN   1,60 

SÂNSIMION   1,40 

SÂNTIMBRU   1,00 

SICULENI   1,60 

TOMEŞTI   1,40 

TUŞNAD - COMUNA   1,80 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

MIERCUREA CIUC    3,60 

COMUNE SUBURBANE     

PĂULENI CIUC   2,70 

ORAŞE     

BĂLAN   1,60 

BĂILE TUŞNAD   2,25 

COMUNE       

CÂRŢA   0,90 

CICEU   1,60 

CIUCSÂNGEORGIU   0,90 

COZMENI   1,40 

DĂNEŞTI   1,60 

FRUMOASA   1,40 

LELICENI   1,60 

LUNCA DE JOS   1,40 

LUNCA DE SUS   1,40 

MĂDĂRAŞ   0,90 

MIHĂILENI   1,30 

PLĂIEŞII DE JOS   1,30 

RACU   1,30 

SÂNCRĂIENI   1,60 

SÂNDOMINIC   1,60 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

SÂNMARTIN   1,40 

SÂNSIMION   1,30 

SÂNTIMBRU   0,90 

SICULENI   1,40 

TOMEŞTI   1,30 

TUŞNAD - COMUNA   1,60 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

MIERCUREA CIUC    4,50 

COMUNE SUBURBANE     

PĂULENI CIUC   3,30 

ORAŞE     

BĂLAN   2,00 

BĂILE TUŞNAD   2,80 

COMUNE       

CÂRŢA   1,10 

CICEU   2,00 

CIUCSÂNGEORGIU   1,10 

COZMENI   1,80 

DĂNEŞTI   2,00 

FRUMOASA   1,80 

LELICENI   2,00 

LUNCA DE JOS   1,80 

LUNCA DE SUS   1,80 

MĂDĂRAŞ   1,10 

MIHĂILENI   1,50 

PLĂIEŞII DE JOS   1,50 

RACU   1,50 

SÂNCRĂIENI   2,00 

SÂNDOMINIC   2,00 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

SÂNMARTIN   1,80 

SÂNSIMION   1,50 

SÂNTIMBRU   1,10 

SICULENI   1,80 

TOMEŞTI   1,50 

TUŞNAD - COMUNA   2,00 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

MIERCUREA CIUC    2,00 

COMUNE SUBURBANE     

PĂULENI CIUC   2,00 

ORAŞE     

BĂLAN   1,80 

BĂILE TUŞNAD   2,00 

COMUNE       

CÂRŢA   1,80 

CICEU   1,80 

CIUCSÂNGEORGIU   1,80 

COZMENI   1,80 

DĂNEŞTI   1,80 

FRUMOASA   1,80 

LELICENI   1,80 

LUNCA DE JOS   1,80 

LUNCA DE SUS   1,80 

MĂDĂRAŞ   1,80 

MIHĂILENI   1,80 

PLĂIEŞII DE JOS   1,80 

RACU   1,80 

SÂNCRĂIENI   1,80 

SÂNDOMINIC   1,80 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

SÂNMARTIN   1,80 

SÂNSIMION   1,80 

SÂNTIMBRU   1,80 

SICULENI   1,80 

TOMEŞTI   1,80 

TUŞNAD - COMUNA   1,80 

    
SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA 
UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN 
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA 
ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI 
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII 
CADASTRALE, ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA 
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVEZI, VII 
SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ MIERCUREA CIUC 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND ÎNCADRAREA 

STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 MUNICIPIUL MIERCUREA CIUC  

 ORAȘUL BĂLAN 

 ORAȘUL BĂILE TUŞNAD  

81



:

ROI,I^\NI.{
.]I 'DITTI;L HARGHIT.{
(]0 NS{LILTL LOCAL MUNiCIP,{L
\{IEFiC]{,IRtrA L'IUC

HOTARAREANR. I { I  /2001

Irlrivind apfobal:ea Lncadrdul pe zone a tei.enulilol drn tntlavilanul
m rrniciprului pe b-aza punctajului acordat. in vederea stabilrrii irnpozrtului pe
terenur:ile ocupate de cladiri gi alte constructii gi a redevenr.ei de concesiolar'e

f- lor .rs i l iu l  local  ; r l  municiprului  Mie.cure'  c iuc.  intr . .nrr  i r . i  qedi ' ra
oic lrrral i  dtn 30 noiernbr. ie 2001.

-{vind in vedere Raportul nr 18g38/2001 al se^,icir.rlur r-ie ,.bar-rrs.. ;r
ane'ajarea teritoriului drn cadrul Primariei rrunrcipale Miercu'ea Ciuc:

. \vand ut vedere Avtzele comisr lor:
Favorabil de studii, prognoze econornico-sociale. buget. finanre.

edlrinistlalea dornent-ului public ai privat gi agricultura.
Favorabi l  - -  de organizarea gi  dezvol tar.e urbanist ica, real izarea

IucrArilor pubiice, protectia mediului inconjuritor,
Favorabil - pentru adrninistratia publicd locald. juliclici. apAr.alea

ordinii publice. respecrarea drepturilor 9i libertatilor cetdtenilor.
F;rvorabil - pent.r activitati gtiintifice. i'r'it6ma't. cultur.:i $r or.are

infi Itite.
Favorabi l  -  pentru sinhtate,  protect ie soctald.  t inelet .  sporrrve.

asl'e ent turism gi culte:
- : \vand in 'edere prevederi te Legr i  ' r .  453/2001 pr i ' i 'd aLrror:1za.ua

erecrLr.nrii h-rclirilor de constructii:
LuAnd in considerare preveder: i le Legi i  n i ' .  69i  1!193 pr iv incl  i lsrrrnrr .ep

rilr{rL pentr:u folosirea terenunlor proprietate de star in alte ,;cc.,1.ruri decat pe1tr.,.r' r ' r ' l  r '  u ; ru l i  s r ru  s i l v i cu l t r . r r .A :
-{r . ' ind in vedere pre'eder i le a ' t .1: l  d in Legea nr. l711gS)4 pr: i r  incl

rurl'rrzrlc'lc' gi r:rxele locale. modificat prin ord.onanta cle L lgentir ,-,r.62/199ir
L-r lL 'curn 9i  Legea nr. I22l199g pr iv ind aprobarea ordonantei  de Li lgeDri
nr ' . I  Fi  1^!)9! l  pr iv ind modi l icarea , ; i  cornplectarea Legi i  nr. .2Tl1994.

In baza prevede'r lor Legi i  nr.219/1g98 pr iv ind regr ' rul  co'cesiunrroi ' :
In ternerul  an. 3E aj in.z l i t .  "c".  "k gi  art .46 al i ' .  2 c l in Legea nr.21- l r001

privind adrninistr.atia public6 locald:

T{OTARA$TEI:

.hi-c -j,itr/

(q {  e

.\r't.1. St' apr.ohii ir-rcudr.a L.t: i,r pe zone il
l1r  Lr l r r ( : r l r iLr lu i  \ , I i t - . t . r :ur r :a  Ciur : .  1-Lc,  ) taza punctzL juJr , r i
rrr-Lpozrl.trltLr pe l,erenr_t]'i_te ocupare cle clictu'r;r alte

' L ' - r r o n ; l . t d  l u 1 , 1 r - 1 1 1 n  r  t t  t n o a  z i

te  l i 'nu l i lo  l  d in  in t lavr lar - iu l
r r  r :o  lc l l r  t  in  r . t ,c lererr r  sL:abt l r l i r
consl t  l tc t i l  ; t  a  |edevr :nt ,er  c ie

I.ZONA -{. ielenur.rie sltuare pe ',rnna ti24r q.Lg ;g14.

- t  -
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I
I
I
l
\

I

Petofi S6ndor
Eroilor
Cogbuc de la intersectia str.

13 9i 2-36
Florilor

". . .  
H3rShita pdnd la pasaj 2-40 9i t_I1

Mlnal -Himrnescu
Mihai Sadoveanu
Nicolae Bilcescu
Liviu Rebreanu
Pi.a(a Libertitii
Uzina Electricd
Timigoarei p6.ni la str. Inimii 2_28 gi L_48
K6rdsi Csoma S6ndor
Piala Maji6th G. K6rolv
LraI Sandor
Tudoi Madimirescu pAni la intersecjia cu B_ul Fritiei 1_18 qi 2-26Revolutia din Decemir.ie pAnd la interseclia 

".r.tr. 
foi-ii I_21 gi 2_44Piata Cetdtii

Bragovului de ld intersectia uzina Erectricd pani ra ZoId peter 2-24 si 5-r9Patinoar --
Zold Peter
Patriarh Miron Cristea
Dozsa Gyorgy 6 9i 1-B
Inimii
Pietii
Cantarirlui
Octavian Goea
Pictor Nagy istvan
Berzei

II. ZONA E, terenurile situate pe urmdtoarele strizi:

B-uI Frdtiei I-2I gi 2-J4
Copiilor
Muller Laszlo .
Leliceni de la str. petofi pAnA la str. Hunyadi Janos
Boiyai
Gabor Aron
Lunca Mare
Salciei
Voin!a
Joita
Bragovuiui de Ia intersectia Zold peter pAnI ia pasaj
Iancu de Hunedoara
Venczel Jozsef

nr. 1-37 9i 2-60

- 9 - -

Gdi S6ndor pAnd la str. Rec din Dec. nr.1_

2r-77
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Pantei
Pomul Verde
strada Libertdlii
Unio
Culmei
RAndunicii
Plopilor
CiocArliei
Porumbeilor
Narciselor-.
AvAntului
Tineretuiui

r SAncrdieni
Pictor Nagy Imre de la interseclia cu str. Arsenalului pdni la pasaj 1-77 si2-68'

- cogbuc de la interseclia cu strad.a Rev. din Dec. cu str. Lunca Mare38-72 ei 15-67
Topiila cu pogbuc pAnd la str. Apor peter 1-

t5-29 siD-46
13-75 9i 42-118

- Szek. ile la intersectia str.
37 ei 2-48- 

Tudor Vladimirescu
Harghita de la pasai
Proglssuhi- :

Jokai NIor;,:
Toplila 1-6b 9i 2-64
VAnEtorilor

^ - Dozsa Gyorgy de la intersec! ia zold peter pani la s:r. Arsenarurui 7-39 9i 10-46
Dealul $umuleu Mic
Ghioceilor
Lacul guta
Bdile Jigodin *,

..-.. Biiie M_Ciuc
Biiie Harghita
Szecseny - Kadarfold je
-A,rsenalul ui
Bradului - _
ro(:lsulur
st,rdion
Kos Ktroly 2odJD, l -Z , Z__ ,2,.

# ngtrI.ZONa Q r-.renunler sitrtale pe ulmdtoarele strizi:
Z) !,12-! t ')

- Szek ile la str..Apor _reter nr.5l_l b6 9i 89-1b5.
Leiiceni de Ia intersectia cu qrr. Iancu de Hunedoara nr.B1-b' qi 62-70Pictor Nagy Imre nr. gl-219 9i ?0_212
Zorilor exclusiv I_B tt 2-I2
Obor
Franciscanilor
Fabricii

rLr4 jo

hd4 29

---! - 84



Salc6.m ,
$umuleu
Szeked
Prieteniei
Ret pAni la Industrializarea CS.rnii 1-8? 9i 2-112
Tudor Madinirescu de la intersectia cu Arsenalului nr.B l-?1 gi 4g-72
Minei
Aleea guta
terenul I.M:llarghita (Harghita B6i)
Miko
Berc

J Szek II
'. Apor Peter
z Szekely Mozes

Toplifa nr.67-149 qi 66-lbg
SarkadiElek l

.- Bdilor -
-\---- 

Bragovului de la pasaj Z9-18?
CAmpul Mar.e
CAmpul Mic
Domb
FAntAnii
Fodorkert

' Grd.dinarilor
GrAuiui
I{oilok
Izvorului
Harom
Jigodin
Lacului
Lazar
Lavandei
Lovarda
Oltul
PArAului
Sperantei
VuItur
TAroq (t \ ru,$)

IV. ZONA I terenurile situate pe urmitoarele str6.zi:

Harghita zona Subpddure 77 -769 9i 120-146
Cioboteni 

' -

PArAul fdntdnii 
-'-

Kajoni Janos
Carierei
Lunei
Mesteacdn
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$umuleu Mic
Primiverii
Pescarilor
Ret de la Industrializarea Cirnii
Gyujto
Soarelui
Koves
Ariei
Mic5.
Dac

Morii
Ciba-
Leliceni 55

Art.2. Se aprobe ca in zonele in care locatarii realizeazd prin
investilie proprie unele lucrdri. de infrastructurd, punctajul aferent acestei
noi infrastructuri si nu se ia in considerare Ia incadrarea in zon5., pe o
perioadS. de 5 ani:^ /-'-,'--^'(Art.3) Se aprobd ca incadrarea unei zone s5. nu se poati modifica cu
mai m\fi:de o cateqorie in cursul unui an calendaristic.

ertZ.-Sl:revoii HotirArea nr.39/1999, respectiv Hot5.r6.rea
nr.186/2000 privind incadrarea pe zone a terenurilor din intravilanul
municipiului in vederea stabi.lirii impozitului pe terenuriJe ocupate de
clidiri 9i alte construclii gi a redevenlei de concesionare;

A-rt.5. Cu aducerea Ia indepliaire a prezentei hotS.riri se
incredinteazi primarul, prin Biroul tehnic, Serviciul urbanism, Biroul
impozite gi taxe, Sectj.a de gospoddrie comunale, Serviciul buget-
contabilitate, Biroul agricol din caclrul Prim6riei municipale Miercurea
Ciuc;

Art.6. Prezenta hot5.rAre se va comunica Prefecturii, Biroului tehnic,
Serviciului urbanism, Biroul impozite 9i taxe, Secliei de gospoderie
comunald, Sewiciului buget-contabilitate, Biroul agricol, Serviciului
Administratiei publice locale, din cadrul.Primiriei municipiului Miercurea
Ciuc.

Miercurea Ciuc, Ia 30 noiembue 200I.

INTELE SEDINTEI
NDY ZOLTAN

eo nf6 i r  l t  l *e :c  -  i

. :

Avizat pentru le gaiitate
Secretar.

Koncsag Margareta
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 1 

ROMÂNIA  

JUDEŢUL HARGHITA 

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL 

MIERCUREA-CIUC 

 

HOTĂRÂREA Nr. 97/2010 
privind actualizarea şi completarea Hotărârii Consiliului Local nr. 141/2001 privind aprobarea 

încadrării pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului acordat, în 

vederea stabilirii impozitului pe terenurile ocupate de clădiri şi alte construcţii şi a redevenţei de 

concesionare 
 

Consiliul Local Municipal Miercurea-Ciuc, întrunit în şedinţa ordinară din 28 mai 2010; 

Având în vedere Raportul de specialitate nr. 7038/2010 al Serviciului control urban din cadrul aparatului de 

specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc; 

Văzând rapoartele comisiilor: 

- pentru administraţia publică locală, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea drepturilor şi libertăţilor cetăţenilor; 

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finanţe, agricultură, administrarea domeniului public şi privat; 

- de organizare şi dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia mediului înconjurător; 
Luând în considerare prevederile: 

- Legii 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu toate completările şi modificările ulterioare 

- Legea 571/2003, privind Codul fiscal, cu toate completările şi modificările ulterioare 

- HCL 151/2009 privind stabilirea impozitelor şi taxelor locale, precum şi a taxelor speciale în municipiul Miercurea-

Ciuc pentru anul 2010 

- Hotărârea nr.525/1996, republicată, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism 

Proiectul de hotărâre a fost adus la cunoştinţă publică prin afişare la sediul primăriei timp de 30 de zile, conform art.6 alin. 

(1) şi (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în administraţia publică; 

În temeiul prevederilor art. 36 alin.(2) lit.c, alin.(5) lit.b,  precum şi art.45, alin.(2) lit.e, art.115 alin.(1) lit.b din Legea 

administraţiei publice locale nr. 215/2001, republicată, cu modificările şi completările ulterioare;   

 

     H O T Ă R Ă Ş T E : 

 

Art.1 Se aprobă actualizarea şi completarea art. 1 al Hotărârii Consiliului Local nr. 141/2001 privind aprobarea 

încadrării pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului acordat, în vederea stabilirii impozitului 

pe terenurile ocupate de clădiri şi alte construcţii şi a redevenţei de concesionare, conform Anexei, care face parte integrantă 

din prezenta hotărâre. 

Art.2 Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se însărcinează primarul municipiului, Serviciul de 

urbanism şi amenajare a teritoriului, Serviciul impozite, taxe şi alte venituri, Serviciul control urban, din cadrul aparatului de 

specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc, Compartimentul concesionări, închirieri şi evidenţă a patrimoniului. 

Art.3 Prezenta hotărâre se comunică: 

a) Instituţiei Prefectului Judeţului Harghita; 

b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc; 

c)   Serviciului de urbanism şi amenajare a teritoriului;  

d)   Serviciului impozite, taxe şi alte venituri; 

e)   Serviciului control urban; 

f)   Compartimentului de concesionări, închirieri şi evidenţa patrimoniului. 

  

Miercurea-Ciuc, la 19 aprilie 2010. 

 

 

Preşedintele şedinţei                                              Contrasemnează-secretar 
          Papp Előd                                                                                      Paizs Gyöngyi Juliánna   
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ANEXA la Hotărârea nr. 97/2010. 

 

 

 

 

I. ZONA A, terenurile situate pe următoarele străzi: 

- Se introduce strada Borvíz, şi Piaţa Sf. Ágoston 

- Se modifică: Florilor cu Kossuth Lajos, Coşbuc cu  Márton Áron,  Dózsa György cu Szász Endre 

 

II. ZONA B, terenurile situate pe următoarele străzi:  
- Se introduc străzile: Aleea Fortuna Park, Apor Péter, Câmpul Mare, Grădinarilor, Hollók, Lacului, 

Obor, Pârâului, Prieteniei, Szék II, Székely Mózes,  Szék, Topliţa, 

- Se modifică:  Dózsa György cu Szász Endre, pictor Nagy Imre cu Zsögödi Nagy Imre  

 

III. ZONA C, terenurile situate pe următoarele străzi: 

- Se introduc următoarele străzi: Ariei , Cioboteni, Dr. Dénes László, Előd vezér, Gyüjtő, Huba vezér, 

Kájoni János, Kas, Lunei, Mesteacăn, Morii,  Tas vezér,  Pietriş, Sacului, Soarelui, Şumuleu Mic, 

Agyagfalva I de la str. Kájoni János până la pârâul Şumuleu, Tas vezér, Teilor, Töhötöm vezér, Tanorok 

- Se modifică: Pictor Nagy Imre cu Zsögödi Nagy Imre  

- Se elimină următoarele străzi: Szék de la str. Apor Péter nr.50-156 şi 39-155, Apor Péter, Obor, 

Prieteniei, Szék II, Székely Mózes, Topliţa nr.67-149 şi 66-156, Câmpul Mare, Grădinarilor, Hollók, 

Lacului, Pârâului 

 

IV. ZONA D, terenurile situate pe următoarele străzi: 

- Se introduc străzile: Aleea Natur lakópark,  Forjei,  Fésülő,  Agyagfalva II de la pârâul Şumuleu, 

Kond vezér, Ond vezér, Álmos vezér 

- Se elimină străzile: Cioboteni, Kájoni János, Lunei, Mesteacăn, Şumuleu Mic, Gyüjtő, Soarelui, 

Köves, Ariei, Sac, Morii  
   

 

 

Preşedintele şedinţei                                              Contrasemnează-secretar 
          Papp Előd                                                                                      Paizs Gyöngyi Juliánna   
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ROMÂNIA 

JUDEŢUL HARGHITA 

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL 

MIERCUREA–CIUC 

HOTĂRÂREA NR. 276/2013 

 
privind completarea şi modificarea HCL Miercurea-Ciuc nr. 141/2001 privind aprobarea încadrării 

pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului acordat, în vederea stabilirii 

impozitului pe terenurile ocupate de clădiri şi alte construcţii şi a redevenţei de concesionare 

 
 

Consiliul Local Municipal Miercurea-Ciuc, întrunit în şedinţa ordinară din 20 decembrie 2013; 

            Având în vedere Raportul nr.16337/21.11.2013 al Serviciului comunitar pt. cadastru, agricultură, 

control urban şi executare silită, privind completarea şi modificarea HCL Miercurea-Ciuc nr. 141/2001 

privind aprobarea încadrării pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului 

acordat, în vederea stabilirii impozitului pe terenurile ocupate de clădiri şi alte construcţii şi a redevenţei 

de concesionare 

Trimis spre avizare comisiilor: 

- pentru administraţia publică locală, juridică, apărarea ordinii publice, respectarea  drepturilor şi 

libertăţii cetăţenilor; 

- de studii, prognoze economico-sociale, buget, finanţe, agricultură, administrarea domeniului 

public şi privat; 

- comisia de organizare şi de dezvoltare urbanistică, realizarea lucrărilor publice, protecţia 

mediului înconjurător 

             Luând în considerare prevederile: 

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată şi 

actualizată; 

- Legea 571/2003, privind Codul fiscal, cu toate completările şi modificările ulterioare 

- HCL 272/2012 privind stabilirea impozitelor şi taxelor locale, precum şi a taxelor speciale în 

municipiul Miercurea-Ciuc pentru anul 2013. 

- HCL nr.236/2013, HCL nr.13/2012, HCL nr.10/2012, HCL nr.39/2012, HCL nr.210/2011, 

HCL nr.122/2010 privind atribuirea denumirii unor străzi din Municipiul Miercurea-Ciuc 

- Hotărârea nr.525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, modificată şi 

completată; 

- OG 92/2003, Cod de procedură fiscală cu modificările şi completările ulterioare 

            Ţinând cont de faptul că, proiectul de hotărâre a fost afişat la sediul Primăriei municipiului 

Miercurea-Ciuc, conform art. 6, alin (1) şi (2) din Legea nr. 52/2003 privind transparenţa decizională în 

administraţia publică; 

În temeiul prevederilor art.36, alin. (2), lit.b,c,d, alin. (4) lit.c, alin. (5) lit.a şi b, alin. (6), lit.a, pct. 

19, respectiv art. 45, alin. (2) lit.c si art. 123 din Legea nr.215/2001 privind administraţia publică locală, 

republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

 

H O T Ă R Ă Ş T E : 

 

Art.1. Se aprobă completarea şi modificarea art. 1 al Hotărârii Consiliului Local nr. 141/2001 

privind aprobarea încadrării pe zone a terenurilor din intravilanul municipiului pe baza punctajului 

acordat, în vederea stabilirii impozitului pe terenurile ocupate de clădiri şi alte construcţii şi a 

redevenţei de concesionare conform Anexei, care face parte integrantă din prezenta hotărâre. 
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Art.2 Cu aducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se însărcinează viceprimarul 

municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Szőke Domokos, Serviciul impozite taxe şi alte venituri Serviciul 

urbanism şi amenajarea teritoriului, precum şi Serviciul comunitar pt. cadastru, agricultură, control urban, 

şi executare silită din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.  

Art.3  Prezenta hotărâre se comunică: 

   - Prefectului Judeţului Harghita; 

         - Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Szőke Domokos; 

         - Serviciului impozite taxe şi alte venituri; 

         - Serviciului urbanism şi amenajarea teritoriului; 

         - Serviciului comunitar pt. cadastru, agricultură, control urban, şi executare silită; 

         - Aducere la cunoştinţă publică prin mass-media. 

 

 

 

Preşedintele şedinţei Contrasemnează-secretar 

Fülöp Árpád Zoltán Paizs Gyöngyi Juliánna 
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ANEXA  la Hotărârea nr. 276/2013 

ROMÂNIA 

JUDEŢUL HARGHITA 

CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL 

MIERCUREA–CIUC 
 

 

 

 

I. ZONA A, terenurile situate pe următoarele străzi: 

- Se modifică: Timişoarei până la str. Inimii 2-28 şi 1-43 cu Timişoarei, str Liviu Rebreanu cu 

Vörösmarty Mihály 

 

II. ZONA B, terenurile situate pe următoarele străzi:  
- Se introduc străzile: str.Tárnics utca, str. Barátok kertje utca,  

- Se modifică:  str. Topliţa 1-65 şi 2-64 cu Topliţa nr.1-149 şi nr. 2-156  

 

III. ZONA C, terenurile situate pe următoarele străzi: 

- Se introduc următoarele străzi: str. Barancs, str. Kalász, str. Tarló, Aleea Nefelejcs, Aleea Pipacs,     

- Se modifică: Tudor Vladimirescu de la intersecţia cu Arsenalului nr.31-71 şi 48-72 cu Tudor 

Vladimirescu de la 31 şi de la 48 

IV. ZONA D, terenurile situate pe următoarele străzi: 

- Se introduc străzile: Topliţa de la nr. 151 şi de la nr.158, Pünkösd utca, str. Zenit utca, str. Várkő 

utca, str. Aratástető utca, str. Mogyorós utca,  

- Se modifică:  Harghita zona Subpădure 77-169 şi 120-146 cu Harghita de la 77 şi de la 120  

 

 
 

 

 

 

 

 

Preşedintele şedinţei Contrasemnează-secretar 
Fülöp Árpád Zoltán Paizs Gyöngyi Juliánna 
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ROMANIA
PRrr{AnrA oRAguLUr sALnN

compartimentul urbanism gi Amenajarea Teritoriului
str. 1 Decembrie nr, 25 Loc. Bdlan Jud. Harghita cod sgszoO

Tel l  Fax: +40-266-330.335; +4O-266-330.325
off ice@orasulbalan.ro www,orasulbalan.ro

Nr. 599012016

Citre,
SC EXPERTILOR TEHNICI MURE$ SRL

Ca rispuns la adresa dumneavoastrd nr. 82/2016 gi inregistratii la Primiria orapului
Bilan cu numirul de mai sus, vd transmitem urmitoarele:

- HCL rr.712003 privind incadrarea terenurilor pe zone qi categorii de folosinla qi
unele misuri pentru stabilirea impozitului pe teren

- nomenclatorul strdzilor aferent fiecdrei zone stabilite in oragul Bilan
- corespondentul zonelor A, B, C, D din intravilan in zonele I, IL III din extravilan
- plan de situa,tie privind zonele A, B, C, D din intravilan

Menfionim cd teritoriul administrativ al oragului se compune numai din intravilan;
limita intravilanului coincide cu limita administrativ teritorialS a orasului Bdlan. iar
extravilanui nu existi.

intocmit: insp. Balint Monica
/ ' l ) t
l-P

PRIMARO
Iojiba4\Gheorghe

SECRETAR,
Toader Oyidiu
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R o i " 1  A . i t l a .
JUDETU!_ l-tARGurTA

coi{si Li uL LocA.i a,4t4i{

HoTERAREa nr. z rzoo3
privind ineadrarea terenurilor pe zone gi categorii de futein$ gi

uneb rndsari pentru stabiiirea impozitului pe tercn

Consiliul Local al oragului Bblan,
inrunit in gedtnfi oriinarE in daa de 18.02.2003
Lu6nd in d,sct lje proiectul de hodrEre inaintat de prtmarut ora5ului B6lan, dJ Mereg Mihai

cu privire ta incadrarea terenurilor pe zone gi categorii de fotosinla gi unele misuri-pentru stabilirea
arnpozitulua pe teren, pr€orm Si rapotul de specialitate nr.5A212N3, inaintat de Servicjuf faxe 9iImpozite Locate 5i avizul comisiilor de urbanism gi finanB ale Consiiiului Local Balan din daa de
11.02.200^3;

- _ _In baza teEii 189/1998tegea finantelo' publice tocale, modifiead gi completaH prin
O.uG-6U1998 Si O.u.G.219/2000; o.G. 36/2002-privind impozitete Si taxele iocate iepuUtlci$;
I{GR 127812@2 privind aprobara normefor metodologice penhu apticarea o.G. 36/zM2;

IR teffieiul art.38 al.z ht.d 5i art.4.6 al.1 din t-egea nr.215l2001Jegea adffiktisirali€i publice
locale,emite prezenta:

H o T A R A R E :

ART. 1. se aproba incadrarea terenurilor pe zonele A, B, c D
corespondent in zonele I, II gi III in extravilanul localit5tii, conform

in intravilanul localitElii cu
anexei nr. 1, an*E cc face

se face pe baza deciaraliei individuafe,
Agricol F baza documentelor tqate

paffe integrand din prezenta hot5rdre.
ART. 2. Incadrarea terenurilor pe cattrorii de folosins

dat5 pe propria r5spundere Si inrqistratE in Rqistrul
justificative.

ART. 3. Persmnele care nu au dclarat supraf4eh de teren pe care le au in proprietate sau
$ry au dat declaratii incomdefie cu privire la destinaga terenurilor d{inute in poprietate, vor
declara acsF p6n* la data de 15 martie 2003, la Serviciul Impozite gi taxe.

fSI. 4' Anuntul privind declararea brenurilor dqinute in proprietate va fi adus la cunogtinli
public5 prin puHicare 9i in limba maghiarE.
_ 88I-E Impontul pentru supra@ de teren situate in intravilanul ora$ului B6tan in gonele A, B,
C, D gi care sunt inregistrate in Rqistnrl Agricol cu o alti categorie de folosin$ decSt ea cu teren
cu constructii se stabilqb confurm arL 12, al.(2) din H.G. 127812002 9i ano€i nr. 4, respectiv
pentru zonele I, II gi UI din ocravilan.

ART' 6. Valoare impozabilS pe metou p5trat de suprafali construiE defSgurati la clidiri gi
alb constuctii apartin6nd persoanelor fizice se determini prin irrcadrarea cltdirilor la categoria fiiri
instatatii 51 adicarea valorilor din colena 3 a ane(ei nr. 1 la O.G. 3612A02 modifaatii prin H.G.
127812W2.

ART. 7. OdaE cu intrare in vigoare a prezentei se abrog6 ttCL 211995 privlnd ?ncadrarea
terenurilor pe zone.

ART. g. Cu aducere la indeplinire a prezentei Mr6ri se insdrcineazi Primarul oragului Bilan,
Serviciul Impozih 9i Taxe tocale Si Serviciul Urbanism din cadrul Primeriei oragului Bilan.

B5lan, 18.02.2003

Ptry#inte t4l
g

lCaata'*st

"tgt''t 
tELCft F

AaPTqTTNtrI ffrlTllli i
,  f  v !  u v  r  a a  t r ' ' r  t  > 1 1 t  t  t v L v

t  t t t /
I J/r/t /

i / -  v

!tN ri

MOLNA TNqTtr
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Anexa nr. I

CoresFondentul
zonelor A, B, C, D din intravilan in

uonsle I, il gi Iil din extravilan

hnain intravilan Zsnain extravilan

C
D

A I
B I I

HI
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,/rluxq /

NO M E NSJTTORU L STRAZT LO R
AFERENT=FIECAREI ZONE

srnFluTr iN onnsul aAIAN

ZOFIA A - cuprinde urmdtoarele strdzi:
o str. 1 Decembrie de la Bl.3?-lA (inclusiv) p6na la Blocul

(inclusiv)
de nefamil igt i  nr. 5

o Str. Florilor de la Blocul de nefamiligti nr. 4 (inclusiv) p6nd la Blocut de
nefamiligti nr. 1 (inclusiv)

?ONA.B - cuprinde urmdtoarele strdzi:
. Str; 1 Decembrie:

- de la Bl. 8/A (inclusiv) pdnd ta Bt. G32 (inctusiv)
- de la Policlinicd (inclusiv) pdnd la Biserica Reformatd (inclusiv)

e str. Florilor de la Blocul de nefamiligti nr. 2 (inclusiv) p6n6 la Blocul 48
(inclusiv)

. str, Iaroarelor de la Bl. 3 p6nd la casa pafticulard nr. g Karda sandor
(inclusiv)

A$HA_q - cuprinde urm5toarele strizi:
o Str. 1 Decembrie:

- de la Bl. A21 (inclusiv) p6nd ta S.C. Bdlan S.A.
- de la Biserica Reformatd pdnd la Stadion (inclusiv)

. str. Florilor de la gcoala nr. 2 (inclusiv) pdnd la intersectia cu str. cerbului

. Str. Noud de la Bl. 10 (inclusiv) pdnd la interseclia cu Str. Minei

ZONA D - cuprinQe urmdtoarele strdzi:
. Str. Oltlaka,/ /
o Str.  FagulCetdgi i /
. Str. Tarcduluir /
. Str. Cerbului/
. Str. Lungd ,/
r Str. MineiJ r
. Str. OltuluiJ r
. Str. Pdrdul FierarilorJ
o Str. Micd v
. Str. Revendika J
. Str. Murelo[ J
. Str. Alunig /
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ  

ODORHEIU SECUIESC 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ ODORHEIU SECUIESC 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ <40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 2.800 3.500 

ODORHEIU SECUIESC  B 2.500 3.100 

ODORHEIU SECUIESC  C 2.300 2.900 

ODORHEIU SECUIESC  D 1.900 2.400 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 1.900 2.400 

CRISTURU SECUIESC  B 1.700 2.100 

CRISTURU SECUIESC  C 1.400 1.750 

CRISTURU SECUIESC  D 1.100 1.400 

VLĂHIŢA A 1.400 1.750 

VLĂHIŢA B 1.300 1.600 

VLĂHIŢA C 1.200 1.500 

VLĂHIŢA D 900 1.100 

COMUNE   800 1.000 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ÎNTRE 41 - 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 2.700 3.400 

ODORHEIU SECUIESC  B 2.400 3.000 

ODORHEIU SECUIESC  C 2.200 2.750 

ODORHEIU SECUIESC  D 1.800 2.250 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 1.800 2.250 

CRISTURU SECUIESC  B 1.600 2.000 

CRISTURU SECUIESC  C 1.350 1.700 

CRISTURU SECUIESC  D 1.050 1.300 

VLĂHIŢA A 1.350 1.700 

VLĂHIŢA B 1.250 1.550 

VLĂHIŢA C 1.150 1.450 

VLĂHIŢA D 850 1.050 

COMUNE   750 950 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 2.500 3.100 

ODORHEIU SECUIESC  B 2.300 2.900 

ODORHEIU SECUIESC  C 2.100 2.600 

ODORHEIU SECUIESC  D 1.700 2.100 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 1.700 2.100 

CRISTURU SECUIESC  B 1.550 1.950 

CRISTURU SECUIESC  C 1.250 1.550 

CRISTURU SECUIESC  D 1.000 1.250 

VLĂHIŢA A 1.250 1.550 

VLĂHIŢA B 1.200 1.500 

VLĂHIŢA C 1.100 1.400 

VLĂHIŢA D 800 1.000 

COMUNE   700 900 

    
APARTAMENTE TIP CĂMINE DE 
NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE EXISTĂ) - 
FĂRĂ BUCĂTĂRIE ŞI/SAU GRUP SANITAR 
LA FIECARE APARTAMENT  

700 900 

  

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: USCĂTORII, 
SPĂLĂTORII, TERASE, PODURI, PIVNIŢE, BOXE, CASA 
SCĂRILOR ŞI ALTE ASEMENEA 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONATE 
SEPARAT 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 850 1.100 

ODORHEIU SECUIESC  B 750 1.000 

ODORHEIU SECUIESC  C 700 900 

ODORHEIU SECUIESC  D 600 750 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 600 750 

CRISTURU SECUIESC  B 500 700 

CRISTURU SECUIESC  C 420 550 

CRISTURU SECUIESC  D 330 450 

VLĂHIŢA A 420 550 

VLĂHIŢA B 400 520 

VLĂHIŢA C 360 480 

VLĂHIŢA D 300 360 

COMUNE   250 320 

    SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN SUPRAFAŢA 
AFERENTĂ PEREŢILOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE 
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN 
ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE 
REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR 
CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ ODORHEIU SECUIESC 

    

CLĂDIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 2.000 2.500 

ODORHEIU SECUIESC  B 1.900 2.400 

ODORHEIU SECUIESC  C 1.600 2.000 

ODORHEIU SECUIESC  D 1.450 1.800 

COMUNE SUBURBANE       

BRĂDEŞTI   1.000 1.300 

FELICENI   800 1.000 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 1.200 1.500 

CRISTURU SECUIESC  B 1.100 1.350 

CRISTURU SECUIESC  C 950 1.200 

CRISTURU SECUIESC  D 800 1.000 

VLĂHIŢA A 1.250 1.600 

VLĂHIŢA B 1.100 1.350 

VLĂHIŢA C 950 1.200 

VLĂHIŢA D 800 1.000 

COMUNE         

ATID   500 700 

AVRĂMEŞTI   500 700 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

CĂPÂLNIŢA   750 950 

CORUND   1.100 1.350 

DÂRJIU   500 700 

DEALU   600 750 

LUETA   500 700 

LUPENI   900 1.150 

MĂRTINIŞ   600 750 

MEREŞTI   500 700 

MUGENI   500 700 

OCLAND   600 750 

PORUMBENI   700 900 

PRAID   1.100 1.350 

SATU MARE   750 950 

SĂCEL   500 700 

SECUIENI   700 900 

ŞIMONEŞTI   600 750 

ULIEŞ   500 700 

VĂRŞAG   500 700 

ZETEA   700 900 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   

105



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 250 300 

ODORHEIU SECUIESC  B 225 290 

ODORHEIU SECUIESC  C 175 250 

ODORHEIU SECUIESC  D 150 200 

COMUNE SUBURBANE       

BRĂDEŞTI   125 175 

FELICENI   125 175 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 175 250 

CRISTURU SECUIESC  B 150 200 

CRISTURU SECUIESC  C 125 175 

CRISTURU SECUIESC  D 100 130 

VLĂHIŢA A 200 300 

VLĂHIŢA B 175 250 

VLĂHIŢA C 150 200 

VLĂHIŢA D 125 175 

COMUNE         

ATID   75 100 

AVRĂMEŞTI   75 100 

CĂPÂLNIŢA   90 110 

CORUND   150 200 

DÂRJIU   75 100 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

DEALU   75 100 

LUETA   75 100 

LUPENI   125 160 

MĂRTINIŞ   75 100 

MEREŞTI   75 100 

MUGENI   75 100 

OCLAND   75 100 

PORUMBENI   90 110 

PRAID   150 200 

SATU MARE   90 110 

SĂCEL   75 100 

SECUIENI   90 110 

ŞIMONEŞTI   75 100 

ULIEŞ   75 100 

VĂRŞAG   75 100 

ZETEA   90 110 

    
SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ DOAR 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA UTILĂ NU 
ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE DOVEDITOARE, 
VALOAREA CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE SUPRAFAŢA 
MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE REGLEMENTĂRI 
LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa 
construită 

echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 
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SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, GRAJDURI 
PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE ASEMENEA. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ANEXELE GOSPODĂREŞTI SE TRANZACŢIONEAZĂ SEPARAT SE 
APLICĂ VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODĂREŞTI" 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA 
VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE 

COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE LOCUIT, 
TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI COMPLEMENTARE CASEI DE 
LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE 
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL 
AFERENT 

PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR SE 
APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITĂŢII ÎN CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 50% 
DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN 
PARTE. CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA 
FUNCIARĂ. 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ ODORHEIU SECUIESC 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI) 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 1.500 2.000 

ODORHEIU SECUIESC  B 1.350 1.750 

ODORHEIU SECUIESC  C 1.200 1.550 

ODORHEIU SECUIESC  D 1.050 1.350 

COMUNE SUBURBANE       

BRĂDEŞTI   1.000 1.300 

FELICENI   900 1.200 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 1.100 1.450 

CRISTURU SECUIESC  B 1.050 1.350 

CRISTURU SECUIESC  C 1.000 1.300 

CRISTURU SECUIESC  D 900 1.200 

    
VLĂHIŢA A 1.100 1.450 

VLĂHIŢA B 1.050 1.350 

VLĂHIŢA C 1.000 1.300 

VLĂHIŢA D 900 1.200 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

COMUNE         

ATID   400 500 

AVRĂMEŞTI   400 500 

CĂPÂLNIŢA   600 750 

CORUND   900 1.200 

DÂRJIU   400 500 

DEALU   450 550 

LUETA   400 500 

LUPENI   650 800 

MĂRTINIŞ   450 550 

MEREŞTI   400 500 

MUGENI   400 500 

OCLAND   450 550 

PORUMBENI   500 650 

PRAID   900 1.200 

SATU MARE   600 750 

SĂCEL   400 500 

SECUIENI   500 650 

ŞIMONEŞTI   450 550 

ULIEŞ   400 500 

VĂRŞAG   400 500 

ZETEA   500 650 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, PRESTĂRI SERVICII, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 600 750 

ODORHEIU SECUIESC  B 550 700 

ODORHEIU SECUIESC  C 500 650 

ODORHEIU SECUIESC  D 400 550 

COMUNE SUBURBANE       

BRĂDEŞTI   350 450 

FELICENI   330 400 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 450 600 

CRISTURU SECUIESC  B 400 550 

CRISTURU SECUIESC  C 370 500 

CRISTURU SECUIESC  D 350 450 

VLĂHIŢA A 450 600 

VLĂHIŢA B 400 550 

VLĂHIŢA C 370 500 

VLĂHIŢA D 350 450 

COMUNE         

ATID   220 275 

AVRĂMEŞTI   220 275 

CĂPÂLNIŢA   320 400 

CORUND   450 600 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

DÂRJIU   220 275 

DEALU   250 310 

LUETA   220 275 

LUPENI   370 460 

MĂRTINIŞ   250 310 

MEREŞTI   220 275 

MUGENI   220 275 

OCLAND   250 310 

PORUMBENI   280 350 

PRAID   450 600 

SATU MARE   350 450 

SĂCEL   220 275 

SECUIENI   280 350 

ŞIMONEŞTI   250 310 

ULIEŞ   220 275 

VĂRŞAG   220 275 

ZETEA   280 350 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

ODORHEIU SECUIESC  A 400 500 

ODORHEIU SECUIESC  B 350 450 

ODORHEIU SECUIESC  C 325 410 

ODORHEIU SECUIESC  D 300 35 

COMUNE SUBURBANE       

BRĂDEŞTI   250 310 

FELICENI   240 300 

ORAŞE       

CRISTURU SECUIESC  A 325 410 

CRISTURU SECUIESC  B 300 375 

CRISTURU SECUIESC  C 275 340 

CRISTURU SECUIESC  D 260 325 

VLĂHIŢA A 325 410 

VLĂHIŢA B 300 375 

VLĂHIŢA C 275 340 

VLĂHIŢA D 260 325 

COMUNE         

ATID   160 200 

AVRĂMEŞTI   160 200 

CĂPÂLNIŢA   230 300 

CORUND   325 400 
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LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

DÂRJIU   160 200 

DEALU   190 240 

LUETA   160 200 

LUPENI   260 325 

MĂRTINIŞ   190 240 

MEREŞTI   160 200 

MUGENI   160 200 

OCLAND   190 240 

PORUMBENI   220 275 

PRAID   325 400 

SATU MARE   230 300 

SĂCEL   160 200 

SECUIENI   220 275 

ŞIMONEŞTI   190 240 

ULIEŞ   160 200 

VĂRŞAG   160 200 

ZETEA   220 275 

    
SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA 
ARIILOR TUTUROR NIVELELOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ DOAR 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.  
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VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA 
VALORILE TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU 
EXTRAVILAN) ŞI CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE DETERMINĂ 
PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

PENTRU CONSTRUCŢIILE NEREZIDENŢIALE AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL 
LOCALITĂŢILOR SE APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” A LOCALITĂŢII ÎN CARE SE AFLĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, 
ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI CONSTRUCŢII MENITE SĂ 
ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPAŢII 
PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, 
RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE 
PORCI; CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN 
SPAŢIILE PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, RAMPE 
METALICE, TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU 
DECANTARE, CUVE CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ ODORHEIU SECUIESC 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

ODORHEIU SECUIESC  A 75,00 

ODORHEIU SECUIESC  B 70,00 

ODORHEIU SECUIESC  C 45,00 

ODORHEIU SECUIESC  D 55,00 

COMUNE SUBURBANE      

BRĂDEŞTI   20,00  

FELICENI   16,00 

ORAŞE     

CRISTURU SECUIESC  A 25,00 

CRISTURU SECUIESC  B 22,00 

CRISTURU SECUIESC  C 15,00 

CRISTURU SECUIESC  D 11,00 

VLĂHIŢA A 27,00 

VLĂHIŢA B 22,00 

VLĂHIŢA C 18,00 

VLĂHIŢA D 12,00 

COMUNE       

ATID   3,00 

AVRĂMEŞTI   3,00 

CĂPÂLNIŢA   6,50 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

CORUND   17,00 

DÂRJIU   3,00 

DEALU   10,00 

LUETA   3,00 

LUPENI   10,00 

MĂRTINIŞ   4,00 

MEREŞTI   3,00 

MUGENI   16,00 

OCLAND   4,00 

PORUMBENI   5,00 

PRAID   20,00 

SATU MARE   17,00 

SĂCEL   3,00 

SECUIENI   5,00 

ŞIMONEŞTI   4,00 

ULIEŞ   3,00 

VĂRŞAG   3,00 

ZETEA   15,00 

    
SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA 
ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 
"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI 
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII 
CADASTRALE, ETC) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ ODORHEIU SECUIESC 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

ODORHEIU SECUIESC    2,00 

COMUNE SUBURBANE     

BRĂDEŞTI   2,00 

FELICENI   1,70 

ORAŞE     

CRISTURU SECUIESC    1,70 

VLĂHIŢA   2,00 

COMUNE       

ATID   0,70 

AVRĂMEŞTI   0,70 

CĂPÂLNIŢA   1,00 

CORUND   1,70 

DÂRJIU   0,70 

DEALU   0,80 

LUETA   0,70 

LUPENI   1,40 

MĂRTINIŞ   0,80 

MEREŞTI   0,70 

MUGENI   0,70 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

OCLAND   0,80 

PORUMBENI   0,90 

PRAID   1,70 

SATU MARE   1,00 

SĂCEL   0,70 

SECUIENI   0,90 

ŞIMONEŞTI   0,80 

ULIEŞ   0,70 

VĂRŞAG   0,70 

ZETEA   0,90 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

ODORHEIU SECUIESC    1,80 

COMUNE SUBURBANE     

BRĂDEŞTI   1,80 

FELICENI   1,50 

ORAŞE     

CRISTURU SECUIESC    1,50 

VLĂHIŢA   1,80 

COMUNE       

ATID   0,60 

AVRĂMEŞTI   0,60 

CĂPÂLNIŢA   0,90 

CORUND   1,50 

DÂRJIU   0,60 

DEALU   0,70 

LUETA   0,60 

LUPENI   1,30 

MĂRTINIŞ   0,70 

MEREŞTI   0,60 

MUGENI   0,60 

OCLAND   0,70 

PORUMBENI   0,80 

PRAID   1,50 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

SATU MARE   0,90 

SĂCEL   0,60 

SECUIENI   0,80 

ŞIMONEŞTI   0,70 

ULIEŞ   0,60 

VĂRŞAG   0,60 

ZETEA   0,80 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

ODORHEIU SECUIESC    2,20 

COMUNE SUBURBANE     

BRĂDEŞTI   2,20 

FELICENI   1,90 

ORAŞE     

CRISTURU SECUIESC    1,90 

VLĂHIŢA   2,20 

COMUNE       

ATID   0,80 

AVRĂMEŞTI   0,80 

CĂPÂLNIŢA   1,10 

CORUND   1,90 

DÂRJIU   0,80 

DEALU   0,90 

LUETA   0,80 

LUPENI   1,50 

MĂRTINIŞ   0,90 

MEREŞTI   0,80 

MUGENI   0,80 

OCLAND   0,90 

PORUMBENI   1,00 

PRAID   1,90 
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LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

SATU MARE   1,10 

SĂCEL   0,80 

SECUIENI   1,00 

ŞIMONEŞTI   0,90 

ULIEŞ   0,80 

VĂRŞAG   0,80 

ZETEA   1,00 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

ODORHEIU SECUIESC    2,00 

COMUNE SUBURBANE     

BRĂDEŞTI   2,00 

FELICENI   2,00 

ORAŞE     

CRISTURU SECUIESC    1,80 

VLĂHIŢA   2,00 

COMUNE       

ATID   1,50 

AVRĂMEŞTI   1,50 

CĂPÂLNIŢA   1,50 

CORUND   1,80 

DÂRJIU   1,50 

DEALU   1,50 

LUETA   1,50 

LUPENI   1,50 

MĂRTINIŞ   1,50 

MEREŞTI   1,50 

MUGENI   1,50 

OCLAND   1,50 

PORUMBENI   1,50 

PRAID   1,80 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

SATU MARE   1,50 

SĂCEL   1,50 

SECUIENI   1,50 

ŞIMONEŞTI   1,50 

ULIEŞ   1,50 

VĂRŞAG   1,50 

ZETEA   1,50 

    

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA 
UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN 
LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA 
ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI 
(TITLU PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII 
CADASTRALE, ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA 
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVEZI, VII 
SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ ODORHEIU SECUIESC 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND ÎNCADRAREA 

STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC  

 ORAȘUL CRISTURU SECUIESC 

 ORAȘUL VLĂHIŢA  
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Municipiul Odorheiu Secuiesc
Serviciul de Impozite gi Tare Locale
535600 Piafa Primlriei nr.5 Tel:0266 -218382(3X4X5)
Fax : 0266 -218032 e-mai I : ado @udvph.ro web : hup ://www. udvph. ro
Nr.inreg .2628512016

Cdtre
S.C.EXPERTILOR TEHNTCT S.R.L.
STR.ARANY JAI\OS N[R. I. 8
rAncuMuREg
JUD.MURE$

Referitor la adresa dvs. w.82128.09.2016, Ve trimitem copia Anexei nr.Z D,
Delimitarea zonelor din municipiul Odorheiu Secuiesc (aplicabil la impozitul pe
clidire gi la impozitul pe teren), din HCL nr. 12212015 privind impozitele gi taxele
locderrffiile pe anul 2016. I

gef sflviciu
cziyEdtth

co,r$i.,

"*ryEva
Directt

y'"*' -1^r .

'fv s.*.iulde-{
i lmgrzite F

Date cu caracter personal nr.8832

K.E.2exp.
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
coNSrLruL LocAL AL ORA$ULUI
CRISTURU SECUIESC

HOTARAREA NR. 12312013
privind stabilirea impozitelor gi taxelor locale pentru anul 2014

. extras-

Consiliul Local al oragului Cristuru Secuiesc, intrunit la gedinla ordinard lunard la
data de 12 decembrie 2013;

Pe baza prevederilor art. 36 alin. 4 lit. "c", 44 gi 45 din Legea nr. 21512001 privind
administrafia publicd locald, republicat in temeiul Legii nr.28612006;

HOTARA$TE:

Art.4. - Pentru determinarea impozitului/taxei pe clidiri 9i a impozitului/taxei pe teren,
pentru anul 2014, se aprobi delimitarea zonelor, dupd cum urmeazd:
ZONA A: P-ta Libertafii
ZONA B:
Cart. Kossuth Lajos
Str. Kossuth Lajos
Cart. Harghitei
Curtea garajelor
ZONA G:
Str. Orb6n Bal5zs
Str. Timafalvi
Str. Cechegti
Str. Kriza J6nos
Str. Stadionului
Str. Ciii Ferate
Str. Baii
Str. Varga Katalin
Str. Cimitirului
Str. Fabricii
Str. Marin Preda
Str. Morii
Str. Katustava
Str. Budai Nagy Antal
Str. Berde Mozes
Str. Arany J6nos
Str. Grddinilor
Str. Pet6fi S6ndor

Str. Girii
Str. Tirnavei
Str. Harghitei
Str. Bem Jozsef
Str. Grdului
Str.  Lupului
ZONA D:
Str. Scurtd
Str. Gabor Aron
Str. George Cogbuc
Str. l igldriei
Str. Florilor
Str. Henter
Str. Kecsk6s
Str. Mihai l  Eminescu
Str. Ady Endre
Str. Filiag
Str. Sz6kely
Str. Gyertyanffy lstvSn
Str. Soskut
Str. Gyarf6skert
Str. Kordaberek
Str. Bajeni
Str. Ezs6betk0t
Str. Pictor Sz6csi Andr6s

1
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Art. 5. - Pentru determinarea impozitului/taxei pe teren pen
pentru anul 2014, se aprobd delimitarea parcelelor, dupd cum urme

a). Parcelele din oragul Cristuru Secuiesc:

Str. Plopilor
Str. Kdlcsey Ferencz

Gategoria A
1. Malomalja
2. Bekas
3. Fels6lok belso
4. Katustava
5. CsUltelke
6. Hosszulok
7. Kdtvizklze
8. Kordaberek

Categoria B
1. Hosszul6b
2. Kertmege
3. Alsolok
4. Fels6lok kUlso
5. Kenderes
6. Macsk6siberek

Categoria C
1.  De l lo
2. Szol6oldal
3. Alsosz6lo
4. K6z6psoszolo
5. Szarkaszo
6. Felsoszol6

Gategoria D
1. Zata
2. Csereoldal
3. V6rpataka
4. V6gott
5. Gyerty6nos
6. K6lm5nk0tja
7. 5z6lb6rc
8. Sz6pv6lgy
9.  Oml6s
10. Orot6s
11 . B0z6s sz6nafUve
12. Ket6rokk6ze
1 3.  BUkk
14. Sz6pv6lgy alja
15. Melegvdlgy
16. Hegymege
17. Csih6nyos
1 8. Vakd6da
19. H6tember ereje

Str. Zata
sat. Betegti

25. Nagyajj
26. Geren6s
27. Bekalab0
28. Nagyvolgy
29. Asszonyerdo
30. Kisfajka
31. Bekerdeje
32. Csorgo
33. T6lb6rc
34. Cilokv6r
35. Botos6j
36. Hossz0tdvis
37. Aranyos
38. Nagyhossz0bUkk
39. Kishossz0bUkk
40. Szi las
41. Szi lasal ja
42. V6rosi
43. Sz6lok alatt
44. Felsosz6lo
45. Alsoszol6
46. Pusztasz6lo
47 . Sz6l6k felett
48. J6zuski6lto
49. Hegymege
50. Z1lapos
51 . J6zuski6lto m6g6tt
52. Kapun6l
53. Gyepualja
54. Szalontai godre
55. Rugonfalvi b6rcalja
56. H6jagos
57. Nyalo
58. Szentgyorgyi gddre
59. Nyulasv6lgy
60. Fiskus
61.  Somos
62. V6lgy
63. Arny6k
64. Rokalyuk
65. Csere
66. Kurvaszdktet6
67 . Cs6k6ny

2

erenurile extravilane,
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20. G6rgeny.. .
21. Kdmlost6vis
22. Hosszuaszo
23. Ny5ros
24. G6rgenyi fU

b). Parcelele din Fi l iag:
Categoria A

1.  Bekas
2. Csutakos
3. Ret
4. Tam6s
5. Ugron r6t

Categoria B
1. Faluv6ge
2. Kertszeg
3. Kohid
4. Kertmege
5. Dobospatak

Gategoria C
1.  KUpUsk0t
2. Mocs6r
3. R6tremen6
4. Slangos
5. Szilkerek

Categoria D
1. Szeg6nyszer
2. Egres0t padja
3. FUzespataka
4. Feh6rsz6k dombja
5. Kdzepl6b
6. Lipoc oldal
7 . Sukoro
8. Felhago
9. FUzespataka
10.  Kohfd
11. Kovesfoldje
12. Tekehegye

c). Parcelele din Betegti
Gategoria A

1.  Ret
2. Keringo kUls6
3. Faluv6ge - Biro Pistae
4. Egeres

Gategoria B
1. Keringo belso
2. Fovenyes

Gategoria C
1. Pal lor6t

68. Ciheralja
69. Gyerty6nos
70. Zata
71. BorjumocsSr
72. Bosofold

13. Egerszeg
14. Komj6ca
15. Ot<orvago oldal
16. Sz6l6mege
17 . Tordab6rce
18.  FalbUkk
19. Folyamod
20. Kerekhegy
21. Csesze k0tja
22. Csorgo
23. Komj6ca
24. K6ros[t
25. Magyari gddre
26. Muszurduka
27. V6gott
28. Mogyoros
29. B6rc0t
30. Cseroldal
31 . Csere0tja
32. Gydrkefoldje
33. Halasto
34. K6rahegy oldal
35. Nagyerd6foldje
36. Pet6foldje
37. Ad6mf6ldje
38. BUrk6ny
39. Ereszv6nymege
40. Farkasok oldala
41. K6rahegy
42. Ordogszdge
43. Pusztaszolo

4. Baglyos
5.  Mel
6. Vizkdze
7. Pet6domb
8. Kadarfold
9. Avas
10. Csere
11 . V6gott
12. Csorgosktit
13. Cs6k6ny

3
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2. S6s 14. Magasmart
3. Vas0tn6l 15. Vlzent0l
4. Loc 16. F0zes
5. Kdleskert 17. Somkerek
6. Tanorok 18. GombSsztit

Gategoria D 19. Er6smege
1. Oldal 20. Kerekerd6
2. Kdblds 21. Kukukk
3. Szilva

Terenurile cu categoria de folosinli - fond forestier indiferent de trupul ln care este
amplasat se afli in zona D.

Cristuru Secuiesc, la 12 derembrie 2013.

Pregedintele gedinfei,
Barab6s ZoltAn

Avizat:
Secretar,

V6ri Ferencz

4
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ GHEORGHENI 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ GHEORGHENI 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ <40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 1.200 1.500 

GHEORGHENI  B 1.000 1.300 

GHEORGHENI  C 900 1.200 

GHEORGHENI  D 750 950 

COMUNE       

CIUMANI   750 950 

DITRĂU   750 950 

JOSENI   750 950 

LĂZAREA   750 950 

REMETEA   750 950 

SUSENI   750 950 

VOŞLĂBENI   750 950 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ÎNTRE 41 - 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 1.100 1.350 

GHEORGHENI  B 950 1.150 

GHEORGHENI  C 850 1.050 

GHEORGHENI  D 700 850 

COMUNE       

CIUMANI   700 850 

DITRĂU   700 850 

JOSENI   700 850 

LĂZAREA   700 850 

REMETEA   700 850 

SUSENI   700 850 

VOŞLĂBENI   700 850 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 1.000 1.300 

GHEORGHENI  B 850 1.100 

GHEORGHENI  C 800 1.000 

GHEORGHENI  D 650 800 

COMUNE       

CIUMANI   650 800 

DITRĂU   650 800 

JOSENI   650 800 

LĂZAREA   650 800 

REMETEA   650 800 

SUSENI   650 800 

VOŞLĂBENI   650 800 

    
APARTAMENTE TIP CĂMINE DE 
NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE 
EXISTĂ) - FĂRĂ BUCĂTĂRIE 
ŞI/SAU GRUP SANITAR LA 
FIECARE APARTAMENT 

  500 650 

  

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: USCĂTORII, 
SPĂLĂTORII, TERASE, PODURI, PIVNIŢE, BOXE, CASA 
SCĂRILOR ŞI ALTE ASEMENEA 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONATE 
SEPARAT 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 300 500 

GHEORGHENI  B 250 450 

GHEORGHENI  C 225 400 

GHEORGHENI  D 200 300 

COMUNE       

CIUMANI   200 300 

DITRĂU   200 300 

JOSENI   200 300 

LĂZAREA   200 300 

REMETEA   200 300 

SUSENI   200 300 

VOŞLĂBENI   200 300 

    
SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN SUPRAFAŢA 
AFERENTĂ PEREŢILOR) 
VALOAREA APARTAMENTELOR SITUATE ÎN STAŢIUNEA LACUL ROŞU = VALORILE 
AFERENTE APARTAMENTELOR AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A" PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE 
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN 
ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE 
REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR 
CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ GHEORGHENI 

    

CLĂDIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 1.300 1.600 

GHEORGHENI  B 1.100 1.400 

GHEORGHENI  C 1.000 1.250 

GHEORGHENI  D 800 1.000 

COMUNE       

CIUMANI   600 750 

DITRĂU   600 750 

JOSENI   600 750 

LĂZAREA   600 750 

REMETEA   600 750 

SUSENI   600 750 

VOŞLĂBENI   600 750 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 150 200 

GHEORGHENI  B 125 170 

GHEORGHENI  C 110 150 

GHEORGHENI  D 90 120 

COMUNE       

CIUMANI   90 120 

DITRĂU   90 120 

JOSENI   90 120 

LĂZAREA   90 120 

REMETEA   90 120 

SUSENI   90 120 

VOŞLĂBENI   90 120 

    SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA ARIILOR 
TUTUROR NIVELELOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA UTILĂ NU 
ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE DOVEDITOARE, 
VALOAREA CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE SUPRAFAŢA 
MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE REGLEMENTĂRI 
LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa 
construită 

echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 

149



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN STAŢIUNEA LACUL ROŞU = VALORILE AFERENTE 
IMOBILELOR AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A", PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

CU EXCEPŢIA SATELOR: IZVORU MUREŞULUI (COM. VOŞLĂBENI), BORZONT (COM. 
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUŢ (COM. LĂZAREA), PENTRU CARE SE APLICĂ 
ACELEAŞI VALORI CA LA LOCALITATEA REŞEDINŢĂ DE COMUNĂ 

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, GRAJDURI 
PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE ASEMENEA. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ANEXELE GOSPODĂREŞTI SE TRANZACŢIONEAZĂ SEPARAT SE 
APLICĂ VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODĂREŞTI" 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE 
TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI 
CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA 
VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE 

COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE LOCUIT, 
TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI COMPLEMENTARE CASEI DE 
LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE 
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL 
AFERENT 

PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR SE 
APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 50% 
DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. 
CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE 
TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI 
CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA 
FUNCIARĂ. 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ GHEORGHENI 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI) 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 1.200 1.600 

GHEORGHENI  B 1.100 1.500 

GHEORGHENI  C 950 1.300 

GHEORGHENI  D 900 1.200 

COMUNE       

CIUMANI   700 900 

DITRĂU   700 900 

JOSENI   700 900 

LĂZAREA   700 900 

REMETEA   700 900 

SUSENI   700 900 

VOŞLĂBENI   700 900 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, PRESTĂRI SERVICII, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 450 550 

GHEORGHENI  B 400 500 

GHEORGHENI  C 370 450 

GHEORGHENI  D 350 425 

COMUNE       

CIUMANI   250 300 

DITRĂU   250 300 

JOSENI   250 300 

LĂZAREA   250 300 

REMETEA   250 300 

SUSENI   250 300 

VOŞLĂBENI   250 300 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

GHEORGHENI  A 270 350 

GHEORGHENI  B 250 310 

GHEORGHENI  C 230 290 

GHEORGHENI  D 210 260 

COMUNE       

CIUMANI   150 200 

DITRĂU   150 200 

JOSENI   150 200 

LĂZAREA   150 200 

REMETEA   150 200 

SUSENI   150 200 

VOŞLĂBENI   150 200 

    

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA ARIILOR 
TUTUROR NIVELELOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ DOAR 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN STAŢIUNEA LACUL ROŞU = VALORILE AFERENTE 
IMOBILELOR AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A", PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 
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SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

CU EXCEPŢIA SATELOR: IZVORU MUREŞULUI (COM. VOŞLĂBENI), BORZONT (COM. 
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUŢ (COM. LĂZAREA), PENTRU CARE SE APLICĂ 
ACELEAŞI VALORI CA LA LOCALITATEA REŞEDINŢĂ DE COMUNĂ 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE 
TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI 
CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE DETERMINĂ 
PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, 
ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI CONSTRUCŢII MENITE SĂ 
ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPAŢII 
PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE, 
SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI; 
CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN SPAŢIILE 
PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, RAMPE METALICE, 
TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE 
CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ GHEORGHENI 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

GHEORGHENI  A 30,00 

GHEORGHENI  B 25,00 

GHEORGHENI  C 20,00 

GHEORGHENI  D 15,00 

COMUNE     

CIUMANI   6,00 

DITRĂU   6,00 

JOSENI   6,00 

LĂZAREA   6,00 

REMETEA   6,00 

SUSENI   6,00 

VOŞLĂBENI   6,00 

    

VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN STAŢIUNEA LACUL ROŞU = VALORILE AFERENTE 
IMOBILELOR AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL GHEORGHENI, ZONA "A", PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

CU EXCEPŢIA SATELOR: IZVORU MUREŞULUI (COM. VOŞLĂBENI), BORZONT (COM. 
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUŢ (COM. LĂZAREA), PENTRU CARE SE APLICĂ 
ACELEAŞI VALORI CA LA LOCALITATEA REŞEDINŢĂ DE COMUNĂ 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT   
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VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN 
CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU 
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, 
ETC) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ GHEORGHENI 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

GHEORGHENI    1,50 

COMUNE     

CIUMANI   1,20 

DITRĂU   1,20 

JOSENI   1,20 

LĂZAREA   1,20 

REMETEA   1,20 

SUSENI   1,20 

VOŞLĂBENI   1,20 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

GHEORGHENI    1,30 

COMUNE     

CIUMANI   1,00 

DITRĂU   1,00 

JOSENI   1,00 

LĂZAREA   1,00 

REMETEA   1,00 

SUSENI   1,00 

VOŞLĂBENI   1,00 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

GHEORGHENI    1,40 

COMUNE     

CIUMANI   1,20 

DITRĂU   1,20 

JOSENI   1,20 

LĂZAREA   1,20 

REMETEA   1,20 

SUSENI   1,20 

VOŞLĂBENI   1,20 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

GHEORGHENI    2,00 

COMUNE     

CIUMANI   1,80 

DITRĂU   1,80 

JOSENI   1,80 

LĂZAREA   1,80 

REMETEA   1,80 

SUSENI   1,80 

VOŞLĂBENI   1,80 

    
VALOAREA IMOBILELOR SITUATE ÎN STAŢIUNEA LACUL ROŞU = VALORILE AFERENTE 
IMOBILELOR AMPLASATE ÎN MUNICIPIUL GHEORGHENI, PE FIECARE CATEGORIE ÎN 
PARTE 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

CU EXCEPŢIA SATELOR: IZVORU MUREŞULUI (COM. VOŞLĂBENI), BORZONT (COM. 
JOSENI) LIBAN (COMUNA SUSENI), GHIDUŢ (COM. LĂZAREA), PENTRU CARE SE APLICĂ 
ACELEAŞI VALORI CA LA LOCALITATEA REŞEDINŢĂ DE COMUNĂ 

VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA 
UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA 
UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN 
CARE ESTE AMPLASATĂ. 
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"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU 
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, 
ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA 
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVEZI, VII 
SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ GHEORGHENI 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HOTĂRÂRI ALE CONSILIILOR LOCALE PRIVIND ÎNCADRAREA 

STRĂZILOR DIN LOCALITĂŢI, ÎN ZONE DE INTERES URBAN  

 

 

 

 

 

 

 

 MUNICIPIUL GHEORGHENI   
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R O M A N I A

JUDETUL HARGHITA
MUMCIHUL GHEORGHENI

C5"tre:

Nr. IJY?L
Data: 05.10.2016

Dl. director ing. Papuc Vosile

Tdreu Mures
cod p. 540045
Str. Arany J6nos nr.18
Judeful Mureg

Avdnd in vedere solicitarea Dvs. prin Adresa nr-82128.O9-2O16, inrWistrata la

Municipiul Gheorgheni cu nr.139921O3-f C2Ol6, Va comunicin:

Anexat preznntei vi transmitem, in cofiie ccrtfic*a

Ilotdrfrtea @nslltu&rtt Ina,l elsqyilsA n 4l9J9 - Pr r{iln
Hotdrdrii nr.48/ 1994, privindinmdnrcainne atawb fr#
Gtrcorgh.ent" penttu stabilirea impozttrtfui pe tererg
Hotdrdrea Consiliului Laco,l Gheotghcail ttr.gfXX)4, prmA &a
Hotdrarii nr.11/2003 cu privire la delimitarea zonelor mrarilor dc *fli
Gheorgheni

Delimitarea pe zorae qi pe categorii de folosin{5. a e>rtravilanuhri ttunr$f
Gheorgheni este conform hArlilor cadastrale.

Gheorgheni, la data de 05 octombrie 2OL6

SECRETARUL MUNICIPIUL

s.c. EXPERTILOR TEHNICI MURES S.R.L.

n@a"

Red./AE

535500 Gheorgheni, p-!a Libertdfii nr.27,jud. Harghita; tel.: 0266 -364 65O; 026- '36. {9f
fax: 0266 - 364 753; e-mail: primaria@gheorgheni.ro

@"^n'D
^ MUMCIPIL:I--GHEOR.GHEIil'
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HARGHITA
t GI-IBORGHENI
UI, LOCAL

HOTAnAnEa Nr. 8/1999
pentrrt mndi"frcarea Hotdfirii nr.49/ I ggi,

priuirul incadrdrea in ?frrle a terenurilor d,in ora$ul Glre :orrThe_ni,
perint stabilirea inryoriiuhd F1€ terert

tit'rnsiliul L';c;al '-ti oriiquiui ,'iheorgherri in qedirrLre iirruttr l' dala <le ZD
tr ie I999,
avdnd in vedere:

- Referatul i'naintat de Compartimenfitl urbanbm, privind incadrarea
pe aCIne ale terenurilor din oraqul Gheorgheni in iunctrie de ampla-sarea fafa de centrul localitiil:ii, caracterirl zonei respective, stareaparfii carosabild a drumului gi a gradului de dotrlri tehnieo-edilitare
existente in zon6' - necesar pntru stabilirea irnpozitului pe teren;- Avizul favorabil al Comi,siei penfiu urfunism, afftennjarca teritoriului,

. protecfia mediului qi de apdrare.
In temeiul:

- prevederilor art. 15 din Lqea nr.27/lgg4. privind rmp62rte $r urxelocale:
prevederilor art- 20. alin-|?t. lit. -l-;i €rrt- 28 alin-t3l drn L€es !i.r6911991 privind Administragia PubUca l-oc61a reFr6lre1a

H O T A R A g T E :

Art'l' - Modificd incadrarea in zone ale terenurilor din craqul c6o4h.o":*Frobat prin. Hotdrdrea w.48/1994 qi a anexei, carc fraee parrp Inrnflrrrlrt &n
h*tfir*rr*rl sus-ffrenfiortnt*., pentrrr stnbilirea inrytazit ului ir. :..ir::i d r:
ffinqrx$i nr. 1." #firs fa*e parte inteslra*td din prezsntar.

Ari"?' * cu aducer'e la indeplinire a. prezentei se rnsarcln,'ae,x ;i*rrr.,,-{r .*-:-_- -

f,fflentul urbsnism qi Am.enajarea teritortului din cadrul consrlulur i.trrj ${ rrrrrn scripfin Finntlcinrd al oraqului Gheorgheni, c6rora li se comunrelprezenta.

Gheorgheni, 25 febniarc lggg.

$EDIt{TEr,
i. r Suciu Gdbor fi

V I
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ANEXA 1 la Hotararca nr 8/1999

L I S T A
,.r Privind incadrarea pe zone ale terenurilor intravilane din orasuf
.€heorgheni, in functie de pozitia terenului fata de cenbul locafitatii, de caraderul
*onei respective, necesare pentru stabilirea impozitului pe tereruri.

ZONA A crrprinde
Cartierele de locuit - Florilor,

- Revolutiei
- Bucin

Zona centrala a ora$,rfui, constand in:
p-ta Libertatii
str.Miron Cristea
$tr. Carpati, pana la colt str. Lacu Rosu

- Bdul Fratiei- pana la sf. Pompierilor

f,Ona B cuprinde strazile modemizate adiacerrt zonei cerrfrab
str. Marton Aron
bdul Lacr.r Rosu, pana la sf. Spitalului
F-ta Petofi Sandor
Str. Gabor Aron, pana la pta Tudor Vldimirescu
Str. Kossuth Laios, pana la sf. Ciocarliei

- b-dul Lacu Rosu, de la str. Spitalului, pana la silr. Bissrca Arrpma
str. Spitalului
str. Mata Noua

' str Cimitirului
str. Carpti de la olt bdul Lacu R, pana la sff. Glixh

- str. N.Balescu* pana la str. Pompierilon
str. Pompieritor, pana la colt str. N Balcescu

- bdul Fratiei de la str. Pompierilor
str. Kossuth Lajos, de la str. Ciocarliei pana l€ sf. C'arii;
str. Baii

- str. Budai N Antal
str. Vanatorilor

- fta Tudor Madimirescu
str. Gabs Aron de la eta Tudor Wadimirescu pana la capat

r str. Doua Poduri
str. Dr. Fejer David
str. Biserica Arne€rna

i
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C -zona mediana a onasului, cupirde
* str. Carpati de la sh. Ghindei
l str. Mestecanis
- str Mcforiei
' str. Construc*orilon
r str. Capelei

str. Ciobotului
- str. Gradina Csiky

$tr.Randunicii;
Str. Marului
Str. Bradului

- Bdul Laar Rosu de la sf. Biserica Armeana pana la capat
- Stra. Kossuth Laios de la sf. Garii pana la capat
- Bdul Fratiei, de la str. Pompierilor pana la capat
- Str. Rakoczi Ferenc
- $tr. Stejarului
- $tr. Selyem
F Str, Arany Janos
- Str. Fogarassy Mihaly
- $tr.Glosca;
- $tr. Pescarilor
' $tr. Caprioarei;

$tr Porurnbeilor;
- Str. Margaretei;

$tr. Exterioara, pana la str. F-ca v Veche
Str. Agricultorilor
Str. M Eminesa.r
Str. Rozelor
Str. Fahica Veche

- Str. tlozsa Gyorgy
- $tr. Ciocarfiei

$tr. Olarilor;
- $tr. Apei
- $tr. Vararilor

$tr. Fundatura Mica
- Str. Belchiei
- Str. Noua
+ Str. Mica
- $tr. Str Gorunului pana la bdul Fratiei

$tr. Garii
Str. Tatarului
Str. Campului
$tr, Ghindei

+ Str. N.Balcescu de la str. Pompierilor pana la capat
Str. Pompierilor de la str. N Balcesol

- Str. Stadionului
Str. Portii

-*oM4D
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D* zom periferica a orffirlu, crprinzand
r Sf. F-ca de Carmtida;
r Str. Vtrga lGtalin;
- Str Starrcii
- Str. Padtrii
- Sf. Cetatii;
- St. Alwtis;
- Str Cisstdui;
- Sf. Rsirgibc
- Sf,AOEnde

Sb. C{opibc
- Sf. Scoda Sweriosa;
- Str Prognw.fui;
r $tr Gf$oceiloc
- Str. Paiistei;
- str. Sqnta
- str. fibrii;
- etr. Clopofftibi;
- str. Frgrdqh.fra Maghiara

str Crisan
- str. Tirmasa;
' str Eades Pal
- str $al€rrului;
- str, bderiotra de b sff. F-ca Vefie;
- str. $oimifoc
- sb. lrgu$a
- str. l*galkrarei
- i/lcilo l{\l;

Sf Csist*
- Sff. Tdar*ri da b ff€ CF;
- Locatitaticonrymm

Gfmrgfpd, ftbruaie 1999

lrtucmitCanpULth
lGlo.fll

)

t:
i.
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MAXN
L HARGHITA

GHEORGHENI

L LOCAL

. MUMCIPIT1.GHEORGHBTI'

k,:^.9HOTARAREA nr.9 l2OO4
piuind modificare a Hotdrdrii

delimitarea zonelor ertrauilane
nr.71/ 2OO3 cu privire Ia

ale municipiului Gheorg heni

I Local al municipiului GLrcorgheni

fa ordintrd, linutd la data de 29 ianuarie 2OO4,
in uedere:

expunerea' de motive a consilierului local GilII Arpad, inreg. sub
nr.307 /2OO4;
raportul de specialitate al furuiciului comunitar pentru cada.stru Si
agricttlturd inregistrat sub nr.3o9 l2OOa;
avizul Comisiei pentrut urbanism, amenajarea teritoriului, protec{ia mediului
gi de apdrare;

temeiul prevederilor art.38, alin. (2l., lit.:c), qi art.46, alin.(2), din legea nr.
1, privind administralia publicd locald,, modificatd.,

H O T A R A g T E :

Se aprobi modil-rcarea delimitirii zonelor extrarilane ale municiprutui
in felul urmd.tor:

?.ona | - este cuprinsS. intre strada Cimpului $i s intin& sprc
strada TS.tarului pind. la limita intravilanului lmlititii;

Zona ll - va cuprinde terenurile incepdnd din strada Cempuhri crr

Itt.l
rli,

i ffiEA LrlneazS. uiceprimarul
,ffidr*efru $i agrianlturd" din

intindere spre DN (strada Nicolae BS.lcrscuf, primul drun dc
exploatare pAnd la pirdul Kisrcrinie incinta CAP, sgr n. a

. fostei SMA, pdnd in str. Carpa[i;
Zona lll - va cuprinde toate terenurile care initial au fost consifcner ca

Iiind in Zona a II-a, respectiv hna a III-a, pana h [mita Frincf
Zona Nl - restul suprafefelor de pe administrativul municiFiului

Gheorgheni.

Art.z - Cu aducere

fut.3 - Pentru urmdrirea indeplinirii prezentei hotdrdri s-a oferit cqrsrlicnrl
uatl Arpaa

Gheorgheni, 29 ianuarb 2OO4

|'lt II$EDTNTELE $EDINTEI, CONTRASEMNEAZ{
RETARUL MUNTCTPTI

la indeplinire a prevederilor prezentei hotriniri s
municipiului Gheorgheni Ei Seruiciul olmunitor prlrwtr

cadrul Prim5.riei.

Suciu G'aboS

: u-U
ryHUMcruLUI,168
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA  

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TOPLIŢA 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TOPLIŢA 

    

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ <40 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 1.300 1.600 

TOPLIŢA  B 1.200 1.500 

TOPLIŢA  C 1.100 1.400 

TOPLIŢA  D 1.000 1.250 

ORAŞE       

BORSEC A 1.100 1.400 

BORSEC B 1.000 1.250 

BORSEC C 900 1.100 

BORSEC D 800 1.000 

COMUNE       

GĂLĂUŢAŞ   950 1.200 

SĂRMAŞ   950 1.200 

ALTE COMUNE   800 1.000 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ ÎNTRE 41 - 70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 1.200 1.500 

TOPLIŢA  B 1.100 1.400 

TOPLIŢA  C 1.000 1.250 

TOPLIŢA  D 900 1.100 

ORAŞE       

BORSEC A 1.000 1.250 

BORSEC B 900 1.100 

BORSEC C 800 1.000 

BORSEC D 700 900 

COMUNE       

GĂLĂUŢAŞ   850 1.050 

SĂRMAŞ   850 1.050 

ALTE COMUNE   700 900 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

APARTAMENTE CU SUPRAFAŢĂ UTILĂ >70 MP 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 1.100 1.400 

TOPLIŢA  B 1.000 1.250 

TOPLIŢA  C 900 1.100 

TOPLIŢA  D 800 1.000 

ORAŞE       

BORSEC A 950 1.200 

BORSEC B 850 1.050 

BORSEC C 800 1.000 

BORSEC D 700 900 

COMUNE       

GĂLĂUŢAŞ   800 1.000 

SĂRMAŞ   800 1.000 

ALTE COMUNE   650 800 

    APARTAMENTE TIP CĂMINE DE 
NEFAMILIŞTI (ÎN CAZUL ÎN CARE 
EXISTĂ) - FĂRĂ BUCĂTĂRIE 
ŞI/SAU GRUP SANITAR LA 
FIECARE APARTAMENT 

  400 550 

  

VALOAREA APARTAMENTULUI 
INCLUDE:    

COTA PARTE DE TEREN AFERENT 

COTELE PĂRŢI DIN SPAŢIILE COMUNE: USCĂTORII, 
SPĂLĂTORII, TERASE, PODURI, PIVNIŢE, BOXE, CASA 
SCĂRILOR ŞI ALTE ASEMENEA 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

 

APARTAMENTE DIN CLĂDIRILE DE LOCUIT COLECTIVE 

"ANEXE" ALE APARTAMENTELOR 

    

   
Lei/mpSu 

LOCALITATEA  ZONA GARAJE 
PĂRŢI COMUNE 

TRANZACŢIONATE 
SEPARAT 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 325 650 

TOPLIŢA  B 300 600 

TOPLIŢA  C 275 550 

TOPLIŢA  D 250 500 

ORAŞE       

BORSEC A 275 550 

BORSEC B 250 500 

BORSEC C 225 450 

BORSEC D 200 400 

COMUNE       

GĂLĂUŢAŞ   225 450 

SĂRMAŞ   225 450 

ALTE COMUNE   200 400 

    
SU = SUPRAFAŢĂ UTILĂ (ESTE SUPRAFAŢA DESFĂŞURATĂ, MAI PUŢIN SUPRAFAŢA 
AFERENTĂ PEREŢILOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE SUPRAFAŢA UTILĂ A 
APARTAMENTULUI NU ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE 
LEGALE DOVEDITOARE, VALOAREA 
APARTAMENTULUI SE VA DETERMINA PRIN 
ASIMILARE, ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE 
SUPRAFAŢA MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE 
REGLEMENTĂRI LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR 
CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere/ 
apartament 

Suprafaţa utilă 
echivalentă(mp) 

1 30 

2 50 

3 65 

4 80 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TOPLIŢA 

    

CLĂDIRI INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 1.300 1.600 

TOPLIŢA  B 1.200 1.500 

TOPLIŢA  C 1.100 1.400 

TOPLIŢA  D 1.000 1.250 

ORAŞE       

BORSEC A 1.200 1.500 

BORSEC B 1.100 1.400 

BORSEC C 1.000 1.250 

BORSEC D 900 1.100 

COMUNE       

BILBOR   650 800 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   850 1.050 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  850 1.050 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  850 1.050 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   650 800 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   850 1.050 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

ANEXE GOSPODĂREŞTI LA CLĂDIRILE INDIVIDUALE DE LOCUIT 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 130 160 

TOPLIŢA  B 120 150 

TOPLIŢA  C 110 140 

TOPLIŢA  D 100 125 

ORAŞE       

BORSEC A 120 150 

BORSEC B 110 140 

BORSEC C 100 125 

BORSEC D 90 110 

COMUNE       

BILBOR   65 80 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   85 110 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  85 110 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  85 110 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   65 80 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   85 110 

    

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA ARIILOR 
TUTUROR NIVELELOR) 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ DOAR 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE NICI SUPRAFAŢA UTILĂ NU 
ESTE ÎNSCRISĂ ÎN ACTE LEGALE DOVEDITOARE, 
VALOAREA CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT SE VA DETERMINA PRIN ASIMILARE, 
ECHIVALARE (ŢINÂND CONT DE SUPRAFAŢA 
MINIMĂ PREVĂZUTĂ DE REGLEMENTĂRI 
LEGALE, FUNCŢIE DE NUMĂR CAMERE) ASTFEL: 

Număr camere / 
locuinţă 

Suprafaţa 
construită 

echivalentă (mp) 

1 58 

2 81 

3 102 

4 135 

5 166 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

"PĂRŢI - ANEXE DIN CLĂDIRE" = TERASE, PODURI, PIVNIŢE, ETC. 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT INCLUDE ANEXELE GOSPODĂREŞTI. 

"ANEXE GOSPODĂREŞTI" = GARAJE, BUCĂTĂRII DE VARĂ, SERE, PISCINE, GRAJDURI 
PENTRU ANIMALE MARI, PĂTULE, MAGAZII, DEPOZITE ŞI ALTELE ASEMENEA. 

ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ANEXELE GOSPODĂREŞTI SE TRANZACŢIONEAZĂ SEPARAT SE 
APLICĂ VALORILE DIN TABELUL "ANEXE GOSPODĂREŞTI" 

VALOAREA CASEI INDIVIDUALE DE LOCUIT NU INCLUDE TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE 
TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI 
CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CASEI DE LOCUIT SE DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA 
VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

APARTAMENT ÎN CLĂDIRE INDIVIDUALĂ DE LOCUIT, CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE 

COMUNĂ = 75% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL AFERENT 

"CLĂDIRI DE LOCUIT ÎN CURTE COMUNĂ" = UN IMOBIL CUPRINZÂND: CASA DE LOCUIT, 
TERENUL AFERENT, PRECUM ŞI ANEXELE GOSPODĂREŞTI COMPLEMENTARE CASEI DE 
LOCUIT, CARE ÎMPREUNĂ FORMEAZĂ O PROPRIETATE IMOBILIARĂ TIP CLĂDIRE DE 
LOCUIT, PROPRIETATEA MAI MULTOR PERSOANE 

CLĂDIRE DE LOCUIT TIP DUPLEX = 90% DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE 
LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. CORECŢIA SE APLICĂ INCLUSIV LA TERENUL 
AFERENT 

PENTRU CLĂDIRILE DE LOCUIT AMPLASATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR SE 
APLICĂ VALORILE DIN “ZONA D” DIN LOCALITATEA ÎN CARE SE AFLĂ. 

CLĂDIRE DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ (CASE DE VACANŢĂ, CABANE) = 50% 
DIN VALORILE CLĂDIRILOR INDIVIDUALE DE LOCUIT, PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE. 
CORECŢIA NU SE APLICĂ LA TERENUL AFERENT 

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE 
TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI 
CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CLĂDIRII DE LOCUIT CU UTILIZARE SEZONIERĂ SE 
DETERMINĂ PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA 
FUNCIARĂ. 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TOPLIŢA 

    

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII COMERCIALE ŞI ADMINISTRATIVE (DE BIROURI) 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 800 900 

TOPLIŢA  B 700 800 

TOPLIŢA  C 650 700 

TOPLIŢA  D 600 650 

ORAŞE       

BORSEC A 700 800 

BORSEC B 650 700 

BORSEC C 600 650 

BORSEC D 550 600 

COMUNE       

BILBOR   400 450 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   500 550 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  500 550 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  500 550 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   400 450 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   500 550 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII INDUSTRIALE, PRESTĂRI SERVICII, DEPOZITARE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 400 550 

TOPLIŢA  B 360 500 

TOPLIŢA  C 330 450 

TOPLIŢA  D 300 400 

ORAŞE       

BORSEC A 350 500 

BORSEC B 330 450 

BORSEC C 300 400 

BORSEC D 270 360 

COMUNE       

BILBOR   220 300 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   240 320 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  240 320 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  240 320 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   220 300 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   240 320 
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CLĂDIRI - COSTRUCŢII NEREZIDENŢIALE 

COSTRUCŢII AGRICOLE 

    

   
Lei/mpSd 

LOCALITATEA  ZONA 
AN EDIFICARE 

ÎNAINTE DE 1990 DUPĂ 1990 

MUNICIPIU       

TOPLIŢA  A 270 300 

TOPLIŢA  B 250 270 

TOPLIŢA  C 230 250 

TOPLIŢA  D 210 220 

ORAŞE       

BORSEC A 250 270 

BORSEC B 230 250 

BORSEC C 210 220 

BORSEC D 190 200 

COMUNE       

BILBOR   120 150 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   140 175 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  140 175 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  140 175 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   120 150 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   140 175 

    

SD = SUPRAFAŢA (ARIA) CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ A CONSTRUCŢIEI (SUMA ARIILOR 
TUTUROR NIVELELOR) 
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ÎN SITUAŢIA ÎN CARE ÎN ÎNSCRISURI LEGALE DOVEDITOARE ESTE MENŢIONATĂ DOAR 
SUPRAFAŢA UTILĂ, SUPRAFAŢA CONSTRUITĂ DESFĂŞURATĂ SE DETERMINĂ 
ÎNMULŢIND SUPRAFAŢA UTILĂ TOTALĂ CU UN COEFICIENT DE TRANSFORMARE DE 

1,4 (CONFORM ART. 457., AL. (5) DIN LEGEA NR. 227/2015 PRIVIND CODUL FISCAL) 

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE NU INCLUD TERENUL AFERENT.  

VALOAREA UNITARĂ A TERENULUI SE PREIA DIN TABELELE REFERITOARE LA VALORILE 
TERENURILOR, FUNCŢIE DE REGIMUL ACESTORA (INTRAVILAN ŞI/SAU EXTRAVILAN) ŞI 
CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ (ÎN CAZUL TERENURILOR EXTRAVILANE). 

VALOAREA TERENULUI AFERENT CONSTRUCŢIILOR NEREZIDENŢIALE SE DETERMINĂ 
PRIN ÎNMULŢIREA VALORII UNITARE CU SUPRAFAŢA TOTALĂ DIN CARTEA FUNCIARĂ. 

VALOAREA CONSTRUCŢIILOR UŞOARE ESTE DE 10% DIN VALORILE DIN TABEL PE 
FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE . 

CONSTRUCŢII UŞOARE = COPERTINE, RAMPE, SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, 
ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI CONSTRUCŢII MENITE SĂ 
ADĂPOSTEASCĂ MAŞINI AGRICOLE, UTILAJE, INCLUSIV PLATFORME BETONATE; SPAŢII 
PENTRU CAZARE TEMPORARĂ PE TIMPUL CAMPANIILOR AGRICOLE; COPERTINE, RAMPE, 
SAIVANE, FÂNARE, ADĂPOSTURI, ŞOPROANE, COTEŢE DE PĂSĂRI, COTEŢE DE PORCI; 
CHIOŞCURI, TONETE, CABINE, LOCURI DE EXPUNERE SITUATE PE CĂILE ŞI ÎN SPAŢIILE 
PUBLICE, CORPURI ŞI PANOURI DE AFIŞAJ, FIRME ŞI RECLAME, RAMPE METALICE, 
TARCURI, ADAPOSTURI, DECANTOARE, SILOZURI, BAZINE PENTRU DECANTARE, CUVE 
CANTAR, CANALE, REZERVOARE METALICE SI ALTELE ASEMENEA 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TOPLIŢA 

    

TERENURI SITUATE ÎN INTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TOPLIŢA  A 30,00 

TOPLIŢA  B 20,00 

TOPLIŢA  C 16,00 

TOPLIŢA  D 8,00 

ORAŞE     

BORSEC A 20,00 

BORSEC B 16,00 

BORSEC C 20,00 

BORSEC D 16,00 

COMUNE     

BILBOR   4,00 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   5,00 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  5,00 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  5,00 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   4,00 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   5,00 

    

SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 
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DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN 
CARE ESTE AMPLASATĂ. 

"TEREN NEPRODUCTIV” = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU 
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, 
ETC) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TOPLIŢA 

    

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ ARABIL 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TOPLIŢA    1,20 

ORAŞE     

BORSEC   1,10 

COMUNE     

BILBOR   1,00 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   1,00 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  1,00 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  1,00 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   1,00 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   1,00 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂŞUNI - FÂNAŢE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TOPLIŢA    1,10 

ORAŞE     

BORSEC   1,00 

COMUNE     

BILBOR   1,00 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   1,00 

GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  1,00 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  1,00 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   1,00 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   1,00 
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TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVADĂ - VIE 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     

TOPLIŢA    1,30 

ORAŞE     

BORSEC   1,20 

COMUNE     

BILBOR   1,10 

CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   1,10 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  1,10 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  1,10 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   1,10 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   1,10 

    

187



Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

 

TERENURI SITUATE ÎN EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR 

CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ PĂDURE - VEGETAŢIE FORESTIERĂ 

    

   
Lei/mp 

LOCALITATEA  ZONA VALOARE UNITARĂ 

MUNICIPIU     
TOPLIŢA    1,80 
ORAŞE     
BORSEC   1,80 
COMUNE     
BILBOR   1,80 
CORBU, INCLUSIV CAPU CORBU   1,80 
GĂLĂUŢAŞ, INCLUSIV TOLEŞENI, 
DEALUL ARMANULUI, NUŢENI 

  1,80 

SĂRMAŞ, INCLUSIV PLATONEŞTI, 
RUNC, FUNDOAIA, HODOŞA 

  1,80 

SUBCETATE, INCLUSIV CÂLNACI   1,80 

TULGHEŞ, INCLUSIV RECEA   1,80 

    
SATE COMPONENTE = 60% DIN VALORILE AFERENTE COMUNELOR, PE FIECARE 
CATEGORIE ÎN PARTE 

VALOARE CIMITIR  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA UNDE 
ESTE AMPLASAT. 

VALOARE LUCIU DE APĂ  = VALOAREA TERENULUI PĂŞUNI, FÂNEŢE DIN LOCALITATEA 
UNDE ESTE AMPLASAT. 

DRUMURI, CĂI DE ACCES = 50% DIN VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN LOCALITATEA 
UNDE ESTE AMPLASAT   

VALOAREA TERENULUI NEPRODUCTIV = 10% DIN VALOAREA TERENULUI DIN ZONA ÎN 
CARE ESTE AMPLASATĂ. 

TEREN NEPRODUCTIV = TERENUL CARE NU POATE FI EXPLOATAT (TERENURILE 
DEGRADATE ŞI CU PROCESE EXCESIVE DE DEGRADARE, CARE SUNT LIPSITE PRACTIC DE 
VEGETAŢIE, CARE NU POT FI EDIFICATE, CULTIVATE), DOVEDIT PRIN ÎNSCRISURI (TITLU 
PROPRIETATE, CARTE FUNCIARĂ, STUDII SPECIALITATE, DOCUMENTAŢII CADASTRALE, 
ETC) 

VALOARE DREPTURI DE PROPRIETATE COMPOSESORALE = 40% DIN VALOAREA 
TRENULUI DIN LOCALITATEA UNDE ESTE AMPLASAT PE FIECARE CATEGORIE ÎN PARTE 
VALOAREA TERENULUI AFERENT BALASTIERELOR STAŢIILOR DE DISTRIBUŢIE 
CARBURANŢI ; LUCIU DE APĂ ŞI ALTE TERENURI CU DESTINAŢIE SPECIALĂ (CONFORM 

LEGII) = VALOAREA TERENULUI ARABIL DIN ZONA ÎN CARE ESTE AMPLASATĂ.  
VALOAREA TERENURILOR EXTRAVILANE AVÂND CATEGORIA DE FOLOSINŢĂ LIVEZI, VII 
SE REFERĂ DOAR LA TEREN, FĂRĂ  PLANTAŢIE (POMICOLĂ SAU VITICOLĂ) 
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JUDEŢUL HARGHITA 

CIRCUMSCRIPŢIA NOTARIALĂ TOPLIŢA 
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S.C. Exper{ilor Tehnici Mure$ SRL
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Toplila sub nr.13.395103.10.2016, prin prezenta anexat vd inaint6m Hot[rdrea Consiliului Local
nr.15312015 qi anexa privind zonificarea intravilan.

Pentru extravilan,la data prezentL nu existil Hotirdre de Consiliu Local.
HotEr6rea Consiliului local Topiila w.15312015 o puteli accesa pe pagina cie internet

www. primariatoplita. ro.

PRIMAR,/
ing.PLATOIyS

h
I

/

TELU

ffi/

ARHSF:Cr $EF,
t\" 

losrANrIN
\ N A

190



R o M A N l n
.ITJDETTJL HARGIIITA

TJN ITATEA ADM INISTRATIV
TERITORIAI,A. ToPLITA
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TeUFax: 026634187 | I 02ffi341772
E-meil: secreta riat@primariatoplitn.ro
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rso 14001

HOTARAREA NR. 153/2015
privind aprobarea impozitelor gi taxelor ce constituie

venituri la bugetul local, pentru anul 2016

Consiliul local al municipiului Toplifa, in gedinla de ordinar[ din data de 29.10.2015.
Ludnd in considerare prevederile art.9, pct.3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la
Strasbourg la 15 octombrie 1985 gi ratificati prin Legea nr.19911997;

- Legea w.22712015 - privind Codul Fiscal;
- Legea nr. 20712015 privind Codul de procedura fiscala;
- Legea 27312006 privind finanfele publice locale, act.nlizat5;
- Legea 5212003 privind transparenfa decizionall in administrafia public[;
- Legea 127126.04.2013 privind aprobarea Ordonanfei de Urgenfd a Guvernului nr.l2ll20l1 pentru

modificarea gi completarea unor acte normative;
- Ordonan{a de UrgenJi nr. 80 din 26 iunie 2013, privind taxele judiciare de timbru, cu rnod.ificdrile

gi completilrile ulterioare;
- O.G. nr. 9912000 privind comercializarea produselor gi serviciilor de piat5, republicati gi

actualizatl;
- Legea 14512014 pentru stabilirea unor mlsuri de reglementare a piefei produselor din sectorul

agricol;
- Ordinul nr. 184612408128.11.2014 - pentu punerea in aplicare a prevederilor art. 5, alin (1) din

legea 14512014 pentru stabilirea unor mdsuri de reglementare a pielei produselor din sectorul agricol;
- Ordinul nr.201208/13.01.2015 - pentu punerea in aplicare a prevederilor art.9, alin (l) din legea

14512014 pentru stabilirea unor mdsuri de reglementare a pielei produselor din sectorul agricol;
- O. G. nr. 4412008 privind desfdgurarea activitdlilor economice de cdtre persoanele fizice autorizate,

intreprinderile individuale gi intreprinderi le familiale, actualizatL;
- Legea nr. 38/2003 privind transportul in regim de taxi gi in regim de inchiriere, actualizati gi

Ordinul nr.35612007 privind normele metodologice a Legii nr. 38/2003;
- Legea serviciilor de transport public local nr.9212007,actualizatl gi Ordinul nr.353/200 pentru

aprobarea Normelor de aplicare a Legii serviciilor de transport public local nr.9212007, actualizat;
- Ordonanfa Guvernului nr. 27 1201 1 privind transporturile rutiere, actualizatd;
- Legea 54412001 privind liberul acces la informafiile de interes public, cu modific[rile gi

completlrile ulterioare ;
- Ordonan{a Guvernului nr.7112002 privind organizarea gi func{ionarea serviciilor publice de

administrare a domeniului public gi privat de interes local, conform art.3, lit."c", art.S, pct.3, lit."e", art.10,
art.28,lit.'J" gi ale art.39, alin.(3), precum gi Hotirdrea Consiliului Local al municipiului Toplila nr.5612007
privind infiinfarea serviciului de administrare a domeniului public Ai privat de interes local al municipiului gi
gestionarea directil a acestuia;

- Hotlrdrea Consiliului Local Toplila nr. 15412012 - Statutul Unitdlii Administrativ Teritoriale
Toplila;

- Legea w.2412000 - privind normele de tehnic[ legislativi pentru elaborarea actelor normative-
republicat6 gi actuali zatil;

tso 9001
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Nomenclatura stradald aprobati prin Hotflrdrca Consiliului local al Primlriei municipiului Toplifa
nr.2ll20l2, precum fi Planul Urbanistic General aprobat prin Hotardrea Consiliului local af municipiului
Toplila nr.2012012;

- Rapoartele de avizare ale comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local nr.12212015;
- Raportul de specialitate al serviciului impozite gi taxe locale din cadrul Primdriei municipiului

Toplila inregistrat sub nr. 14.42412015;
Procesul-verbal de afigare in locurile publice din orag cu propunerile impozitelor gi taxelor locale

pentru anul 2016;
lnbazaprevederilor art.36, alin. (l), (2) lit. b, alin.(4), litera,,c",$i ale art.45 alin.(2) lit."c", art. 115

alin. (1) lit. ,,b" din Legea administrafiei publice locale nr.21512001, republicatd, actualizath;

H O r A R A g r n :

Art.l: Se stabilesc impozitele gi taxele locale pentru anul 2016, dupl cum unneaz6:
a) nivelurile stabilite in sume fixe sunt prevlzute in Tabloul cuprinzdnd impozitele gi taxele locale

pentru anul 2015, constituind Anexa nr. 1- 13;
b) pentru cltrdirile rezidenliale gi cltrdirile anexfl aflate in prorietatea persoanelor fizice

impozitului pe clIdiri prevtuuti la art.457 alin.(l) din Legea nr. 22712015 privind Codul Fiscal, se
calculeazl prin aplicarea unei cote de 0rloh asupra valorii impozabile a cltrdirii;

c) pentru cltrdiri nerezidentiale aflate in prorietatea persoanelor fizice ( reevaluateo
construite,dobdndite in ultimii 5 ani anteriori anului fiscal de referin!6) impozitul pe clidiri prevdzut la
art.458 alin.(l) din Legea nr. 22712015 privind Codul Fiscal, se claculeazd prin aplicarea unei cote de 17o
asupra valorii care poate fii:

- valoarea reniltatddintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani anteriori
anului de referinfd;

- valoarea finali a lucrlrilor de construcfii, in cazul clIdirilor noi, construite in ultimii 5 ani anteriori anului
cie refering5;

- valoarea clidirilor care rezulti din actul prin care se transferi dreptul de proprietate, in canil clddirilor
dobdndite in ultimii 5 ani anteriori anului de referinfi.

d) pentru clddirile nerezidenfiale allate in proprietatea persoanelor fizice, utilizate pentru
activit[fi din domeniul agricol, impozitul pe cl[diri se calculeazd, prin aplicare unei cote de 0,4o/o asupra
valorii impozabile a clddirii previzute la art.458l20l5 alin (3) din Legea 22712015 privind Codul Fiscal;

e) in cazul in care valoarea clEdirii nerezidenliale aflate in proprietatea persoanelor fzice ( cele
reevaluate, construite, dobdndite inainte de ultimii 5 ani anteriori anului fiscal de referingi) nu poate fi
calculati conform prevederilor art.458 alin (1) - impozitul se calcu\eazd prin aplicarea cotei de 2o/o asupra
valorii impozabile determinate conform art. 457.

f) calculul impozitului pe cl[dirile cu destinafie mixtl aflate in proprietatea pesoanelor fizice -

prevdzute la art. 459 din Legea nr.22712015 -

f .in cazul clldirilor cu destinafie mixtd aflate in proprietatea persoanelor fizice, impozitul se
calculeazi prin insumarea impozitului calculat pentru suprafaga folositi in scop rezidenlial conform art. 457,
cu impozitul determinat pentru suprafaga folosit[ in scop nerezidenfial, conform art. 458.

2.in cazul in care la adresa clidirii este inregistrat un domiciliul fiscal la care nu se desfbgoar[ nicio o
activitate economicd" impozitul se calculeazl conform art.457.

3.dacd suprafegele folosite in scop rezidenfial gi cele folosite in scop nerezidenfial nu pot fi
evidenliate distinct, se aplicl urmltoarele reguli:

in cazul in care la adresa clbdirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care nu se desfbgoard
nicio o activitate economicd" impozitul se calculeazl conforrn art. 457.
- in cazul in care la adresa clddirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care se desfdgoar[
activitatea economicl, iar cheltuielile cu utilitngile sunt inregistrate in sarcina persoanei care
desdgoarl activitatea economic[, impozitul pe clIdiri se calculeazdconform prevederilor art. 458.

g) pentru clldirile rezidenfiale aflate in prorietatea sau delinute de persoanele juridice

impozitului/taxa pe clddiri prevdzutd la art.460 alin.(l) din Legea nr. 22712015 privind Codul Fiscal, se

calculeazd prin aplicarea unei cote de Lrloh asupra valorii impozabile a clldirii;
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h) pentru clidiri nerezidenfiale aflate in prorietatea sau delinute de persoanele juridice
impozitulltaxa pe clddiri prevdzutI la art.460 alin.(2) din Legea nr. 22712015 privind Codul Fiscal, se
claculeazd prin aplicarea unei cote de l% asupra valorii impozabile a clitdirii;

i) pentru clIdirile nerezidenfiale aflate in proprietate sau definute de persoanele juridice,
utilizate pentru activitd;i din domeniul agricol, impozitul/taxa pe cl[diri se calculeazd prin aplicare unei cote
de 0,4o/o asupra valorii impozabile a clidirii prevdzute la art. 46012015 alin (3) din Legea 227 12015 privind
Codul Fiscal;

j) in cazul clldirilor cu destinalie mixtd aflate in proprietatea persoanelor juridice, prevlzute la art.
460 alin (a) din Legea 22712015 privind Codul Fiscal, impozitul se calculeazd prin insumarea impozitului
calculat pentru suprafa;a folositi in scop rezidenfial conform art. 460 alin (1), cu impozitul calculat pentru
suprafaga folositil in scop nerezidenfial, conform art. 460 alin (2) sau art.460 alin (3);

k) pentru stabilirea impozitului/taxa pe cl6diri, art 460 alin (5) ) din Legea 22712015 privind Codul
Fiscal,valoarea impozabilI a clddirii aflate in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 3l
decembrie a anului anterior celui pentru care se datoreaz[ impozitulltaxa gi poate fi:

- ultima valoare impozabild inregistratfin evidenfele organuli fiscal;
- valoarearezultatLdintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizatin conformitate

cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evalulrii;
- valoarea finall a lucrdrilor de construcfii, in cazul clldirilor noi, construite in cursul anului

fiscal anterior;
- valoarea cl[dirilor care rezult[ din actul prin care se transferi dreptul de proprietate, in cazul

clEdirilor dobdndite in cursul anului fiscal anterior;
- in cazul clddirilor care sunt finanfate in baza unui contract de leasing financiar, valoarea

rezultatd dintr-un raport de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evalulrii;
- in cazsl clddirilor pentru care se datoreazl tax[ pe cl6diri, valoare inscrisl in contabilitatea

proprietarului clldirii gi comunicatl concesionarului, locatarului, titularului dreptului de administrare sau de
folosin!5" dupd caz;

l) conform art. 460 alin (6) ) din Legea 22712015 privind Codul Fiscal - valoarea impozabild a
cl[dirii se acualizeazf, o dat[ la 3 ani pebaza unui raport de evaluare a clidirii intocmit de un evaluator
autorizat autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evalulrii;

m) prevederile art. 460 alin (6) din Legea 22712015 privind Codul Fiscal - nu se aplicd in cazul
clldirilor care aparfin persoanelor fa!6 de care a fost pronunfat[ o hotdrdre definitivi de declan9are a
procedurii falimentului;

n) in cazul in care proprietarul clSdirii nu a actualizat valoarea impozabild a clIdirii in ultimii trei
ani anteriori anului fiscal de referinld" cota impozitului/taxi este de 5%. - art.460 alin (8), ) din Legea
22712015 privind Codul Fiscal;

o) in cazul in care proprietarul clIdirii pentru care se datoreazd taxa pe clidiri nu a acualizat
valoarea impozabil[ in ultimii 3 ani anteriori anului de referinfn" diferenla de taxd fafa de cea stabiliti
conform art.460 alin(l) din Legea227l2015 privind Codul Fiscal de ( 0,1%) sau de la .460 alin (2) din
Legea 22712015 privind Codul Fiscal (l%),va fi datorati de proprietarul clddirii.

p) orice persoani care are in proprietate teren situat in Romdnia datoreazd pentru acesta un
impozit anual, exceptAnd cazurile in care in lege se prevede altfel.

r ) orice persoan[ care are in proprietate un mijloc de transport care trebuie
inmatriculat/inregistrat in Rom0nia datoreazdun impozit anual pentru mijlocul de transport, cu excep{ia
cazurilor in care legea prevede altfel.

Impozitul pe mijloacele de transport se datoreaz[ pe perioadacdtmijlocul de transport este
inmatriculat sau inregistrat in Romdnia.

s) orice persoanl care trebuie s[ oblina un certificato un aviz sau o autorizafie menfionatd in prezentul

capitol trebuie sd pldteasc[ o taxd la compartimentul de specialitate al autoritdtii administrafiei publice

locale inainte de a i se elibera certificatul, avizul sau autorizafianecesard" cu exeplia cazurilor in care legea

prevede altfel;
t) orice persoan[ care beneficiazlde servicii de reclam[ gi publicitate in Romdnia in bazaunui

contract sau a unui alt fel de in{elegere incheiat6 cu alti persoani datoreazdplata taxei previzutLla art. 477

alin.4 cu exceplia serviciilor de reclamd gi publicitate rcalizate prin mijloacele de infonnare in masi scrise qi

audiovizuale.
0 cota prevdzutdlaart.4TT alin.(4) din Legea nr. 27712015 privind Codul Fiscal, se stabileqte la

3,0yo - taxS servicii reclamd gi publicitate in bazaunui contract;
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u) orice persoand care utilizeazd un panou, un afi;aj sau o structurd de afigaj pentru reclam[ gi
publicitate, cu excepfia celei care intri sub incidenp gl- iJ\, datoreazd plata taxei anuale prev6zute in
prezenful articol cdtre bugetul local al comunei, al orapului sau al municipiului, dupd iaz, i1 raza
c[reia/c[ruia este amplasat panoul, afigajul sau structura de afigaj respectiv[.

Art.Zz Bonificafiaprevdzutl la art.46?, alin. (2), art.467 alin. (2), art.472 alin. (2) din Legea nr.
22712015 privind Codul Fiscal, se acord[ dupd cum urm eazl:

d) in cazul impozitului/taxa pe clldiri de l0%;
e) in cazul impozitului/taxa pe teren de l0%;
0 in cazul taxei asupra mijloacelor de transport de l0%;

Art.3:(1): Majorarea anualI prevdzutfla art.489 din Legea nr.22712015, privind Codul Fiscal, se
stabilegte dupd cum urTneazl:

a) in cazul impozitului pe cl6diri, la -_o/o;
b) in canil impozitului pe teren, la -_Yo;
c) in cazul taxei pe teren, la_-_o/o;
d) in cazultaxei asupra mijloacelor de transport,la -_%o;
e) in cazul taxelor penffu eliberarea:

e.1. certificatului de urbanism, la _%;
e. 2. autorizaliei de constru ire, la-- _Yq
e.3. autorizaliei de foraje gi excavlri,la -_o/o;
e.4. autorizaliei de desfiin{are, la_- _%;
e.5. autorizalieiprivind lucrlrile de racorduri gi brangamente, la _%;
e.6. avizului comisiei de urbanism gi amenajarea teritoriului, la--_Yo;
e.7. certificatului de nomenclaturl stradalI, la -_o/o;
e.8. autoriza\iei de funcfionare pentru activitIli lucrative gi viza anuald, la_- _%;
e.9. autorizaliei sanitare de funcfionare, la -_o/o;
e. 1 0. de copii heliografi ce, la-- _o/o;
e.1 1. certificatului de producitor gi pentru viza trimestriald a acestui4 la -_%o;

f) in cazul taxei pentru folosirea mijloacelor de reclam[ gi publicitate, la _Yo:
g) in cazul impozitului pe spectacole,la_-_Yo;
h) in cazul taxei hoteliere,la - o/o;

i) in cazul altor taxe locale,la -_o/o;
j) in cazul terenului agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, incepdnd cu al treilea an _- o/o;

k in cazul impozitului pe clIdiri neingrijite situate in intravilan - persoane fizice I00%, persoane
juridice 300%;

l) in cazul impozitului pe teren neingrijit situat in intravilan - persoane fizice I00o/o, persoane
juridice 300%;

Penffu anul fiscal 2016, nivelul aplicabil al impozitelor gi taxelor locale stabilite prin Legea
22712015 nu s-a propus aplicarea de cote aditionale care pureau conduce la majorarea impozitelor gi taxelor
locale cu pdnd la 50Yo fa!6 de nivelurile maxime stabilite in Codul Fiscal - cu exepfia celor prevd"zute la
art.489 alin (4) Si (5).
Art. 489 Cod Fiscal alin:

(4) Pentru terenul agricol nelucrat timp de 2 ani consecutiv, consiliul local poate majora impozitul pe
teren cu pdnl Ia S}}Yo,incepdnd cu al treilea an, in condiliile stabilite prin hot[rdre a consiliului local.

(5) Consiliul local poate majora impozitul pe cl6diri gi impozitul pe teren cu pdni la 500% pentru
cl[dirile gi terenurile neingrijite, situate in intravilan.

(2): in cazul impozitelor qi taxelor locale stabilite in sume fixe, majorarea anual[ prevlzut[ la
alin.(l) este inclusi in nivelurile acestora previzute in anexa nr.1- 13.

Art.4: Pentru determinarea impozituluiltaxa pe cl6diri, qi a taxei pentru eliberarea autoriza{iei de
construire in cazul persoanelor fizice, precum gi a impozitului/taxa pe teren, pentru anul 2016 se menfine
delimitarea zonelor aprobate prin Hotirdrea Consiliului Local al municipiului Toplila nr.7512002.

Art.S: Cl[dirile gi terenurile pentru care nu se datoreazl impozitltaxd sunt cele prev[zute la art. 456

pi art. 464 din Legea privind Codul fiscal nr.22712015.
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Art.6: Lista actelor normative prin care sunt instituite impozite gi taxe locale, inclusiv hotdrdrile
Consiliului Local al municipiului Toplila, prin care s-au instituit/stabiiit impozite gi taxe locale pe o
perioadtr de 5 ani anteriori anului fiscal curent, este prevlzutfi in Anexa nr.l2.

Art.7: Lista cuprinzdnd actele normative, inclusiv hot[rdrile Consiliului local al municipiului
Toplila in temeiul cdrora s-au acordat facilitfii fiscale pe o perioad[ de 5 ani anteriori anului fiscal curent,
este prevdzutd in Anexa nr.l3.

Art.8: Se aprob[ procedura de acordare a facilit[{ilor fiscale categoriilor de persoane prev[zute
Iaart.286 din Legeanr.57ll2003, privind Codul Fiscal, conform Anexei 3.

Art.9: Anexele nr.l - l3 fac parte integranttr din prezentahotdrdre.

Art.10: Cu data de 01.01.2016 orice dispozigii contare prezentei se revoc[.

Art.11- (1): Prezenta hotiirdre se comunicd primarului municipiului Toplita gi InstitutieiPrefectului
Judeful Harghita in vederea exercitirii controlului cu privire la legalitate gi se aduce la cunogtinla publica
prin grija secretarului municipiului Toplila.

(2): Aducerea la cunogtinfi publicl se face prin afigare la sediul autoriti{ilor administrafiei
publice locale, pe pagina web a institufiei.

Toplifa la 29.10.2015

PRE$EDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
DEME CAROL ZSOLT SECRETAR - VAIICU ALMA$AN VASILE
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R O M A N I A
,fuD}]'f'(,L ITARGHITA

UNITATEA A DM INISTRATIV
TERITORTALA - TOPLITA

CONSILITJI, LOCAL
Bd. N. BALCESCU NR 14

TeUFrx: 0266341871 I 02ffi341772
E-mail: secretrrirt@primarirtoplitr.ro

www" primarirtoplita.ro

Anexa nr. 1 la Hottrrfirea nr. 153/2015
a Consiliului local Toplifa

T A B E L
privind zonarea teritoriului

municipiului Toplifa, in vederea impozittrrii
bunurilor, conform Legii nr.22712015, Legea Codului Fiscal.

Nr.
Crt. Strada 7"ana
0. 1. 2.
I NICOLAE BALCESCU _ BLOCURI A
2. NICOLAE BALCESCU _ CASE B
3 . SPORTTVILOR _ BLOCURI A
4. SPORTTVILOR _ CASE B
5 . PARTIZANILOR B
6. AMURGTJLUI B
7. VICTORIEI B
8. STADIONULUI B
9. SALCIILOR B
10. TRANDAFIRILOR B
l l MIORITEI B
t2. MIHAIL KOGALNICEANU B
r3. EROILOR _ BLOCIJRI A
14. EROILOR _ CASE B
15 . MIRON CRISTEA_ BLOCURI A
16. MIRON CRISTEA _ CASE B
17. VICTOR BABES _ BLOCURI A
18. VICTOR BABES - CASE B
19. LALELELOR C
20. LIBERTATTI B
2 t . BORSECULUI B
22. APELOR B
23. CERBULUI _ BLOCURI A
24. CERBULU - CASE B
25. FLORILOR B
26. GARII B
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0. 1.
$TEFAN CEL ryIARE

2.
27. B
28. MORII B
29. ALriM$ B
30. POIANA C
3 1 . FRAGILOR C
32. BRINDU$ELOR C
33. VILCELELOR C
34. IAZULUI B
35. PRIMAVERII B
36. NOUA B
37. PALTINULUI B
38. DEALULUI B
39. BAII B
40. IZVOARELOR B
41. MANASTIRII B
42. BICAZULUI B
43. STEJARULUI C
44. FINATELOR D
45. TARNITA D
46. CALIMANI D
47. ALBINELOR D
48. ViGANI D
49. MESTEACANULUI C
50. SPERANTEI c
5 1 . LILTACULUI C
52. CAPSTJMLOR C
53. TEIULUI L

54. MUI.iCITORILOR C
55. PLOPULUI C
56. ZENCANI, de la nr.l pdnd la nr.50, inclusiv C
57. ZENCAM, de la nr.51 pdn[ la caplt D
58. CARPATI D
59. MICA D
60. CRiNGULUI D
61 . 8 MARTIE C
62. MURELOR, de la nr.l pdnl la nr.50, inclusiv B
63. MURELOR, de la nr.51 pdnd la Cantonul Silvic C
64. MURELOR, de la Cantonul Silvic pdn[ la caplt D
65. O.C.TASLAUANU D
66. BRADULUI C

67. VtACUne, de la nr.l pdn[ la vila central[ B
68. tvtACUne, de la vila centrali pdn[ la capdt D
69. LUNCANI D
70. CASCADEI D
7t . ZApoos D
72. AVRAM IANCU, de la nr.l pdn[ lam.62, inclusiv B
73. AVRAM IANCU, de la nr.63 pdnd la nr.96, inclusiv C

74. AVRAM IANCU, de la wS7 pdnl la caPtrt D
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0. l .
AGRICULTORILOR

2.
7 5 , D
76. VERII D
77. !q8E$uLUr C
78. GAROAFELOR C
79. TiRGULUI C
80. TOAMNEI C
8 1 . I DECEMBRIE 1918, de la nr.1 pdnl la $coala general[ B
82. I DECEMBRIE 1918, de la $coala general[ pAn[ la podul de fier C
83. I DECEMBRIE 1918, de la podul de fier p6ni la capdt D
84. FAGETULUI C
85. VINATORILOR C
86. VAII D
87. PADURENI D
88. SECU D
89. LUNGA. de la nr.l pdnl la podul nr.1 B
90. LUNGA, de la podul nr.l pdn[ h strada Flgetului C
9 1 . LUNGA, de la strada F[getului pdn[ la capft D
92. VIORELELOR D
93. GHIOCEILOR D
94. CRINULUI D
95. VILELOR B
96 MARTON ARON c

PRE$EDINTE DE $ED[NTA, SECRETAR,
CONSILIER _ DEME CAROL ZSOLT VANCU ALKIASAN VASILE

SEF SERVICIU IMPOZITE $I TAXE
PRICOPI VALONIA
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ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
rJRA$UL BORSEC
CONSILIUL LOCAL

HotARAnne nr. st/zooz
Privind mniftcarea localite$i Borsec

Consiliul local orag Borscc.
Av6nd in vedere prsrrcdcrilre Ordonanfei Guvemului nr.36l2OO2, precum

qi prevederile Hotirdriile Guvernului nr. l27al2W2, Cap.lll, privind aprobarea
Normelor Metodologice pentnt aplicarca Ordonanfei Guvernului nr. 3612OO2, privind
impozitele qi taxele locale.

LuAnd in considc'rarc aviznrl favorabil aI comisiei pentru urbanism gi
amenajarea teritoriului din dul Oonsiliului local or{gdnesc Borsec.

In temeiul dispoilirmibr art. 38, lit. k) din Legea nr. 2I5/2OO2 privind
administraf ia publicd locali

H O T A R E $ T

Art. l. hnific2lpa imeyilanului in zr.na A;B;C,D, dupa cum urmcaz*
ZONA A: Bdul T hvoare de la nr. I la nr. 65;

' *,r$*

Str.Stadionului
Str.Jokai Mor
Str.Primd.verii
Str.Noud
Str.FS.get
Str.Uzinei
Str.Legdturii
Str.Izvorului
Str.Petofi Sanfu
Str.Bradului
Str.Belvedere
Str.Carpati de h bsta autogarS. in sus.

Str. Borului
Str. F,oww
Str. Carpali & b bsta autogarS. in jos.
Str. Cerbului&hnr. I - L4
Str. Ditriului & h nr. | - 21, partea stAngd

nr. 2 - 8, partea dreapta
Str. Gheorghe F de la nr. | - 67 , partea stAngd

r:r. 2 - 38, partea dreaptd
Str. Mihai En*ude la nr. 1 - 15, partea st6.ngd

nr. 2 - 10, partea dreaptd
Str. Pietrii -

Str. Toplitci

partea atAngd

ZONA B:

t partea dreaptd. 199



rel{A-Q.

ZONA D:

2 .

Str. Viitomlui
Str. Cimitintlui
Str- Cerbului de la nr. 13 la nr.24
Str. Ditraului de la nr. 23 la nr. 57 partea atdngd

nr. I O la nr 34 partea dreapta
Str. Gheorghe Doja de la nr. 69 la nr. 73 partea astAngd

Str. Mesteacinului
Str. Pietrii de la nr.

nr.

nr. 4O la nr. 5O partea dreapte

3 la nr. 3l partea stAnga
lO la nr. 28 partea dreapth

Str. Mihai Eminescu . de lia nr. 17 la nr. 51 partea stAnga
nr. 12 la nr. 4O partea dreaptA

Str.NadnSa

Str. Malnag
Str. Mezni
Str. Minei
Str. MAndra

urmeaz6,:
Art"2._Zonrficarea extravilanului lmlite$i in zona II gi IV, dup5. cum

ZONA II. Suprafafa ce se situeaza imprejuml perimetrului intravilanului,
conform schilei anexd le prcanta.

ZONAIIL Suprafafa teritoriului afrninistrativ al localitdtii. mai pulin
suprafetele incluse in intrayilan $i in zona ll t'xtravilan.

Art 3. StaUlte*c
extravilan dupd. cum urrneazA:

" 't1 
Art.4. Cu data prezentei hoffii se abrogd hotdr6rea nr. 5 / 1995 emis in

acest sens,
Art.S. Cu aducerea la indeltic a prezentei hotdrdri se incredihfeazi

compartimentul de urbanism gi amenajrtr taeritoriului din cadrul aparatului propriu
al Consiliului local ord"oinesc Borsec.

Borsec Ia 23 decembrie 2OUL

PRE$EDINTELE SEDINTEI,
Bajko Peter Attila

INTRAVILAN Corespondcda zonelor in
caanl in crc rlr. 

",onelor 
din

intravilm * rtr. zortelor
rlin Cdravilan

DffRAVIIAN

opllunea zona zotla opliunea

X A I
X B a II-a X
X C a III-a
X D a I V a X

ru
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

GLOSAR 

 

LEGEA LOCUINŢEI 

 

 

Locuinţa  

Construcţie alcătuită din una sau mai multe camere de locuit, cu dependinţele, 

dotările şi utilităţile necesare, care satisface cerinţele de locuit ale unei persoane sau familii. 

 

Locuinţa convenabilă 

Locuinţa care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinţa utilizatorului şi 

caracteristicile locuinţei la un moment dat, acoperă necesităţile esenţiale de odihnă, 

preparare a hranei, educaţie şi igienă, asigurând exigenţele minimale prezentate în anexa 

nr.1 la prezenta lege. 

 

Locuinţa socială 

Locuinţa care se atribuie cu chirie subvenţionată unor persoane sau familii, a căror 

situaţie economică nu le permite accesul la o locuinţă în proprietate sau închirierea unei 

locuinţe în condiţiile pieţei. 

 

Locuinţa de serviciu 

Locuinţa destinată funcţionarilor publici, angajaţilor unor instituţii sau agenţi 

economici, acordată în condiţiile contractului de muncă, potrivit prevederilor legale. 

 

Locuinţa de intervenţie 

Locuinţa destinată cazării personalului unităţilor economice sau bugetare, care, prin 

contractul de muncă, îndeplineşte activităţi sau funcţii ce necesită prezenţa permanentă sau 

în caz de urgenţă în cadrul unităţilor economice. 

 

Locuinţa de necesitate 

Locuinţa destinată cazării temporare a persoanelor şi familiilor ale căror locuinţe au 

devenit inutilizabile în urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale căror locuinţe 
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Studiu de piaţă privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară în anul 2016 Judeţul Harghita 

 

 

sunt supuse demolării în vederea realizării de lucrări de utilitate publică, precum şi 

lucrărilor de reabilitare ce nu se pot efectua în clădiri ocupate de locatari. 

 

Locuinţa de protocol 

Locuinţa destinată utilizării de către persoanele care sunt alese sau numite în unele 

funcţii ori demnităţi publice, exclusiv pe durata exercitării acestora. 

 

Casa de vacanţă 

Locuinţa ocupată temporar, ca reşedinţă secundară, destinată odihnei şi recreerii. 

 

Notă:  

Casa de vacanţă şi cabana sunt considerate expresii sinonime, în cadrul prezentei 

documentaţii.  

Conform WIKIPEDIA  în utilizarea modernă, o cabană este o locuinţă modestă, de obicei, 

într-un mediul rural, sau semi-rural (deşi există locuinţe stil cabană şi în oraşe).  

 

Exigenţe minimale pentru locuinţe 

Cerinţe minimale : 

- acces liber individual la spaţiul locuibil, fără tulburarea posesiei şi a folosinţei exclusive a 

spaţiului deţinut de către o altă persoană sau familie; 

- spaţiu pentru odihnă; 

- spaţiu pentru prepararea hranei; 

- grup sanitar; 

- acces la energia electrică şi apă potabilă, evacuarea controlată a apelor uzate şi a 

rezidurilor menajere. 

Suprafeţe minimale : 

 

Persoane
/familie 

Camere/ 
locuinţă 

Camera 
de zi 

Dormitoare Bucătărie 
Încăperi 
sanitare 

Suprafaţa 
utilă 

Suprafaţa 
construită 

nr. nr. mp mp mp mp mp mp 
1 1 18,00 - 5,00 4,50 37,00 58,00 
2 2 18,00 12,00 5,00 4,50 52,00 81,00 
3 3 18,00 22,00 5,50 6,50 66,00 102,00 
4 3 19,00 24,00 5,50 6,50 74,00 115,00 
5 4 20,00 34,00 6,00 7,50 87,00 135,00 
6 4 21,00 36,00 6,00 7,50 93,00 144,00 
7 5 22,00 46,00 6,50 9,00 107,00 166,00 
8 5 22,00 48,00 6,50 9,00 110,00 171,00 
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Notă : 

- Suprafaţa camerei de zi de la locuinţa cu o cameră include spaţiul pentru dormit. 

- Locul de luat masa poate fi înglobat în bucătărie sau în camera de zi. 

- Înălţimea liberă minimă a camerelor de locuit va fi de 2,55 m, cu excepţia mansardelor, 

supantelor şi nişelor, la care se va asigura un volum minim de 15 mc de persoană. 

- Suprafaţa locuibilă este suprafaţa desfăşurată a încăperilor de locuit. Ea cuprinde 

suprafaţa dormitoarelor şi camerei de zi. 

- Suprafaţa utilă este suprafaţa desfăşurată, mai puţin suprafaţa aferentă pereţilor. 

- Suprafaţa utilă a locuinţei este suma tuturor suprafeţelor utile ale încăperilor. Ea 

cuprinde : camera de zi, dormitoare, băi, WC, duş, bucătărie, spaţii de depozitare şi 

pragurile golurilor de uşi, ale trecerilor cu deschideri până la 1,00 m, nişele de radiatoare, 

precum şi suprafeţele ocupate de sobe şi cazane de baie (câte 0,50 mp pentru fiecare 

sobă şi cazan de baie), în cazul în care încălzirea se face cu sobe. În cazul locuinţelor 

duplex, rampa, mai puţin palierele, nu se cuprinde în suprafaţa utilă a locuinţei. 

- Suprafaţa construită pe locuinţă, prevăzută în tabelul B, este suma suprafeţelor utile ale 

încăperilor, logiilor, balcoanelor, precum şi a cotei – părţi din suprafeţele părţilor comune 

ale clădirilor (spălătorii, uscătorii, casa scării, inclusiv anexele pentru colectarea, 

depozitarea şi evacuarea deşeurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adaugă 

suprafaţa aferentă pereţilor interiori şi exteriori ai locuinţei, în cazul încălzirii cu 

combustibil solid, se adaugă suprafaţa aferentă sobelor şi cazanelor de baie. Nu sunt 

cuprinse suprafeţele aferente boxelor de la subsol şi ale garajelor care pot fi prevăzute 

distinct. 

- Suprafaţa încăperii sanitare principale din locuinţă va permite accesul la cada de baie al 

persoanelor imobilizate în scaun cu rotile. 

- Încăperea sanitară se include în locuinţă, în cazul în care pot fi asigurate alimentarea cu 

apă şi canalizarea. 

- Lăţimea minimă de circulaţie a coridoarelor şi a vestibulului din interiorul locuinţei va fi 

de 120 cm. 

- În funcţie de amplasamentul construcţiei, suprafeţele construite pot avea abateri în 

limitele de +/- 10 %. 

- Numărul de persoane pe locuinţă se utilizează la repartizarea locuinţelor sociale, de 

intervenţie, de serviciu şi de necesitate. 
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Încăperi sanitare : 
 

Număr de camere / locuinţă Baie Duş WC 
1 1 - - 
2 1 - - 
3 1 - 1 
4 1 1 - 
5 2 - - 

 
 

Dotarea minimă a încăperilor sanitare : 
 

 Baie Duş WC 
Cadă de baie 1 - - 
Vas WC 1 1 1 
Lavoar mare 1 - - 
Lavoar mic 1 1 - 
Cuvă pentru duş - 1 - 
Etajeră mare 1 - - 
Etajeră mică - 1 1 
Oglindă mare 1 - - 
 Baie Duş WC 
Oglindă mică - 1 1 
Portprosop 1 1 1 
Portsăpun 1 1 1 
Porthârtie 1 1 1 
Cuier 1 1 - 
Sifon pardoseală 1 1 - 

 
Notă : 

- În baie se va prevedea spaţiul pentru maşina de spălat rufe. 

- Încăperile sanitare vor fi ventilate direct sau prin coş de ventilaţie. 
 

Dotarea minimă a bucătăriei : 

Număr de camere / locuinţă 1 – 2 3 4 5 
Spălător cu cuvă şi picurător 1 1 1 1 
 

Notă : 

- În bucătărie se vor prevedea : coş de ventilaţie, spaţiu pentru frigider şi masă de lucru. 

 

Dotarea minimă cu instalaţii electrice : 
 

Loc de 
lampă 

Aplică Comutator Întrerupător Priză 
Priză cu 
contact 

protecţie 
Dormitor 1 - 1 - 2 - 
Camera de zi 1 - 1 - 3 - 
Bucătărie - 1 - 1 1 1 
Baie - 1 - 1 - 1 
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Duş - 1 - 1 - - 
WC - 1 - 1 - - 

 

Notă : 

- Se vor prevedea întrerupătoare şi aplice pentru fiecare spaţiu de depozitare şi spaţiu de 

circulaţie. 

- Priza cu contact de protecţie, instalată pentru baie se montează în exteriorul încăperii. 

- Fiecare locuinţă va fi prevăzută cu instalaţie de sonerie. 

- În clădiri cu mai multe locuinţe se vor prevedea instalaţii şi prize pentru antena colectivă 

şi telefon. 

- Pentru locuinţele situate în mediul rural, dotările minime privind încăperile sanitare şi 

bucătăria se vor putea realiza pe parcursul existenţei construcţiei, în corelare cu 

racordarea locuinţei la reţelele de utilitate publică sau la sistemul propriu de alimentare 

cu apă şi evacuare controlată a apelor uzate. 

  

Spaţii şi instalaţii de folosinţă comună pentru clădiri cu mai multe locuinţe: 

- Instalaţii de prevenire şi stingere a incediilor, precum şi ascensor conform normelor în 

vigoare. 

- Spaţii pentru biciclete, cărucioare şi pentru uscarea rufelor. 

- Spaţii destinate colectării, depozitării şi evacuării deşeurilor menajere. 

- Spaţii pentru depozitarea combustibililor solizi sau lichizi, în situaţiile în care nu se pot 

asigura încălzirea centrală şi / sau gaze la bucătărie. 

- Rampa de acces pentru persoanele imobilizate în scaun cu rotile. 

Prin proprietate comună se înţelege toate părţile dintr–o clădire aflată în proprietate, 

care nu sunt apartamente şi care sunt destinate folosirii în comun de către toţi proprietarii 

din acea clădire.  

Proprietatea comună este indivizibilă şi este deţinută de proprietarii apartamentelor 

individuale, conform cotelor calculate. Proprietatea comună include toate părţile proprietăţii 

care sunt în folosinţă comună ca : terenul pe care este construită clădirea, curtea inclusă, 

fundaţia, structura de rezistenţă, acoperişul, terasele, coşurile de fum, scările, holurile, 

pivniţele, subsolurile, casa scării, tubulatura de gunoi, rezervoarele de apă, ascensoarele. 

Proprietatea comună include instalaţii ale clădirii aflate în folosinţă comună cu care a fost 

înzestrată clădirea în timpul construcţiei sau care a fost dotată mai târziu de către 

proprietari, ca de exemplu, canale pluviale, paratrăsnete, antene, instalaţii de telefonie, 
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instalaţii electrice, conducte de apă, sisteme de încălzire şi conducte de gaze care pot trece 

prin proprietatea comună până la punctele de distribuţie din apartamentele individuale. 

 

Prin bloc de locuinţe – clădire – condominiu se înţelege o proprietate imobiliară din 

care unele părţi au alte destinaţie decât aceea de locuinţă, respectiv apartamente proprietate 

individuală, iar restul este proprietate comună indiviză. Proprietatea imobiliară nu este un 

condominiu decât dacă cota – parte indiviză de proprietate comună revine proprietarilor 

apartamentelor şi nu poate fi separată de proprietatea asupra apartamentelor. 

 

Prin spaţiu, respectiv apartament, se înţelege o parte dintr–o clădire destinată 

locuirii, în regim de proprietate individuală, care, împreună cu cota–parte indiviză din 

proprietatea comună, constituie o unitate de proprietate imobiliară. 
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Dicţionarul explicativ al limbii române DEX 

 

Locuinţă – loc, casă, construcţie în care locuieşte sau poate locui cineva, domiciliu 

Imobil – clădire, casă 

Casă – clădire destinată pentru a servi de locuinţă omului 

Vilă – locuinţă cu înfăţişare voit rustică, elegantă, spaţioasă, situată în grădină 

 

CLĂDIRE 

Prin clădire, de multe ori imobil, se înţelege în arhitectură, construcţii, inginerie şi piaţă 

imobiliară orice structură realizată de oameni cu scopul adăpostirii şi locuirii continue, 

respectiv a menţinerii unor condiţii standard de lucru neîntrerupte pentru fiinţele umane. 

Pentru a face o diferenţă între clădirile destinate unei ocupării continue şi a celor care nu au 

fost construite în acest scop se preferă termenul de structură pentru acestea din urmă. 

Înălţimea structurală semnifică, în limbaj tehnic, distanţa dintre nivelul de bază al străzii şi 

cel mai înalt punct al clădirii unde încă există elemente arhitecturale. De obicei, spiralele, 

soclurile şi antenele nu contează la calcularea înălţimii unei clădiri. 

 

WINDFANG – spaţiu de trecere dinspre intrare către hol, închis între uşa de intrare şi o altă 

uşă, cunoscut ca “ANTREU” 

 

HOL DISTRIBUŢIE sau SAS – hol de dimensiuni mici care face legătura între camere şi băi 

sau o cameră şi alte încăperi, cunoscut şi ca “SAS” 

 

HOL -  HOL 

 

LIVING – desemnează o cameră folosită ca şi CAMERĂ DE ZI 

 

DINNING – indică spaţiul adiacent living-ului sau o altă încăpere/cameră cunoscută ca 

“SUFRAGERIE” sau “LOC DE LUAT MASA” 

 

DEPOZITARE/SPATIU DE DEPOZITARE/DRESSING – spaţiu cunoscut ca “DEBARA” (dacă 

este anexat holului) sau “CĂMARĂ” (dacă este anexat bucătariei) sau utilizat sub denumirea 

curentă de “DRESSING” (dacă este anexat unei camere cu destinaţia de dormitor, în 

majoritatea cazurilor “dormitor matrimonial”) 

 

STUDIO – încăpere de dimensiuni şi funcţiuni asemănătoare unei garsoniere, ataşată unui 

apartament sau case – de obicei poziţionată în mansarde.  
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DEFINIREA ŞI DETERMINAREA ARIILOR 

 

În activitatea de evaluare a clădirilor civile, industriale şi agrozootehnice, experţii tehnici 

sunt obligaţi să folosească unităţile de măsură specifice acestor categorii de construcţii, 

necesare stabilirii indicilor tehnico-economici precum şi costului acestora. 

Definirea termenilor respectivi şi modul de determinare a valorii acestora au fost 

stabilite prin Standardul de Stat – STAS nr. 4908-85, care înlocuieşte vechiul STAS nr. 

4908/1979, acte normative elaborate de Institutul Român de Standardizare.  

În ce priveşte noţiunea de „arie” se face precizarea că în înţelesul prezentului Standard, 

termenul respectiv are acelaşi înţeles cu cel de „suprafaţă”, utilizat în documentele tehnice 

normative în vigoare. 

Pentru calculul ariilor se vor lua în considerare dimensiunile din proiectul clădirii respective, 

iar calculul se va face cu ajutorul formulelor corespunzătoare, iar exprimarea se va face în 

metri pătraţi cu o zecimală. 

 

ARIILE ELEMENTELOR DE CONSTRUCŢII 

 

Arie construită – Ac : 

 

Pentru construcţii supraterane : 

Aria secţiunii orizontale a clădirii, la cota   0,00 a parterului, măsurată pe conturul 

exterior al pereţilor.  

 

În aria construită nu intră : 

- rezalidurile cu aria < de 0,4 mp şi nişele cu aria > de 0,4 mp; 

- treptele exterioare şi treptele neacoperite; 

- ariile curţilor interioare şi exterioare de lumină sau de acces, denumite curţi englezeşti 

cu S > 4 mp. 

 

Pentru construcţii subterane şi subsoluri : 

Aria construită se măsoară la cota finită a parterului şi se consideră aria secţiunii 

orizontale cuprinsă în conturul exterior al pereţilor, inclusiv grosimea zidului de protecţie a 

izolaţiei. 

 

În  cazul construcţiilor amplasate pe teren în pantă, aria construcţiei se calculează în 

plane orizontale în trepte, funcţie de teren şi specificul construcţiei. 
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Aria construită pe apartament – Ac ap :  

Suma ariilor utile ale logilor şi balcoanelor precum şi a cotei părţi din suprafeţele 

părţilor comune ale clădirilor (spălătorii, uscătorii, casa scării, inclusiv anexele pentru 

colectarea gunoaielor, casa liftului, etc.), la care se adaugă suprafaţa aferentă ocupată de 

pereţii interiori şi exteriori ai apartamentului. În  cazul încălzirii cu combustibil solid se 

adaugă suprafaţa aferentă sobelor şi cazanelor de baie. 
 

Aria nivelului – A niv. :  

Aria secţiunii orizontale a clădirii la nivelul respectiv delimitată de conturul său exterior.  

Podul, cu excepţia mansardelor nu se consideră etaj.  

Aria nivelului se măsoară la 1 m deasupra pardoselii finite. 

În aria nivelului se cuprind şi ariile nivelurilor intermediare sau anexe exterioare cum 

sunt : 

- Ariile teraselor circulabile; 

- Ariile balcoanelor interioare; 

- Ariile subpantelor; 

- Ariile balcoanelor şi logilor; 

- Ariile porticelor de circulaţie şi gangurilor de trecere dacă au înălţimea mai mare 

decât a unui etaj, se consideră aferente numai primului nivel deservit; 

- Aria coridoarelor exterioare; 

- Aria scărilor exterioare de acces între niveluri întră în calculul nivelului deservit; 

- Aria încăperilor cu înălţime liberă mai mare de 1,80 m (de la : subsol, încăperile 

motoarelor de ascensor, pompe, etc., părţi ieşite şi închise pentru iluminatul 

subsolului, încăperi la mansarde, etc.); 

- Aria rampelor exterioare şi a scărilor de acces de la magazii, depozite, etc.; 

- Aria aferentă lucarnelor în cazul mansardelor, dacă au h > 1,80 m. 

 

În aria nivelului nu se cuprind : 

- Copertinele cu suprafeţe mai mici de 4 mp şi adâncimea mai mică de 2 m, profilele 

ornamentale şi cornişele; 

- Învelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat 

inferior; 

- Golurile mai mari de 4 mp – fiecare în parte – numai la curţi de lumină şi curţi 

englezeşti; 

- Treptele exterioare şi terasele neacoperite; 

- Aria aferentă lucarnelor în cazul mansardelor, dacă înălţimea este < 1,80 m. 
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Aria pereţilor – A per. = Suma  ariilor proiecţiilor orizontale ale secţiunilor pereţilor şi 

stâlpilor exteriori şi interiori ai coşurilor. 

Cotele de dimensionare sunt cele din planurile de ansamblu conform STAS nr. 1481-83. Aria 

pereţilor se determină pe baza grosimii zidurilor. În calculul ariilor pereţilor nu se ia în 

considerare pereţii amovabili care nu întrerup continuitatea pardoselilor. 

 

Aria utilă – Au : Aria desfăşurată mai puţin aria pereţilor. 

 

Aria utilă a apartament – Au ap. = Suma tuturor ariilor utile ale încăperilor unui apartament 

(camere de locuit, băi, WC – uri, bucătării, spaţii de depozitare şi de circulaţie din interiorul 

apartamentului). 

Aria utilă a apartamentului nu cuprinde : 

- Aria logiilor şi balcoanelor; 

- Pragurile golurilor de uşi ale trecerilor cu deschideri < 1 m ; 

- Nişele de radiatoare; 

- Suprafeţele acoperite de sobe şi cazane de baie (se consideră câte 0,5 mp pentru 

fiecare). 

În cazul locuinţelor duplex rampa – mai puţin palierele – nu se cuprind în suprafaţa utilă a 

apartamentului. 

 

Aria locuibilă pe apartament – Al ap. = Suma ariilor destinate pentru locuit (camera de zi, 

dormitoarele). Aria locuibilă nu este considerată arie locativă. 
 

Aria desfăşurată – Ad = Suma ariilor tuturor nivelurilor Ad =  Aniv 
 

Aria desfăşurată construită (la locuinţe) – Adc = Ad – aria subsolului 
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ARIILE DEFINITE DE FUNCŢIUNI LA CLĂDIRI INDUSTRIALE ŞI CIVILE 

 

Aria de exploatare = A exp : Suma ariilor utile destinate procesului tehnologic principal ce se 

desfăşoară în clădirea / partea de clădire respectivă. 

 

Aria auxiliară = A aux : Suma ariilor utile destinate tehnologiilor ajutătoare procesului 

tehnologic principal. Spre exemplu : aria destinată atelierului de întreţinere utilaje. 

Nu fac parte din aria auxiliară : 

- Depozitele care servesc procesele tehnologice de transformare (fermentare, maturizare, 

uscare, răcire, etc.) sau care prin instalaţii speciale de climatizare împiedică procese de 

alterare, creează medii septice, etc.; 

- Depozite interoperaţionale pentru producţia neterminată. 

Ariile respective fac parte din aria de producţie, A exp. 

 

Aria de circulaţie = A circ, cuprinde : 

Suma  ariilor windfagurilor, holurilor, coridoarelor, scărilor şi ascensoarelor de 

folosinţă comună; 

Suma ariilor din interiorul clădirilor destinate liniilor CF (delimitate de gabarite) şi a căilor 

carosabile amenajate exclusiv circulaţiei de camioane, electromotoare, etc.; 

În aria de circulaţie nu se cuprind : 

- Scările până la 1 m lăţime şi pasarelele neînchise de pereţi; 

- Culoarele de circulaţie între utilaje şi bancurile de lucru şi suprafeţele de deservire a 

utilajelor şi a bancurilor de lucru. 

 

Aria anexă = A an : Suma ariilor utile ce nu fac parte din A exp + A aux + A circ 

 

Aria necesară comercială – A com : Ariile sălilor de vânzare, consumaţie, ariile spaţiilor 

pentru rezerva de mărfuri şi aria auxiliară (ateliere de retuş, cabină de probă, camere de 

audiţii, vizionare şi depanare pentru RTV), bucătării, camere de preparare, laboratoare, 

cămări, oficiu, spălător de vase, spaţii pentru recepţie şi expediţia mărfurilor, vestiare. 
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Legea fondului funciar: 

 

Terenurile de orice fel, indiferent de destinaţie, de titlul pe baza căruia sunt deţinute sau de 

domeniul public ori privat din care fac parte, constituie fondul funciar al României.  

 

În funcţie de destinaţie, terenurile sunt:  

a) terenuri cu destinaţie agricolă, şi anume: terenurile agricole productive - arabile, viile, 

livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantaţiile de hamei şi duzi, păşunile, fâneţele, 

serele, solariile, răsadniţele şi altele asemenea -, cele cu vegetaţie forestieră, dacă nu fac 

parte din amenajamentele silvice, păşunile împădurite, cele ocupate cu construcţii şi 

instalaţii agrozootehnice, amenajările piscicole şi de îmbunătăţiri funciare, drumurile 

tehnologice şi de exploatare agricolă, platformele şi spaţiile de depozitare care servesc 

nevoilor producţiei agricole şi terenurile neproductive care pot fi amenajate şi folosite 

pentru producţia agricolă;  

b) terenuri cu destinaţie forestieră, şi anume: terenurile împădurite sau cele care servesc 

nevoilor de cultură, producţie ori administrare silvică, terenurile destinate împăduririlor 

şi cele neproductive - stâncării, abrupturi, bolovănişuri, râpe, ravene, torenţi -, dacă sunt 

cuprinse în amenajamentele silvice;  

c) terenuri aflate permanent sub ape, şi anume: albiile minore ale cursurilor de apă, 

cuvetele lacurilor la nivelurile maxime de retenţie, fundul apelor maritime interioare şi al 

mării teritoriale;  

d) terenuri din intravilan, aferente localităţilor urbane şi rurale, pe care sunt amplasate 

construcţiile, alte amenajări ale localităţilor, inclusiv terenurile agricole şi forestiere;  

e) terenuri cu destinaţii speciale, cum sunt cele folosite pentru transporturile rutiere, 

feroviare, navale şi aeriene, cu construcţiile şi instalaţiile aferente, construcţii şi instalaţii 

hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice şi gazelor naturale, de 

telecomunicaţii, pentru exploatările miniere şi petroliere, cariere şi halde de orice fel, 

pentru nevoile de apărare, plajele, rezervaţiile, monumentele naturii, ansamblurile şi 

siturile arheologice şi istorice şi altele asemenea.  
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Codul Silvic 

Padurile, terenurile destinate împaduririi, cele care servesc nevoilor de cultura, productie ori 

administratie silvica, iazurile, albiile pâraielor, precum si terenurile neproductive, incluse în 

amenajamentele silvice, în conditiile legii, constituie, indiferent de natura dreptului de 

proprietate, fondul forestier national. 

Sunt considerate paduri, în sensul Codului silvic si sunt cuprinse în fondul forestier national, 

terenurile acoperite cu vegetatie forestiera cu o suprafata mai mare de 0,25 hectare. 

 Terenurile din fondul forestier national destinate împaduririi si cele care servesc nevoilor de 

cultura, productie ori administratie silvica sunt: 

a) terenurile în curs de regenerare, terenurile degradate si poienile stabilite, prin 

amenajamentele silvice, sa fie împadurite; 

b) pepinierele, solariile, plantajele, culturile de rachita si cele cu arbusti ornamentali si 

fructiferi; 

c) terenurile destinate asigurarii hranei vânatului si animalelor din dotarea unitatilor 

silvice; 

d) terenurile date în folosinta temporara personalului silvic; 

e) terenurile ocupate de constructii si cele aferente acestora, drumuri si cai ferate forestiere, 

fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale, dotari tehnice specifice sectorului forestier. 

Vegetatia forestiera situata pe terenuri din afara fondului forestier national, supusa 

prevederilor Codului silvic, este constituita din: 

a) vegetatia forestiera de pe pasunile împadurite; 

b) perdelele forestiere de protectie a terenurilor agricole; 

c) plantatiile forestiere de pe terenurile degradate; 

d) plantatiile forestiere si arborii din zonele de protectie a lucrarilor hidrotehnice si de 

îmbunatatiri funciare, precum si cei situati de-a lungul cursurilor de apa si al canalelor de 

irigatie; 

e) perdelele forestiere de protectie si arborii situati de-a lungul cailor de comunicatie din 

extravilan; 

f) zonele verzi din jurul oraselor, comunelor, altele decât cele cuprinse în fondul forestier, 

parcurile din intravilan cu specii forestiere exotice, precum si jnepenisurile din zona 

alpina; 

g) parcurile dendrologice, altele decât cele cuprinse în fondul forestier national. 
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LEGE   Nr. 50 din 29 iulie 1991    *** Republicată 

privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii 
 

 

Anexe gospodăreşti 

Construcţiile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite să adăpostească activităţi 

specifice, complementare funcţiunii de locuire, care, prin amplasarea în vecinătatea locuinţei, 

alcătuiesc împreună cu aceasta o unitate funcţională distinctă. 

    În categoria anexelor gospodăreşti, de regulă în mediul rural, sunt cuprinse: bucătării de 

vară, grajduri pentru animale mari, pătule, magazii, depozite şi altele asemenea. În mod 

similar, sunt asimilabile noţiunii de anexe gospodăreşti şi garajele, serele, piscinele şi altele 

asemenea. 

 

  Anexe gospodăreşti ale exploataţiilor agricole 

     Construcţiile situate în zone izolate în extravilan şi îndepărtate de localitatea de 

reşedinţă a lucrătorilor agricoli, menite să adăpostească maşini agricole, utilaje, mici ateliere, 

scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale, precum şi spaţii pentru cazare temporară pe 

timpul campaniilor agricole. 

 

Construcţii cu caracter provizoriu 

     Construcţiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor utilizate, care, prin 

specificul funcţiunii adăpostite ori datorită cerinţelor urbanistice impuse de autoritatea 

publică, au o durată de existenţă limitată, precizată şi prin autorizaţia de construire. 

    De regulă, construcţiile cu caracter provizoriu se realizează din materiale şi alcătuiri care 

permit demontarea rapidă în vederea aducerii terenului la starea iniţială (confecţii metalice, 

piese de cherestea, materiale plastice ori altele asemenea) şi sunt de dimensiuni reduse. Din 

categoria construcţiilor cu caracter provizoriu fac parte: chioşcuri, tonete, cabine, locuri de 

expunere situate pe căile şi în spaţiile publice, corpuri şi panouri de afişaj, firme şi reclame, 

copertine, pergole ori altele asemenea. În sensul prezentei legi realizarea construcţiilor 

provizorii se autorizează în aceleaşi condiţii în care se autorizează construcţiile definitive. 

 

Intravilanul localităţii 

     Teritoriul care constituie o localitate se determină prin Planul urbanistic general 

(PUG) şi cuprinde ansamblul terenurilor de orice fel, cu/fără construcţii, organizate şi 
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delimitate ca trupuri independente, plantate, aflate permanent sub ape, aflate în circuitul 

agricol sau având o altă destinaţie, înăuntrul căruia este permisă realizarea de construcţii, în 

condiţiile legii. 

    Intravilanul se poate dezvolta prin extinderea în extravilan numai pe bază de planuri 

urbanistice zonale (PUZ), legal aprobate, integrându-se ulterior în Planul urbanistic general 

(PUG) al localităţii. 

 

   Extravilanul localităţii 

     Teritoriul cuprins între limita intravilanului şi limita administrativ-teritorială a 

unităţii de bază (municipiu, oraş, comună), înăuntrul căruia autorizarea executării lucrărilor 

de construcţii este restricţionată, în condiţiile prezentei legi. 
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Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal 

 

Capitolul IX - Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal 

Art. 111 - Definirea venitului din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal 

(1) La transferul dreptului de proprietate şi al dezmembrămintelor acestuia, prin acte 

juridice între vii asupra construcţiilor de orice fel şi a terenurilor aferente acestora, precum 

şi asupra terenurilor de orice fel fără construcţii, contribuabilii datorează un impozit care se 

calculează astfel: 

a) pentru construcţiile de orice fel cu terenurile aferente acestora, precum şi pentru 

terenurile de orice fel fără construcţii, dobândite într-un termen de până la 3 ani inclusiv: 

(i) 3% până la valoarea de 200.000 lei inclusiv; 

(ii) peste 200.000 lei, 6.000 lei + 2% calculate la valoarea ce depăşeşte 200.000 lei inclusiv; 

b) pentru imobilele descrise la lit. a), dobândite la o dată mai mare de 3 ani: 

(i) 2% până la valoarea de 200.000 lei inclusiv; 

(ii) peste 200.000 lei, 4.000 lei + 1% calculat la valoarea ce depăşeşte 200.000 lei inclusiv. 

(2) Impozitul prevăzut la alin. (1) nu se datorează în următoarele cazuri: 

a) la dobândirea dreptului de proprietate asupra terenurilor şi construcţiilor de orice fel, 

prin reconstituirea dreptului de proprietate în temeiul legilor speciale; 

b) la dobândirea dreptului de proprietate cu titlul de donaţie între rude şi afini până la 

gradul al III-lea inclusiv, precum şi între soţi; 

c) în cazul actelor de desfiinţare cu efect retroactiv pentru actele de transfer al dreptului de 

proprietate asupra proprietăţilor imobiliare; 

d) constatarea în condiţiile art. 13 din Legea cadastrului şi a publicităţii imobiliare nr. 

7/1996, republicată, cu modificările şi completările ulterioare. 

(3) Pentru transmisiunea dreptului de proprietate şi a dezmembrămintelor acestuia cu titlul 

de moştenire nu se datorează impozitul prevăzut la alin. (1), dacă succesiunea este dezbătută 

şi finalizată în termen de 2 ani de la data decesului autorului succesiunii. În cazul 

nefinalizării procedurii succesorale în termenul prevăzut mai sus, moştenitorii datorează un 

impozit de 1% calculat la valoarea masei succesorale. 

(4) Impozitul prevăzut la alin. (1) şi (3) se calculează la valoarea declarată de părţi în actul 

prin care se transferă dreptul de proprietate sau dezmembrămintele sale.  

În cazul în care valoarea declarată este inferioară valorii minime stabilite prin studiul de 

piaţă realizat de către camerele notarilor publici, notarul public notifică organelor fiscale 

respectiva tranzacţie. 

(5) Camerele notarilor publici actualizează cel puţin o dată pe an studiile de piaţă care 

trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară 
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specifică în anul precedent şi le comunică direcţiilor generale regionale ale finanţelor publice 

din cadrul A.N.A.F. 

(6) Impozitul prevăzut la alin. (1) şi (3) se calculează şi se încasează de notarul public înainte 

de autentificarea actului sau, după caz, întocmirea încheierii de finalizare a succesiunii. 

Impozitul calculat şi încasat se plăteşte până la data de 25 inclusiv a lunii următoare celei în 

care a fost încasat. În cazul în care transferul dreptului de proprietate sau al 

dezmembrămintelor acestuia, pentru situaţiile prevăzute la alin. (1) şi (3), se realizează prin 

hotărâre judecătorească ori prin altă procedură, impozitul prevăzut la alin. (1) şi (3) se 

calculează şi se încasează de către organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere în 

termen de 60 de zile de la data comunicării deciziei. Instanţele judecătoreşti care pronunţă 

hotărâri judecătoreşti rămase definitive şi irevocabile/hotărâri judecătoreşti definitive şi 

executorii comunică organului fiscal competent hotărârea şi documentaţia aferentă în 

termen de 30 de zile de la data hotărârii judecătoreşti rămase definitive şi 

irevocabile/hotărârii judecătoreşti definitive şi executorii. 

Pentru alte proceduri decât cea notarială sau judecătorească contribuabilul are obligaţia de a 

declara venitul obţinut în maximum 10 zile de la data transferului, la organul fiscal 

competent, în vederea calculării impozitului. 

În cazul transferului prin executare silită impozitul datorat de contribuabilul din patrimoniul 

căruia a fost transferată proprietatea imobiliară se calculează şi se încasează de către 

organul fiscal competent, pe baza deciziei de impunere în termen de 60 de zile de la data 

comunicării deciziei. 

(7) Impozitul stabilit în condiţiile alin. (1) şi (3) se distribuie astfel: 

a) o cotă de 50% se face venit la bugetul de stat; 

b) o cotă de 50% se face venit la bugetul unităţilor administrativ-teritoriale pe teritoriul 

cărora se află bunurile imobile ce au făcut obiectul înstrăinării. 

(8) Procedura de calculare, încasare şi plată a impozitului perceput în condiţiile alin. (1) şi 

(3), precum şi obligaţiile declarative se stabilesc prin norme metodologice emise prin ordin 

comun al ministrului finanţelor publice şi al ministrului justiţiei, cu consultarea Uniunii 

Naţionale a Notarilor Publici din România. 

 

Art. 112 - Rectificarea impozitului 

În cazul în care, după autentificarea actului sau întocmirea încheierii de finalizare în 

procedura succesorală de către notarul public, se constată erori ori omisiuni în calcularea şi 

încasarea impozitului prevăzut la art. 111 alin. (1) şi (3), notarul public va comunica 

organului fiscal competent această situaţie, cu motivarea cauzelor care au determinat 

eroarea sau omisiunea. Organele fiscale competente vor emite decizii de impunere pentru 

contribuabilii desemnaţi la art. 111 alin. (1) şi (3), în vederea încasării impozitului. 

Răspunderea notarului public pentru neîncasarea sau calcularea eronată a impozitului 

prevăzut la art. 111 alin. (1) şi (3) este angajată numai în cazul în care se dovedeşte că 
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neîncasarea integrală sau parţială este imputabilă notarului public care, cu intenţie, nu şi-a 

îndeplinit această obligaţie. 

 

Art. 113 - Obligaţiile declarative ale notarilor publici cu privire la transferul 

proprietăţilor imobiliare 

Notarii publici au obligaţia să depună semestrial la organul fiscal teritorial o declaraţie 

informativă privind transferurile de proprietăţi imobiliare, cuprinzând următoarele 

elemente pentru fiecare tranzacţie: 

a) părţile contractante; 

b) valoarea înscrisă în documentul de transfer; 

c) impozitul pe venitul din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul personal; 

d) taxele notariale aferente transferului. 
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Hotărâre pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 227/2015 

privind Codul fiscal 

 

Capitolul IX Venituri din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul personal 

 

Secţiunea 1 Definirea venitului din transferul proprietăţilor imobiliare din patrimoniul 

personal 

 

33. (1) În aplicarea prevederilor art. 111 alin. (1) din Codul fiscal se definesc următorii 

termeni:  

a) prin contribuabil, în sensul art. 111 din Codul fiscal, se înţelege persoana fizică căreia îi 

revine obligaţia de plată a impozitului.  

În cazul transferului dreptului de proprietate sau al dezmembrămintelor acestuia prin acte 

juridice între vii, contribuabil este cel din patrimoniul căruia se transferă dreptul de 

proprietate sau dezmembrămintele acestuia: vânzătorul, credirentierul, transmiţătorul în 

cazul contractului de întreţinere, al actului de dare în plată, al contractului de tranzacţie etc., 

cu excepţia transferului prin donaţie. 

În contractele de schimb imobiliar calitatea de contribuabil o au toţi copermutanţii, 

coschimbaşii, cu excepţia schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliară, cu un bun 

mobil, situaţie în care calitatea de contribuabil o are numai proprietarul bunului imobil.  

În cazul transferului dreptului de proprietate prin donaţie, calitatea de contribuabil revine 

donatarului, în situaţia în care acesta este contribuabil potrivit prevederilor titlului IV 

„Impozitul pe venit” din Codul fiscal.  

Contribuabil este şi persoana fizică din patrimoniul căreia se transferă dreptul de proprietate 

sau dezmembrăminte ale acestuia cu titlu de aport la capitalul social.  

În cazul transferului dreptului de proprietate pentru cauză de moarte, prin succesiune legală 

sau testamentară, calitatea de contribuabil revine moştenitorilor legali sau testamentari, 

precum şi legatarilor cu titlu particular;  

b) prin construcţii de orice fel se înţelege:  

(i) construcţii cu destinaţia de locuinţă;  

(ii) construcţii cu destinaţia de spaţii comerciale;  

(iii) construcţii industriale, hale de producţie, sedii administrative, platforme industriale, 

garaje, parcări; 

(iv) orice construcţie sau amenajare subterană ori supraterană cu caracter permanent, 

pentru a cărei edificare este necesară autorizaţia de construcţie în condiţiile Legii nr. 

50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, republicată, cu modificările 

şi completările ulterioare;  
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c) prin terenul aferent construcţiilor se înţelege terenuri-curţi, construcţii şi anexele 

acestora, conform titlului de proprietate, identificat printr-un identificator unic — numărul 

cadastral — sau care constituie un singur corp funciar;  

d) prin terenuri de orice fel, fără construcţii, se înţelege terenurile situate în intravilan sau 

extravilan, indiferent de categoria de folosinţă, cum ar fi: curţi, grădini, teren arabil, păşune, 

fâneaţă, teren forestier, vii, livezi şi altele asemenea pe care nu sunt amplasate construcţii şi 

nu pot fi încadrate în categoria terenurilor aferente construcţiilor în înţelesul lit. c);  

e) prin transferul dreptului de proprietate sau al dezmembrămintelor acestuia se înţelege 

înstrăinarea, prin acte juridice între vii, a dreptului de proprietate sau a dezmembrămintelor 

acestuia, indiferent de tipul sau natura actului prin care se realizează acest transfer: 

vânzarecumpărare, donaţie, rentă viageră, întreţinere, schimb, dare în plată, tranzacţie, aport 

la capitalul social, inclusiv în cazul când transferul se realizează în baza unei hotărâri 

judecătoreşti şi altele asemenea;  

f) nu constituie transfer impozabil constatarea prin hotărâre judecătorească definitivă şi 

irevocabilă/hotărâre judecătorească definitivă şi executorie a dobândirii dreptului de 

proprietate ca efect al uzucapiunii;  

g) data de la care începe să curgă termenul este data dobândirii, iar calculul termenului se 

face în condiţiile dreptului comun.  

Termenul în raport cu care se calculează data dobândirii este:  

(i) pentru construcţiile noi şi terenul aferent acestora, termenul curge de la data încheierii 

procesului-verbal de recepţie finală, în condiţiile prevăzute de lege;  

(ii) pentru construcţiile neterminate şi terenul aferent acestora, termenul se calculează de la 

data dobândirii dreptului de proprietate sau dezmembrămintelor sale asupra terenului;  

h) data dobândirii se consideră:  

(i) pentru imobilele dobândite prin reconstituirea sau constituirea dreptului de proprietate 

în baza legilor fondului funciar: Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare, Legea nr. 1/2000 pentru reconstituirea dreptului de 

proprietate asupra terenurilor agricole şi a celor forestiere, solicitate potrivit prevederilor 

Legii fondului funciar nr. 18/1991 şi ale Legii nr. 169/1997, cu modificările şi completările 

ulterioare, Legea nr. 247/2005 privind reforma în domeniile proprietăţii şi justiţiei, precum 

şi unele măsuri adiacente, cu modificările şi completările ulterioare, data dobândirii este 

considerată data validării, prin hotărârea comisiei judeţene de aplicare a legilor de mai sus, a 

propunerilor făcute de comisiile locale de aplicare a acestor legi. Numărul şi data hotărârii 

sunt înscrise în adeverinţele eliberate de comisiile locale fiecărui solicitant îndreptăţit la 

restituire ori constituire;  

(ii) pentru imobilele atribuite, restituite, retrocedate etc. în baza următoarelor legi: Legea nr. 

18/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Legea nr. 112/1995 pentru 

reglementarea situaţiei juridice a unor imobile cu destinaţia de locuinţe, trecute în 

proprietatea statului, cu modificările ulterioare, Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al 

unor imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 martie 1945—22 decembrie 1989, 
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republicată, cu modificările şi completările ulterioare, Legea nr. 247/2005, cu modificările şi 

completările ulterioare, data dobândirii este considerată data emiterii actului administrativ, 

respectiv ordinul prefectului, dispoziţia de restituire sau orice alt act administrativ în 

materie;  

(iii) în cazul în care foştii proprietari sau moştenitorii acestora au dobândit dreptul de 

proprietate prin hotărâre judecătorească, data dobândirii este considerată data rămânerii 

definitive şi irevocabile/ definitive şi executorie a hotărârii judecătoreşti;  

(iv) pentru imobilele dobândite cu titlu de uzucapiune, constatat prin hotărâre 

judecătorească definitivă şi irevocabilă, data dobândirii este considerată data la care a 

început să curgă termenul de uzucapiune;  

(v) în cazul înstrăinării unor imobile rezultate din dezmembrarea, respectiv dezlipirea unui 

imobil, data dobândirii acestor imobile este data dobândirii imobilului iniţial care a fost 

supus dezlipirii, respectiv dezmembrării;  

(vi) în cazul înstrăinării terenurilor alipite şi ulterior dezmembrate, respectiv dezlipite, data 

dobândirii este considerată data la care a fost dobândit imobilul cu suprafaţa cea mai mare 

din operaţia de alipire; 

(vii) în cazul înstrăinării unor imobile rezultate din alipirea unora dobândite la date diferite, 

impozitul se va calcula în funcţie de data dobândirii parcelei cu suprafaţa cea mai mare;  

(viii) în cazul în care parcelele alipite au suprafeţele egale, data dobândirii este considerată 

data la care a fost dobândită ultima parcelă;  

(ix) în cazul schimbului, data dobândirii imobilelor care fac obiectul schimbului va fi data la 

care fiecare copermutant, respectiv coschimbaş, a dobândit proprietatea.  

(2) În aplicarea art. 111 alin. (2) din Codul fiscal, nu se datorează impozit la dobândirea 

dreptului de proprietate asupra terenurilor şi construcţiilor de orice fel, prin reconstituirea 

dreptului de proprietate în temeiul următoarelor legi speciale:  

Legea nr. 18/1991, republicată, cu modificările şi completările ulterioare,  

Legea nr. 1/2000, cu modificările şi completările ulterioare,  

Legea nr. 112/1995, cu modificările ulterioare, Legea nr. 10/2001, republicată, cu 

modificările şi completările ulterioare, şi orice alte acte normative cu caracter reparatoriu.  

Este exceptată de la plata impozitului transmiterea dreptului de proprietate prin donaţie 

între rude ori afini până la gradul al III-lea inclusiv, precum şi între soţi. Dovada calităţii de 

soţ, rudă sau afin se face cu acte de stare civilă. Înstrăinarea ulterioară a proprietăţilor 

imobiliare dobândite în condiţiile prevăzute la paragrafele 1 şi 2 va fi supusă impozitării, cu 

excepţia transmiterii dreptului de proprietate prin donaţie între rude ori afini până la gradul 

al III-lea inclusiv, precum şi între soţi.  

Face excepţie de la impunere transmiterea dreptului de proprietate sau a 

dezmembrămintelor acestuia pentru proprietăţile imobiliare din patrimoniul afacerii 

definite conform pct. 7 alin. (8) din normele metodologice date în aplicarea art. 68 din Codul 

fiscal, acestea fiind incluse în categoriile de venituri pentru care venitul net anual se 

determină pe baza datelor din contabilitate.  
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În cazul partajului judiciar sau voluntar, precum şi al regimului separaţiei de bunuri nu se 

datorează impozit.  

(3) În cazul procedurii succesorale se aplică următoarele reguli:  

a) finalizarea procedurii succesorale are loc la data întocmirii încheierii de finalizare a 

succesiunii; 

b) impozitul datorat va fi achitat de către contribuabil la data întocmirii încheierii finale de 

către notarul public;  

c) în situaţia în care succesiunea legală sau testamentară este dezbătută şi finalizată prin 

întocmirea încheierii de finalizare a succesiunii în termen de 2 ani de la data decesului 

autorului succesiunii, nu se datorează impozit. Nu se datorează impozit nici în situaţia în 

care, după finalizarea succesiunii, se solicită certificat de moştenitor suplimentar şi se 

întocmeşte încheierea finală suplimentară înainte de expirarea termenului de 2 ani;  

d) în cazul finalizării succesiunii prin întocmirea încheierii finale după expirarea termenului 

de 2 ani, moştenitorii datorează impozitul de 1% prevăzut în art. 111 alin. (3) din Codul 

fiscal;  

e) în cazul în care succesiunea a fost finalizată prin întocmirea încheierii de finalizare înainte 

de expirarea termenului de 2 ani şi se solicită certificat de moştenitor suplimentar după 

expirarea termenului de 2 ani, calculat de la data decesului autorului succesiunii, 

moştenitorii datorează impozit în condiţiile art. 111 alin. (3) din Codul fiscal numai pentru 

proprietăţile imobiliare ce se vor declara şi menţiona în încheierea finală suplimentară;  

f) în cazul succesiunilor vacante şi al partajului succesoral nu se datorează impozit;  

g) impozitul se calculează şi se încasează la valoarea proprietăţilor imobiliare cuprinse în 

masa succesorală. Masa succesorală, din punct de vedere fiscal şi în condiţiile art. 111 alin. 

(1) şi (3) din Codul fiscal, cuprinde numai activul net imobiliar declarat de succesibili. În 

cazul în care aceştia nu au cunoştinţă sau nu declară valoarea bunurilor imobile ce compun 

masa succesorală, la stabilirea valorii masei succesorale vor fi avute în vedere valorile 

bunurilor din studiul de piaţă. În scop fiscal, prin activul net imobiliar se înţelege valoarea 

proprietăţilor imobiliare după deducerea pasivului succesoral corespunzător acestora. În 

pasivul succesiunii se includ obligaţiile certe şi lichide dovedite prin acte autentice şi/sau 

executorii, precum şi cheltuielile de înmormântare până la concurenţa sumei de 1.000 lei, 

care nu trebuie dovedite cu înscrisuri. În cazul în care în activul succesoral se cuprind şi 

bunuri mobile, drepturi de creanţă, acţiuni, certificate de acţionar etc., se va stabili proporţia 

valorii proprietăţilor imobiliare din totalul activului succesoral, iar pasivul succesoral se va 

deduce din valoarea bunurilor mobile, respectiv imobile, proporţional cu cota ce revine 

fiecăreia din categoriile de bunuri mobile sau imobile. După deducerea pasivului succesoral 

corespunzător bunurilor imobile, din valoarea acestora se determină activul net imobiliar 

reprezentând baza impozabilă;  

h) în cazul în care procedura succesorală se finalizează prin hotărâre judecătorească, se 

aplică dispoziţiile prezentului alineat.  
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(4) În sensul prevederilor art. 111 alin. (4) din Codul fiscal la transmiterea dreptului de 

proprietate, impozitul prevăzut la art. 111 alin. (1) şi (3) din Codul fiscal se calculează la 

valoarea declarată de părţi.  

În cazul proprietăţilor imobiliare transferate cu titlu de aport la capitalul social, valoarea la 

care se va stabili impozitul este aceea din actul prin care s-a realizat aducerea bunului imobil 

ca aport în natură la capitalul social, astfel:  

a) în cazul în care legislaţia în materie impune întocmirea unei expertize de evaluare, 

impozitul se va stabili la valoarea din act, dar nu mai puţin de valoarea rezultată din 

expertiza de evaluare;  

b) în cazul în care legislaţia în materie nu impune întocmirea unei expertize de evaluare, 

impozitul se va stabili la valoarea din act.  

Pentru construcţiile neterminate, la înstrăinarea acestora, valoarea se va stabili pe baza unui 

raport de expertiză/evaluare, care va cuprinde valoarea construcţiei neterminate la care se 

adaugă valoarea terenului aferent declarată de părţi.  

Raportul de expertiză/evaluare va fi întocmit pe cheltuiala contribuabilului de un 

expert/evaluator autorizat în condiţiile legii.  

La schimb imobiliar, impozitul se calculează la valoarea fiecăreia din proprietăţile imobiliare 

transmise.  

În cazul schimbului unui bun imobil, proprietate imobiliară, cu un bun mobil, impozitul se 

calculează la valoarea bunului imobil, calitatea de contribuabil fiind a persoanei fizice care 

transmite proprietatea imobiliară.  

Studiul de piaţă reprezintă colectarea informaţiilor de pe piaţa imobiliară în ceea priveşte 

oferta/cererea şi valorile de piaţă corespunzătoare proprietăţilor imobiliare care fac obiectul 

transferului dreptului de proprietate potrivit prevederilor art. 111 din Codul fiscal.  

Acesta trebuie să conţină informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară 

în anul precedent în funcţie de tipul proprietăţii imobiliare, de categoria localităţii unde se 

află situată aceasta, respectiv zone în cadrul localităţii/rangul localităţii.  

Studiile de piaţă sunt comunicate de către Camerele Notarilor Publici, după fiecare 

actualizare, direcţiilor generale regionale ale finanţelor publice din cadrul Agenţiei Naţionale 

de Administrare Fiscală, pentru a fi utilizate începând cu data de întâi a lunii următoare 

primirii acestora.  

În anul 2016, expertizele privind valoarea de circulaţie a proprietăţilor imobiliare pentru 

anul 2015, actualizate pentru anul 2016, sunt asimilate studiului de piaţă.  

În cazul în care valoarea declarată de părţi în actul prin care se transferă dreptul de 

proprietate sau dezmembrămintele sale este inferioară valorii minime stabilite prin studiul 

de piaţă, notarul public transmite o notificare organului fiscal competent cu privire la 

respectiva tranzacţie, până la data de 25 inclusiv a lunii următoare semestrului în care a avut 

loc aceasta.  

Notificarea trebuie să cuprindă cel puţin următoarele elemente:  

a) părţile contractante;  
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b) numărul actului notarial;  

c) valoarea înscrisă în actul de transfer;  

d) valoarea stabilită în studiul de piaţă.  

(5) În aplicarea art. 111 alin. (6) din Codul fiscal, impozitul se va calcula şi se va încasa de 

către notarul public, anterior autentificării actului sau semnării încheierii de finalizare a 

procedurii succesorale. Impozitul poate fi plătit de către contribuabil fie în numerar, pe 

chitanţă, la sediul biroului notarului public, fie prin virament bancar, într-un cont al biroului 

notarial.  

În cazul plăţii impozitului prin virament bancar, dovada achitării se face cu ordinul de plată. 

Documentul de plată a impozitului de către contribuabil se va menţiona în încheierea de 

autentificare, respectiv în încheierea de finalizare a procedurii succesorale şi în certificatul 

de moştenitor.  

Modelul chitanţelor ce vor fi utilizate de către notarii publici la încasarea impozitului se va 

stabili şi se va tipări de Uniunea Naţională a Notarilor Publici din România.  

În situaţia în care instanţele judecătoreşti nu transmit în termenul legal documentaţia 

prevăzută de lege, organul fiscal poate stabili impozitul datorat, la solicitarea 

contribuabilului, pe baza documentaţiei prezentate de acesta.  

În situaţia în care la primirea documentaţiei transmise de instanţele judecătoreşti constată 

diferenţe care conduc la modificarea bazei de impunere, organul fiscal emite o decizie de 

impunere, conform procedurii legale.  

Baza de calcul al impozitului datorat este cea stabilită potrivit hotărârii judecătoreşti sau 

documentaţiei aferente hotărârii, în situaţia în care acestea includ valoarea imobilului 

stabilită de un expert autorizat în condiţiile legii.  

În cazul în care în hotărârea judecătorească nu este precizată valoarea imobilului stabilită de 

un expert autorizat în condiţiile legii sau în documentaţia aferentă hotărârii nu este cuprinsă 

expertiza privind stabilirea valorii de circulaţie a imobilului, baza de calcul a impozitului se 

va stabili în condiţiile art. 111 alin. (5) din Codul fiscal.  

În cazul transferurilor prin executare silită, după expirarea termenului de 10 zile inclusiv, în 

care contribuabilul are obligaţia declarării venitului la organul fiscal competent, pentru 

transferurile prin alte modalităţi decât procedura notarială sau judecătorească, organul de 

executare silită trebuie să solicite organului fiscal competent stabilirea impozitului şi 

emiterea deciziei de impunere, conform procedurilor legale, prin depunerea documentaţiei 

aferente transferului 
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