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I Galati, strada George Cosbuc, nr. l, judetul Gatati I

Obiectiv: Evaluarea bunurilor imobile uistente - terenuri utrovilane,
si intravilane, constructii pe tipuri constructive si destinatii,
in conformitate cu prevederile punctului 151 ̂  6 dat in
aplicarea art 77 oliniat 5 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 571/2003, aprobate prin HG 1861/29.12.06,
situate in localitatile arondate judecatoriei LIESTI

. ing TRIFAI\ COSTICA- membnr titular UNEAR expert evaluator "imobiliare"

PFA TRITAIY COSTICA
26111959 I 2009
Orasul: Galati
Strada Molidului nr. 7, bloc F, scara 1, etaj 2, apaftnment 10,

. Telefon:0745309721

. E-mail: costice trifant@vahoo.com



Ruportul a fost structurat dupd cum urmeazd :

( | | 1 )A'1', li (i F.N I|RA I. li :
(2) DEIitNlI',tl, II'Ot',h:Zh. SI (.ONL)t'.t II LlMll',Al'|t',t SI ALT.ELI..
(3\ ANAI.IZA P I 1':I'I'] IMOB| I,IA II]i
(4) I-VALI /A RL R ( /^t r / RI IMo B I LIAN,-

Referitor la aceasta lucrare si valoarea exprimata, men{ionez:

* Prezenta lucrure a fost intocmita la solicitsreo comerei Notarilor Publici Galati, din august 2013 si ore ca
scop Evaluoreo hunurilor imohiliare - terenuri extravilane si intravilune, constructii civile si industriule repectiv
locuinte, spatii comerciale, constructii industriale, in conJ'ormitate cu pra,ederile punctului I5l " 6 dat in
aplicarea art. 77 aliniat 5 din Normele maodologice de aplicare a l-egii 57112003, aprobate prin HG
I86l/29.12.06, si udresa Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr 3355/2010 inregistrata Ia Uniunea
Nstionala o Noturilor Puhlici sub nr. 3063 din 12. 10.2010. in localitutile arondate Judecatoriei LIESI'I:

* lhloarea cr-limala este valabild in condi;iila economice. s<tc:iale. politice. .fiscetle Si juridice existentc la

dalo evaluarii: oricc modrficare a itricareia dintre oce.rte conditii poate (hrce la modilicarea valorii de piattt .
* L'aloarila eslimate. in acectsta lucrqre se rejbrd la proprietati imobiliare IXIST'tiNI-li si ntt in

constnrctie. .situate in perimetru iudetului Galati:
* I'aloarila declaratc reprezinld opinio et'aluatontlui privind vqloarea de impozitare a bwtttltti .si nu prat

in/brmativ de tranzaclie a bunurilor imobilietre prezentatc:
* Lhloarila declarale N{/ reprezintd preluri inlbrmative de tranzatie. iar evaluatontl nu poale garanla

oblinerea prin vanzare a unui pret idenlic cu valoarea eslimata in acesl roporl,
+ Lhloores declarata reprezinld oltinia evaluatonilui privind valoarea dc impozitctre q hunului. in

crsn/rtrmilate ut prevederile punctului I5l " 6 dat in aplicarea art. 77 aliniat 5 din Normalc mctoLlolosice cla

aplicare a Legii 571 2003. aprobate prin HG I86l 29.12.06:
- L'qloarea a.fbst exprimafi finAnd seoma exclusiv de ipotezele. condtsiile limitative Si aprecierile
* L'aloarea nu include 

'l'tr'A 
.

* ll)valuqtorul rut crre nici un inlere.y, de nici o nanrro, iar onorariul nu a /itst stabilit in hmctie de

ttttloarea evaluqla.

Raportul a./bst elahorat pe baza standqrdelor, recomanddrilor Si metodologiei de lucnt recomandate de

catre (lN[iAR (Asociayia Naltonald a F.valuatorilor Autctrizati din llomdnia).

Lucrarea prezenlala este de uz intern penlnt (-antera Notarilor Publici Galati. uliltzarea in alt .scop sau

puplicoreo prezentei se poate.face numai cu acordul amhelor parfi. nu este o lucrare puhliccr.
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Capitolul 1. DATE GENERALE

BENEFICIAR:

SCOPUL EVAI.UARII

Dala de referinta a
EVALAARII

Curs valutar de
referinta

Prezentare evaluator-exper
Nume, prenume
Adresa:
Profesie:
Studii
Acreditari

CA]'{ E RA NOTA RI LO R P UBL IC I GA ILI T I ;

Estimarea valorii bunurilor imobiliare - locuinte, (apartamente ,cqse individuale). anexe

gospodaresfi, spatii conterciale, hale industriale, terenuri arti-construcfii si agricole din

locqlitatile situate in circumscriptia Judecqtoriei GAI-4,71 . in vederea stabilirii. lucrare

intocmita, in conformitate at prevederile ptnctului I5 I " 6 dat in aplicarea art. 77, aliniat

5 din Normele metodologice de aplicare a Legii 571'2003. aprobate prin HG I86l "
29. I 2.2006.

I EURO : 1,1373 LEI

TRIFAN COSTICA
Galati, strada Molidului, nr. 7, bloc F, apart. l0:
Inginer constructor:
Absolvent al tnstitutului Politehnic lasi. Facultatea de Constructii, promotie l98l;
Membru titular UNEVAR; acredrtat ca expert evaluator imobiliar; mobiliar si intreprinden;

capitolut 2. DEFINITII,IFOTEZE SI CONDITTI LIMITATTTE SI ATTELE

2.I. DEFINITII

Evaluarea est€ un proc€s de estimare a valorii unui bun la un moment dat. Valoarea reflecti rezultatul unor

aprecieri frcute pebaza mai multor criterii de compara{ie, ea exprimAnd de fapt valoarea de intrebuinlare si cea de

schimb in contextul general al pie{ei.
Principiile de baza care stau la baza evaluarii proprietatilor imobiliare sunt cererqr si oferta schimbareq

concurenta. substitutia. proportii variabile, contributia" cea mai buna utilizare, conformitatea si anticiparea.
Valoarea estimata in aceasta lucrare este "val@rea justa".

in conformitate cu Standardul intemalional IVS - I - Editia - 2011, definitia valorii juste este:
"Valoarea justa este pretul care arrt primit Wntnt a vinde un activ sau platit Wntru a trans-fbra o

datorie intr-o tranzactie normala intre Wrticirytntii pe piata la data evaluarii ".

2.2 IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE:

a) Prezentul raport este intocmit la cererea clientului qi in scopul precizat. Nu este permisd folosirea
raportului decitre o tedi persoani frrI obpnere4 in prealabil. a acordului scris al clienhrlui si automlui evaluirii.
Nu se asumi responsabilitatea fufa de nici o alta persoand in afara clientului, destinatarului evaluarii gi celor care
au obfinut acordul scris gi nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de
persoani, pagube renlJl.ate in urma deciziilor sau acliunilor intreprinse pebaza acestui raport.

b) Raportul de evaluare igi pistreaza valabilitatea numai in situalia in care condrliile de pia1a,
de factorii economici, sociali qi politici. reman nemodificate in raport cu cele existente la
de evaluare.
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c) Evaluatorul nu cstc rcsponsabil pcntru problcmclc de naturi lcgali carc afecteaza fic propnctatilc

imobiliare el'aluate. fic dreptul de propnetatc asupra acestcia gi care nu sunt cunoscute dc cdtrc cvaluator.
d) Proprictatca nu a tbst c\pcrtizata dctatiai
e) Evaluatorul detine informalii- estimdri qi opinii necesare intocmirii raportului dc cvaluarc. din surse pc

care lc considera a fi credibilc Ei evaluatorul considera ci accstca sunt ader irate gr corccte.
f) Confinutulaccstui raport cstc confidcnlial pentru client si dcstinatar qi autorul nu il va dezvilui unci te4e

pcrsoanc.cu exccp[ia situaliilor prevazute dc Standardclc Intcrnationale de Evaluarc qi/sau atunci cind propnetatea

a intrat in atenlia unui corp judiciar calificat.
g) Evaluatorul a fost de acord sa-Ei asume realizarea misiunii incredin{ate dc catrc clicntul numit in raport.

in scopul utilizdrii precizatc de catrc client sr in scopul prccizat in raporl.

2.3 ALTE PRECIZARI
In procesul de cvaluare sau utilizat datc si informatii in EURO- r'aloarca finala exprimata sste in EURO.

conversia in altc valute urmand a fi efcctuata dc catre client.

2.5. DECLARATIE DE CONFORMITATE
Ca elaborator dcclar ca raportul de evaluare p€ care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglementanle

Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotczelc si conditiile limitativs cuprinse in prezcntul raport.
Rczultatclc prezentului raport de cvaluare nu se bazeaza pc solicitarea obtineni unei anumite valori.

solicitare venita din partca clicntului sau a altor persoanc care au intercse legatc de cllcnt.
In acestc conditii. subsemnatul.in calrtate de elaborator. imi asum responsabilitatea pcntru datcle si

concluziile prezcntate in prezentul raport dc evaluare.

2.6. CERTIFICARE
l. Afirmaliile declarate dc catre mine si cuprinse in prczentul raport sunt adcvirate qi corecte .

Estimanle siconcluziilc sebazeaza pe informatii si date considerate de catre cvaluator ca fiind adevarate si corcctc
2. Anahzelc. opiniilc gi concluzirle mclc sunt limitate doar dc ipotczclc qi concluziilc limitatirc mcn(ionatc

Ei sunt analizele. opiniile Ei concluziile mele profesionale pcrsonale. impa(iale gi nepdrtinitoare .
3 Nu am intercse antcrioare. prczcnte sau viitoare in privinta propneti{ii imobiliarc carc facc obiectul

prezentului raport dc evaluare gi nu am nici un intcrcs personal privind pA(ilc implicate in prczenta misiune. crccp[ie
fdcand rolul men{ionat aici.

4. Implicarea mca in aceasta misiune nu cstc condilionati de formularca sau pr€zentarea unui rezultat
prestabilit legat de mdrimea valorii estimate sau impus dc destinatarul evaludrii gi legat dc produccrea unui evenintent
care favorizeazA cauza clientului func1ie de opinia mea.

,5. Analizelc. opiniile qiconcluziilc melc au fost formulate. la fcl ca qiintocmirea acestui raport. in
concordanli cu Standardele Internationale de Evaluare, editia 201 I .

6 Poscd cunoEtin{clc Ai expcrienla necesare indcplinini mrsiunii in mod competent. Cu crcep{ia pcrsoanelor
mentionate in raportul de evaluare, nici o alti pcrsoana nu mi-a acordat asistcn{a profcsionala in redcrca indcplinirii
acestei misiuni de evaluare.

Capitolul .  3.BAZ.A DE EVALUARE; ANALIZA pIETEI IMOBILIARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE INTERNATIONALE DE
EVALUARE - EDITIA 20I I

:\ IVS l()l - Sfera rnisiunii de evaluare

r\ IVS 102 - Implementare

'\ IVS 103 - Raportarea evaluarii

S IVA 30() - Eraluarca pentru raporlare financrara

:s GN l3 - Eraluarea globala pcntru irnp. propr

ADRU LEGAL s\ Nonr.rele mclodologice de aplicare a Legii 57 l/2003.

aprobate prin HG 186l I 29.12.2006.

J

s
IVA I - Evaluarca penlru raportarc financiara

GN I - Evaluarea oroonetatii imobiliarc
CADRU LEGAL

J.



3.I l.ocalitutile arondate circumscriptiei judecatoriei LIESTI sunt urmatosrele:
comuna LIESTI
comuna Ivesti
comuna Barcea
comuna Umbraresti
comuna Costachi Negri
comuna Fundeni
comuna Grivita
comuna Namoloasa
comuna Piscu
comuna Tudor Vladimirescu
comuna Independenta

3.2 Suprafetele utile de REFERINTA pentru aportamente sunt urmatoarele:

A. Illocuri de locuinte cu un grad de confort I

Blocuri de locuinte construite inainte de 01.01.1977
^ ^-a^ Supraf. Utila - mp 3{f 50,00 65,00 {il},00
L U I I I U I Sunraf. Utila - mu 23 J6.00 {3,011 60,00

Nr. camere I I 2 ,oo l3 ,0o l { , 00  1s

B. IJlocuri de locuinte cu un grad de confort Il

Nr. camere I 2,00 3,lx) t,00

Supraf. Utila - mp 26 {0,00 5{,00 60,00 astfel:

NOTA: Suprafetele utile . ca limita intre catcgoriile de confort I si ll- sunt
- apartamentele cu una camera pana la suprafata de 23 mp, l'or fi considerate de grad confort II.
- apartamentele cu doua camere pana la suprafata de .10 mp, r'or fi considerate de grad confort II.
- apartamentele cu trei carnere pana la suprafata de 52 mp, r'or fi considerate de grad confort II.
- apartamentele cu patru camere pana la suprafate de 60 mp, vor fi considerate de grad confort II.

Suprafetclc utile dc calcul pentru apartamente sunt urmatoarelc.

Nota: Rcgimul de inaltime de baza pentru blocunle eristcntc in zona oras Tg. Bulor cstc P +4

Pentru structuri cu un rcgim de inaltime diferit sa vor utiliza valonle cstimatc pentru structuri P+4
conditiile tabelul de mailn l t l l te ln taDelul de mat

P+{ P+J P+2 P+l

PARTER P P P
ETAJ I E I E I E4
ETAJ 2 E2 E1
ETAJ 3 E]
ETAJ ]

Aceasta lucrarc are la baza un studiu aprofundat de piata rezultat dintr-o analiza in timp a pietei imobiliare
a municipiului si judetului Galati.

In analiza pictci imobiliarc au fost luatc in calcul datc pusc la dispozitic dc agentiilc imobiliarc prin publcatiilc
din presa si site-unle acestora- de birourile notariale de pe raza judetului.

Dcasemenea s-a alut in vedere si a evolutiei pe piata a produsului bancar "credit ipotecar" at4lprioevolutia
dobanzilor. a disponibilitatilor bancilor, a condrtiilor noi de creditare impuse dc prudenta banqerri, Afost luat in calcul
si influicnta programului guvernamental "Prima casa " ata ca impact asupra populatiei cat srpptci irf,obillhre locale"

. r .  j  1  , t y s t t : ,
i : {,illt

' " ,  , r t l '

Blocuri de locuinte construite duoa data de 01.01.1977
confor Sunraf. Utila - mn 37 52,00 66,00 81,00 98



NUMAR CAMERE
I 2,00 3,00 t,00 5

PARTER -t (xx) IJ  (XX). (X) 0 (xx).(x) 2.(XX).00
ETAJ I {.-5(X) 8.500.00 0.5(n.00 2.5rn.u)
ETAJ 2 + :1(X) 8 3(X).(X) 0.300.(x) 2.3(X).00
ETAJ 3 + 300 tt 300.(x) 0.100.00 2.300.(x)
ETAJ,l 3 .200 7 2(X).(X) 9  2(X) . {X) 1.200.(x)

Comuna I-IESI.I
RI.OCURI CONST'RUITE INAINTE DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + t
GRAD CONFORT I.

BLOCUN CONSTRUITE DUPA DATA

GRAD CONFORT 1.

DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + J

Comu ne IVESTI ;,N DEPEN DENTA; BARCEA; TUDOR VLADIMI RESC U
BI.OCUN CONSTRUITE INAINTE DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + I
GRAD CONFORT I.

BLOCURI CONSTRUITE DUPA DATA
GRAD CONFORT I.

DE 01.01.1977 -  regim de inal t ime P +; l

6. i
r r

I

GRAD CONFORT II.
NUMAR CAMERE

I 2.(10 J,00 {,00 f,

PARTER 2.000 -1.(xx)-00 _s.500.00 7.000.00
ETAJ I 2 500 -1.-500.(x) 6 000.00 7 5(X).00
ETAJ 2 2 100 {.300-(x) 5.tt(x).(x) 7 3(X).00
ETAJ 3 2.300 {. i(x).00 5.lt(X).(X) 7.3(X).(X)
ETAJ { 1.200 3.200.00 -1.700.00 6.200.00

NUMAR CAMERE
I 2,00 3,oo {,00 f,

PARTER 5.000 9.000.0( (xx).(ru 3.000.00 15.000
ETAJ I 5 -500 9 500.(x 500.(x) :r.,i00.(x) I _5.500
ETAJ 2 5.300 9 300.(x 300.00 3.300.00 15.300
ETAJ 3 5 300 9 300.0( 3(X).00 3 300.00 l5  3 (X)
ETAJ ] -t 2(x) 8 2(X).(X) 2(X).(X) 2.2(X).(X) 11 .2(X)

NUMAR CAMERE
I 2,00 3,00 1,00 J

PARTER 2.(XX) 5.0(x).00 6.000.00 7.000.00
ETAJ I 2.5(X) 5.500.(x) 6.500.00 7 500.00
ETAJ 2 2.300 5.:1(X).(X) 6.300.00 7.300.00
ETAJ 3 2.300 5.300.00 6.300.00 7.3(X).00
ETAJ:T I .2(X) 1.200.(x) 5.2(X).(X) 6.200.(x)

GRAD CONFORT II.
NUMAR CAMERE

I 2,00 J,00 {,00 t
PARTER 1.500 3.500.(x) :1.500.00 5.500.(x)
ETAJ I 2.(X)0 -1.000.00 5.0(x).(x) 6.(X)0.00
ETAJ 2 1.8(x) 1.8(x).(x) .1.8(x).00 5.8(X).(X)
ETAJ 3 1.8(x) j.8fi).00 4.800.00 5.800.00
ETAJ 4 7(X) 2 700.(x) 3.7(n.00 -1.700.00

NUMAR CAMERE
I 2.00 3,oo 4,00 f,

PARTER 5 (XX) 7.000.(x) 9.(X)0.00 0 000.00 l2.0(x)
ETAJ I 5.500 7.-500.00 9.5(n.00 0.500.00 12.-500
ETAJ 2 5.3(X) 7.300.00 9 :100.(x) 0.300.(x) I  2 .300
ETAJ:J -s 300 7.:t00.00 9.:r00.00 ) 300.(x) 12.300 _-."
ETAJ -I 1.200 6.2(X).(X) 8.200.(x) 9.2(X). (X) | | 2tcr0 ,\



COMUNE DIN CIRCUMSCRIPTIA JADECATORIEI I,IESTT
BLOCURI CONSTRUITE INAINTE Df,  01.01.1977 - rcgim de inal t ime P + {
GRAD CONFORT I.

vllrt{/t c..tIIERE
I 2,00 ?,00 J,00

PARTER L5(X +.(xx).(x) 5.(XX).(X) 6.0(x).00
ETAJ I 2.(XX .1.-5(n.00 5.500.u) 6.500.0,0
ETAJ 2 I tt(x -t.:1(x).(x) -5.3(X).(X) 6.300.00
ETAJ 3 1.8(x 1.3(x).00 -5.3(X).(X) 6.300.00
ETAJ + 7(X 3.200.00 4.200.00 5.200.00

GRAD CONFORT CONFORT 2
NUMAR CAMER,E

I 2.00 3.00 {,00
PARTER 1.000 2.0(n.00 3 000.(x 1.000.00
ETAJ I l . -500 2.500.00 3 5(X).0( -1.500.00
ETAJ 2 3(X) 2.3(X).(X) :i.:r(x).(x + .3(X).0()
ETAJ 3 l . -100 2.3(X).(X) 3.300.(x -1.300.00

ETAJ 1 200 1.200.(x) 2.200.00 3.200.00

BLOCURI CONSTRUITE DUPA DATA DE 01.01.1977 - regim de inaltime P + -l

GRAD CONFORT I.
NUMAR CAMERE

I 2,00 3,00 {,oo
PARTER 3.000 {.500.(x) 5.500.)0 6.-500.00
ETAJ I :1. -i(X) .5 (XX).(X 6 (XX).X } 7 000.00
ETAJ 2 3.300 :1.8(n.0( 5.800X} 6.800.00
ETAJ 3 3.300 -1.8(D.(X 5.800X} (r.800.00
ETAJ + 2.200 3 7(X).(X .1.7(x).X) -5.700. (x)

Comuns LIESTI
LOCUINTE INDIVIDUAI.E

onstructiicu nereti din PAIANT{
ZONE T.]RBANIST'IC'E

c e n l r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

{ o ,oo l35 ,m lso ,oo

Constnrcti i cu structura si pereti din LEMN
ZONE UR-BANISTICE

c e n t r a l a l m e d r a n a l D e r r l e r r c a

30,00 20,m I ro.oo

Constr cu struct de zidarie portanta realizate inainte de 1990
ZONE URBANISTI('E

c e n t r a l a  l m e d i a n a  l p e r i l e r i c a

1m,00 80,00 60,00

Constr cu struct din beton si zidarie realizate intre 1990-2000
ZoNE I]RBANISTICE

c e n l r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

1 5 0 , 0 0 1 1 2 0 , 0 0 1 1 0 0 , 0 0

Constr cu struct din beton si zidarie realizate dupa anul 2000
ZONE URI'ANISTICE

c e n l r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

r 80 ,m l l s0 ,00 l l oo ,oo
7-

EUR/mp

f,UR/mp

EUR/mp

f,UR/mp



ZoNE URBANISTICE
c e n t r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

I Constructii cu pereti paianta, inr'. tabla

30,00 20,00 | rO,m

ANEXE GOSPODARESTI - groidufi: euroie: .lependinte izolate:mosazii

3 Constr. cu stnrctura metel perrti si inr- tabla
50,00 -10,00 I 20,00

-l Constr. cu structura lemn, pereti lemn, inv tabla

30.00 20.(N) | l lr,0rl

W

Curti - constructii ZONE URBANISTICE
c e n t r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

l(f ,(f(f I 8,00 6,0(l

T'erenuri agricole

TERENURI EXTRAVII.ANE

SPATII COMERCIALE L/I PARTER DE BL(rc

ZONE ARBANISTICE

c e n t r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

l7tf ,(xf | 120.00 | 60,0(l

Conlnra l-lF,S'l ' l

EUR/mp

EUR/mp

EUWmp

EUR/mp

EURO/MP

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp,ii
.t. .-\_

I "  
t '

. \

Constr. uereti din zidarie. inr

CATEG0RIE DE TEREN AGRIC0L

CATEGORIE DE TEREN AGRICOL

SPATII COMERCIAI-E IN CONSTRUCT'II INDEPENDENTE
ZONE URBANISTICE

centrala mediana I periferica
I Constr. pereti din zidarie, inv plar:a ba

200,00 l{0,t)0 | 80,00

Constr. cu structura aluminiu si geamuri n. inr'. tabla

Constr. cu stnrctura metalica, pereti tabla, inv tabla (chiosc)



HALE INDLISTNAI.E
ZoNE URBANISTICE

r e n t r a l a  l m e d i a n a  l n e r i f e r i c a
I Constr. cu Structura hcton armat ,

I
120.(x) | 8r).0(f | 6(f .00

COMUNe IVESTI; INDEPENDENTA: BARCEA: TUDOR VI.ADIMIRESCU

LoC UI NT'E I ]V DI VI D LIAI,E
Constructii cu uereti din PAIANT{

ZONE ARBANISTICE
c c n t r a l a l m e d i a n a l l r c r i f e r i c a

3 5 . 0 0  1 3 0 . 0 0  1 2 5 . ( x l

Constructii cu structure si pereti din LEMN
Z0NE URBANISTICE

centrala I mediena periferica

30.rx) I 25.00 20,00

Constr cu struct de zidarie portante realizate inainte de 1990
ZONE URI}ANISTICE

c e n t r a l a l m e d i a n a l u e r i f e r i c a

| otf .rx, I tt0.rxr | 60,0(l

Constr cu struct din beton si zidarie realizate inainte de 2000
ZONE UR.BANTSTICE

c e n t r a l e  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

r { 0 , 0 0 1 1 0 r ) , 0 0 1 8 0 , 0 0

('onruna LIES-l l

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

Constr cu struct din beton si zidarie realizete dune enul 20(X)
ZONE URBANISTICE

c e n t r a l a  l m e d i a n a  l n e r i f e r i c a

1 5 0 , 0 0 1 1 2 0 , 0 0 1 1 0 0 . 0 0

9.

Constr. cu stnrctura metalica

DEPOZITE; MAGAZII
ZONE URRANISTICE

centrala mediana I periferica
I Constr. cu Stmctura beton armat

{0.00 J0,00 | 20,00

onstr. cu structura metalica

EUR/m;r ,i ' '- '{: 
- 

'



ANEXE GoSPoI)ARESTI -

ZONE URI]ANISTICE

ccntrala mediana I ucrifcrica
I Constructi i cu pereti ; laianta, inr. tabla

2r).0{) 15.00 | 10.00

Ctrnune I\'l.S'l-l: INDF,PF-\l)F-\'l '.\: Il.\RCH \:'l ' l lX)R \'}..\DI\tlRIISC(

2 Constr. pcreti din ziclarie, inr ;rlaca ba
25,00 20.(x) t5.00

J Constr. cu stnrcture metal pereti si inv tabla
25.00 2r).00 15,00

{ Constr. cu structura lemn, pereti lemn, inv tabla
15,0{} ll),(x) 5.0{)

ZONE ARBANISTIC'E
c c n t r a l a l m c d i a n a l p e r i f c r i c a

8 , 0 0  1 6 . 0 0  l { , 0 0
EUR/mp

TERENURI AGR]COLE

C'ATEGORIE DE TEREI,i AGRICOL
arabil l're l ivada Dasune

T'ERENURI AGR]COLE EXTRAWLANE

CATEGORIE DE TEREN AGRICOL
arabil I vie liveda p&sune

EUR/HA
1 .500 ,00  12 .0 (x t .00  l z . t t o0 . t x l  l t . o t x l . oo

SPATII COMERCIALE IA PARTER DE BI-O(:
ZONE URRANISTICE

c e n t r a l a l m e d i a n a l p e r i f e r i c a

tsl),rx) | t20,0r) | t00.or)
EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

SPATII COMERC'IAI,E IN CoNSTRU('TII I NDEPENDENTE
ZoNE ARBANISTIL'E

centrala mediana I periferica

I Constr. pereti din zidarie, inr placa ba_l

I f) t f , f)0 l2t),0t, | 8{}.00

Constr. cu slructurr aluminiu si

Constr. cu structura metalica, pereti tabla, inv tabla (chiosc)

EUR/mp



HAI.E INDUSTRIAI,E
ZONE URBANISTICE

ccntrala I mediana perifcrica

I Constr. cu Structura beton armat

{5.00 | Js,oo 25,00

Ct>rurnc lVF.S l ' l :  I \ l ) r -Pl . \ l )1. \ ' l - . \ :  l l  \RC!- . \ :  11 lX)R \  L. \ l ) l \ l lRESCI

COMUNE qflate in CIRCUMSCRIPTIA JUDE(:ATORIEI LIEST'I

LoC LU NT'E I N D I VI D (IA I,E

Constructii cu structura si pereti din LElllN
ZONE URI]ANISTICE

c e n t r a l a l m e d i a n a l p e r i f e r i c a

20,{xt | 10,00 5,oo

Constr cu struct din beton si zidarie realizete intr€ 1990-2fiX)
ZONE URBANISTICE

c e n t r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

t 0 0 , 0 0 | 7 0 , r x ) | 1 0 . 0 n

Constr cu struct din beton si zidarie realizate dupa anul 2fi)0

ZoNE ART}ANISTICE
c e n t r a l a  l m e d i a n a  l p e r i f e r i c a

1 5 0 , 0 0 1 1 0 0 , 0 0 1 6 0 , 0 0

I I.

f,UR/mp

1

EUR/np

EUR/mp

f UR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

Constr. cu structura metalica

DEPOZITE: MAGAZII
ZONE ARI]ANISTICE

centrala mediana I periferica
I Constr. cu Structura beton armat

2 5 . 0 0  1 2 t ) . t x t l t 5 , 0 0

Constr. cu stnrctura metalica

Constmctii cu Derrti din PAIANTA

Z0NE UR]]ANISTIC'E
centrala I mcdiana Deriferica

J0.t,0 | 25.00 20.01)

Constr cu struct de zidarie Dortente realizete inainte de 1990
Z0NE URBANISTICE

centrala I mediana ueriferica

tt0,0(f | 60.0(l {0,00



C()\ l l ' \L  at)atr  in CIRCI ' \ ISCRIPI ' l  \  J l  | )F.C.\ ' f ( )Rl l : l  LIF;S l  l

A N E X E GOS P( ) DA RES T I - sra idu ri : ea ra i e: delren di nt e i zo I dt e : m o e o zi i

ZONE URI]ANISTICE

centrala mediana I De rifcricit
I Constructi i cu pereti paianta, inl. tabla

l0,lx) E,oo {,1)t)

EUWmp

f,UR/mp

EUR/mp

EUR/mpConstr. cu stnrctura lemn, reli lemn, inl tabla

EUR/mp

CATEGORIE DE TEREN AGRICOL
arabil l i r  adav l e l i l l a o a l p a s u n c

EURO/HA
l . 200 . r x r  l t . 5 rx ) , { )0  11 .s00 .00  |  t . 000

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

EUR/mp

HALE TNDUSTRIALE

ZONE URBANISTICE
c e n t r a l a l m e d i a n a l o e r i f e r i c a

I Constr. cu Structura beton armat
{ 0 . 0 0  1 J 0 . 0 ( f l 2 0 . r f 0

2 Constr. nereti din zidarie. inv nlaca ba

3 Constr. cu structura mctal Dereti si inr tahla

ZoNE I]RBANISTIC'E

CATEGORIE DE TEREN AGRICOI.
l ivada

ZoNE ARI}ANISTICE

ZoNE URBANISTICE

2 Constr. cu structura

3 Constr. cu structura metalica, pereti tabla, inv tabla (

Constr. cu structurN mctalica



DEPOZI'I-E: MAGAZII
ZONE URBANISTI('E

I Constr. cu Structura beton armat

r ( ) \ l i  \ t -  a l i r l c  ln  L  l l t ! l  \ t sLRlP l  t . - \ JI'I)LC.\1'()RIE I I,IES'TI

f,UWmp

EUR/mp

TERENURI FORESTIE

In ceea cc privcstc tcrcnurilc ocupatc cu paduri la art. | . Codul Silvic. definestc fondul forcstrer national ca
fiind constituit din "Padurilc tercnurile dcstinatc impaduririlor. celc carc dcservcsc ncvoilor dc cultura. productic
sau administratie silvica. iazunlc albiilc parailor precum si tercnurile neproductivc- inclusiv in amcnajamcntclc
silvicc. in conditiile lcgii. indiferent de natura drcptului de proprictate."

Sunt consideratc paduri, in sensul prezentului cod silvic- tcrcnurilc acoperite cu vegetatic fbrcsticra
cu o suprafata mai mare de 0.25 hectarc.

O.G. nr. 96 din 199tt. privind rcglcmentarca regimului silvic si administrarea fondului forcsticr national.
precizeaza ca ca padurile. constituic indifcrcnt dc natura dc proprietatc. o arutic dc interes national.

Potrivit legii si cntenilor de zonare. originalc si performante pcntru Europa. padunle din tara noastra sc
impart in doua grupc: Paduri cu functir specialc de protcctie. si Paduri cu functie dc productie si protectie .

In lucrarea de fata sc fac referiri numai la padurile din grupa a doua . respectuiv paduri cu functie de
productie si protcctic.

Avand in vedcre specificul padurilor din-judetul Galati. speciilor dc arbori mai freg'r'cnti rn zona. r'arsta si
dimcnsiunile arbonlor valoarca unui hcctar de vcgctatie forcstiera- pentru localitatilc din zona circumscnptiei
judecatoriei LIESTI se estimeaza la 1.5{X} EUR/HA.

\OTA - Suprafata cc sc va lua in calculul valorii unci constructii. la contructiilc rcalizatc in rcgim de inaltimc
parter cstc suprafata ocupata la sol din documentatia cadastrala. iar pentru constructiile P + I E si mai
multc. suprafata dc calcul estc suprafata ocupata la sol inmultita cu numarul dc nilcle sau suma
suprafetelor desfasurate mentuionate in ancxele dc la documentatia cadastrala (foaie de averc):
- Pentru apartamentelc situate in mediu rural. care nu dispun dc utilitati. respectiv de racord la reteaua

dc apa si canalizarc. nu sunt racordatatc la centralc termice- si nu dispun dc sobe dc tcracota pentru
incalzirc. r'aloarca cstimata in raport sc va diminua cu 35ouo
- Constructiilc cu un grad avansat dc uzura si care au mcntionat in documcntatia topografica pentru

intabularea drcptului dc proprictate mentiunca - autodcmolabila -. vor fi luate in calcul cu o valoare
dc 40% din l'aloarea corespunzatoare zonei si tipului de constructic. prczcn[ata in acest Raport
- Constructiile cu alta destinatie. decat in vanantele descrise sau cu alta pozitie de amplasamcnt vor fi

identrficate. descnsc si evaluate- de un specialist autorizat. avand ca punct dc referinta prezenta lucrarc.
- Tercnurile aflatc in zone inundabile sau in alta conditie decat in prezenta lucrarc vor trebui rdentificate.

descrisc si cvaluatc. in conditiilc prczcntci lucrari. dc un cvaluator autorizat.
- Constructiile carc in Autorizatia dc construirc sunt dcnumite "ANEXE AGRICOLE " vor fi luate in

calcul functie de inrceistrarea lor in cvidentele fiscale ale Pnmanilor locale:

onstr. cu structura metalica

13.


