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|. PREZENTAREA LUCRARII

1. BENEFICIARUL LUCRARII

Beneficiarul lucrarii este Camera Notarilor Publici Bucuresti, cu
sediul in Bucuresti, str. General Berthelot nr. 42 A, sector 1, CIF
8474506.

2. AUTORII LUCRARII

S.C. EURO-EXPERT S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str. lon
Urdareanu nr. 1, bl. P 29, ap. 5, sector 6, J40/16994/1993, CIF RO
4312889;

S.C. EXPERT VALUATION S.R.L., cu sediul in Bucuresti, str.
Mircea Vulcanescu nr. 76, ap. 7, sector 1, J40/11039/2004, CIF RO
16581872.

3. OBIECTUL LUCRARII

“GHIDUL VALORILOR ORIENTATIVE
ALE PROPRIETATILOR IMOBILIARE PENTRU ANUL 2013?,
pentru Municipiul Bucuresti

Lucrarea urmareste stabilirea valorilor orientative pentru proprietati
imobiliare de tip rezidential, comercial si industrial pentru uzul Birourilor
Notariale, avand in vedere respectarea prevederilor din Codul Fiscal,
reprezentand un studiu al pietei imobiliare locale, bazat pe analiza
tranzactiilor efectuate in anii anteriori, a ofertelor existente si pe

anticiparea evolutiei viitoare.
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4. SCOPUL LUCRARII

Lucrarea mentionata la capitolul anterior a fost Intocmita numai
pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de
lege, in conformitate cu prevederile Contractului de Prestari Servicii
nr.2970/14.11.2012, incheiat Tntre beneficiar si autorii lucrarii.

Utilizarea valorilor cuprinse in ghid ca referinta in rapoartele de
evaluare sau ca justificare a pretului unor tranzactii imobiliare de catre
persoane fizice sau juridice, de drept public sau privat nu se recomanda,
deoarece abaterile pot fi semnificative, avand in vedere ca evaluarea unei
proprietati imobiliare, in conformitate cu Standardele Internationale de
Evaluare, presupune parcurgerea unor etape, inclusiv inspectia tehnica a
fiecarei proprietati.

5. BAZA LEGALA

Codul Fiscal, care prevede obligativitatea Camerelor Notarilor Publici
de a actualiza cel putin odata pe an expertizele privind valoarea de
circulatie a bunurilor imobile;

e Acte normative si de reglementare in domeniul proprietatilor
imobiliare din Romania;

6. METODOLOGIA

Autorii lucrarii au studiat terminologia specifica aflata in vigoare la
data elaborarii acesteia si au constatat ca in Standardele Internationale de
Evaluare, adoptate drept standarde nationale de evaluare, ca termenul de
“valoare de circulatie” mentionat in Codul Fiscal nu se regaseste in aceste
standarde. Cea mai apropiata definitie de “valoarea de circulatie”, avand
in vedere ca in Codul Fiscal se face referire la “veniturile din transferul
proprietatilor imobiliare” ar fi cea cuprinsa in Standardul International de
Evaluare IVS —Cadrul General — Valoarea de piata.

Definitia “valorii de piata” este:

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ ar putea
fi schimbat la data evaluarii, Tntre un cumparator hotarat si un
vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si Tn care partile au actionat fiecare Tn cunostinta de cauza,
prudent si fara constrangere.”

Actele normative si de reglementare, in principal din domeniul
imobiliar, precum si bibliografia ce a fost avuta in vedere, se refera la :

e Legeanr.114/1996 - Legea locuintei, republicata in dec. 1997,
e Metodologia pentru Evaluarea Clddirilor si Constructiilor, aprobata cu
Ordinul M.L.P.A.T. nr.32/N/1995;
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e Legeanr.18/1991 - Fond funciar, republicata in 1998,

e S.T.A.S.4908-85 — Arii si volume conventionale;

e Decretul-Lege nr.61/1990;

e Normativul P-135/1999, aprobat prin Ordin MLPAT, cuprinzand
coeficientii de uzura fizica pentru cladiri si constructii speciale;

e Indicii de actualizare Intocmiti de INCERC si aprobati prin Ordin
MCTL, publicati in Buletinele de Expertiza Tehnica editate de Corpul
Expertilor Tehnici din Romania.

e Evaluarea proprietdtii imobiliare — Appraisal Institute, ed. romana
2004;

e Standarde Internationale de Evaluare —IVSC, Ed. a IX-a - 2011,

e Inspectia proprietdtilor Tn scopul evaludrii, ing. C.Schiopu, Ed.IROVAL
2008;

e Ghid practic de evaluare imobiliarad — Ed. Tribuna Economica;

e Colectia: Buletine Tehnice Documentare — EXPERTIZA TEHNICA,
editate de Corpul Expertilor Tehnici din Romania - C.E.T.-R.

La stabilirea valorilor orientative au fost avute in vedere principiile
“anticiparii” si “substitutiei”, asa cum sunt ele prezentate in Standardele
Internationale de Evaluare si in literatura de specialitate.

7. STRUCTURA GENERALA A LUCRARII

Lucrarea a fost structurata pe mai multe sectiuni si anume:
e Apartamente situate in blocuri de locuit — Volumul 1 si 2
e Cladiri individuale si anexele acestora - Volumul 3
e Spatii comerciale si de birouri - Volumul 4
e Proprietati industriale - Volumul 5
e Terenuri -Volumul 6

8. CONDITII LIMITATIVE

Datorita lipsei de transparenta a unor piete (de exemplu: piata
serviciilor de intermediere), precum si absentei multor informatii
statistice (dintre care cele mai importante sunt legate de volumul
total al pietei imobiliare si evolutia preturilor reale de tranzactionare),
pe parcursul lucrarii sunt folosite estimari, calcule proprii si scenarii
standardizate.

9. PIATA IMOBILIARA: Definitii si concepte de baza
Piata imobiliara reprezinta totalitatea tranzactiilor care implica

drepturi de proprietate sau de folosinta asupra terenurilor si
cladirilor.
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Tranzactia imobiliara Tnseamna transferul permanent sau
temporar al unui drept de la o parte la cealalta Tn schimbul unei
recompense care, de obicei, este 0 suma de bani.

Ca pe orice piata, pretul de tranzactie este stabilit, in primul
rand, de interactiunea dintre cerere si oferta. Pentru a putea intelege
mai exact modul Tn care interactioneaza aceste forte de piata, trebuie
prezentate mai Tntai caracteristicile speciale care diferentiaza piata
iImobiliara de celelate piete.

Datorita caracterului specific al bunurilor imobiliare, transferul
proprietatii sau folosintei acestora nu implica si transportul efectiv al
bunululi, iar fiecare cladire vanduta sau cumparata este diferita de
celelalte prin pozitionare, alcatuire, infrastructura aferenta etc.

Faptul ca fiecare imobil este unic determina complexitatea
foarte mare a acestei piete si iImpartirea acesteia in functie de zone si
de scopul in care va fi utilizat bunul respectiv.

De asemenea, eterogenitatea duce la cresterea substantiala a
costurilor de cautare, creeaza distributia asimetrica a informatiilor si
restrictioneaza, in buna masura, substituibilitatea.

Conform unei definitii generale, tranzactia financiara reprezinta
cumpararea, detinerea si vanzarea actiunilor, obligatiunilor,
marfurilor, valutelor, bunurilor de colectie, bunurilor imobiliare si
produselor derivate.

Pietele pe care se tranzactioneaza aceste active au cinci roluri
fundamentale distincte: speculatia, investitia pe termen lung,
investitia pe termen scurt, hedging-ul Y si arbitrajul 2.

Dintre acestea, pe piata imobiliara pot fi intalnite preponderent
primele trei tipuri de operatiuni 3. Pe langa elementele investitionale
/speculative ale pietei imobiliare, terenurile si cladirile prezinta si
caracteristicile unui bun de consum.

Mai precis, exista trei tipuri de motivatii comune care stau la
baza vanzarilor sau cumpararilor de imobile: dorinta de a detine un
spatiu de locuit sau pentru alte scopuri de utilitate personala,
dorinta de a obtine profit si dorinta de a obtine un venit fix Tn urma
nchirierii imobilului.

! Hedging-ul este o strategie menita sa reducad riscul unei investitii prin tranzacfionarea unor active
cu evolutii corelate negativ

2 Arbitrajul reprezinta cumpdrarea si vanzarea simultand a unui singur activ la doud preuri
diferite si in douad piete diferite, rezultdnd Tn obtinerea unor profituri farda risc.

® Nu este exclusa efectuarea unor operatiuni de hedging care sa includa utilizarea tranzactiilor
imobiliare, dar cu siguranta acest tip de operatiuni prezintd un grad mare de complexitate si nu
intra in categoria tranzactiilor financiare uzuale.
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10. EVOLUTIA PIETEI IMOBILIARE

Caracteristicile inerente ale pietei imobiliare, mai ales
informatia imperfecta, rigiditatea ofertei si pietele financiare
imperfecte, contribuie la vulnerabilitatea acestei piete Tn fata
perioadelor prelungite Tn care preturile deviaza de la valoarea
fundamentala.

Avand in vedere faptul ca pretul bunurilor imobiliare depinde
de valoarea viitoare a datelor fundamentale, intr-un mediu cu
informatie imperfecta investitorii pot fie sa subestimeze, fie sa
supraestimeze valoarea argumentata fundamental a preturilor.

Pretul fundamental este definit ca fiind pretul la care
valoarea curenta a stocului de structuri imobiliare este egala cu
costul de Tnlocuire a acestora.

11. ANALIZA CONCURENTEI PE PIATA IMOBILIARA

Datorita numarului mare de vanzatori si volumului urias al
tranzactiilor (atdt ca numar, cat si ca valoare absoluta), piata
iImobiliara poate fi considerata ca apropiindu-se destul de mult de
modelul concurentei perfecte.

Principalul motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat
de imposibilitatea vanzatorilor, Tn general, de a impune pretul de
tranzactionare. Acelasi lucru este valabil si pentru cumparatori sau
investitori luati individual, toti participantii la piata avand rolul,
consacrat in teoria microeconomica, de ,price takers”.

Practic, pretul fiecarui lot de teren, al fiecarei locuinte si al
fiecarui spatiu comercial este influentat, aproape Tn totalitate, de
interactiunea Tntre volumele agregate ale cererii si ofertei.

Specificul pietei imobiliare este determinat, Tn principal, de
doua elemente: caracteristicile proprietatilor si comporta-
mentul participantilor la piata. Datorita acestor factori, piata
imobiliara se distinge prin: asimetrii informationale, preturi
rigide, fluctuatii semnificative de lichiditate, lipsa de transpa-
renta si ineficienta economica.

Avand in vedere cele mentionate, lucrarea de fata propune
utilizarea unor valori medii ale proprietatilor, valori rezultate in urma
unui studiu al pietei imobiliare specifice, dar luand in calcul
caracteristici de ordin general al acestora.
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II. APARTAMENTE SITUATE IN BLOCURI DE LOCUIT

1. PIATA- cadrul general pentru Municipiul Bucuresti

In Romania, piata imobiliard rezidentiala cuprinde peste
8 milioane de locuinte, avand aproximativ 21 milioane de camere si 0
suprafata locuibila totala de peste 300 milioane de m2.

In capitala, numarul total de locuinte este de aproximativ 800
mii, impartite in aproape 2 milioane de camere si avand o suprafata
locuibila totala de peste 30 milioane de ma.

Proportiile statistice prezente la nivel national se regasesc
destul de simetric si la nivelul municipiului Bucuresti.

Astfel, 10% din populatia Romaniei locuieste in capitala unde se
regaseste 10% din fondul locativ national. Majoritatea covarsitoare a
acestor locuinte a fost construita Tnainte de 1989, cand ritmul de
dezvoltare urbana era mult mai accentuat, iar evolutia demografica
era sustinuta de reglementari speciale .

Mare parte a locuintelor au trecut din proprietatea statului in
proprietate privata la inceputul anilor 1990, acest lucru determinand
ca populatia sa detina Tn prezent aproximativ 98% din fondul locativ.

Ulterior anului 1989, Tnceperea constructiei de locuinte noi a
cunoscut o perioada de stagnare, numarul total de locuinte fiind
suplimentat anual cu cele aflate deja Tn constructie.

Incepand cu anii 2000, in Roméania a aparut fenomenul de
dezvoltare imobiliara ca efect al cresterii preturilor pe piata
rezidentiala.

Intensificarea activitatii de construire a locuintelor, cresterea
numarului de tranzactii imobiliare si a valorii acestora au accelerat
odata cu finalizarea procesului de tranzitie de la economia planificata
centralizat la economia de piata si au fost amplificate de aderarea
Romaniei la Uniunea Europeana.

Ca urmare a fenomenului de Tmproprietarire masiva a
populatiei la Tnceputul anilor 1990, Romania ocupa n prezent locul
1, cu o rata de 96%, In randul statelor membre UE ca procent de
locuinte ocupate de proprietari din totalul locuintelor.

Pe piata din Roméania nu exista inca un indice imobiliar oficial
calculat pe baza valorilor de tranzactionare, existand in schimb mai
multi astfel de indicatori calculati de organisme private pe baza
preturilor afisate.
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Toate datele disponibile Tn piata arata o scadere generala a
pretului activelor imobiliare Tn ultima perioada, fara ca amplitudinea
acesteia sa poata fi masurata cu precizie.

Cu toate acestea, un indiciu important privind evolutia pietei
este oferit de lichiditate (numarul de tranzactii), element puternic
corelat cu preturile.

Piata roméneasca este expusa unor riscuri suplimentare,
datorate tranzactionarii in moneda straina, scaderii populatiei si
numarului extrem de mare de locuinte ocupate de proprietari (piata
redusa a chiriilor).

Aceasta situatie este amplificata de lipsa de transparenta a
pietei (inexistenta unui indice imobiliar oficial curent ), costurile
ridicate si viteza scazuta de tranzactionare.

2. CONSIDERATII GENERALE

Lucrarea reprezinta un studiu al pietei imobiliare Tn
ansamblul ei, valorile obtinute fiind valori medii, rezultate prin
aplicarea tuturor corectiilor ce se impun, tinand seama de
principiul anticiparii, in conditiile crizei economice mondiale,
aflata Tn plina desfasurare Tn perioada Tn care a fost elaborata
lucrarea.

Tntrucéat tedintele pietei imobiliare sunt dificil de estimat Tn
prezent, Tn cazul unei evolutii atipice, autorii lucrarii propun o
revizuire a valorilor prezentate in Ghidul 2013.

3. TERMENI UTILIZATI

- Locuinta - Constructie alcatuita din una sau mai multe camere de
locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, care satisface
cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

- Suprafata locuibila- este suprafata desfasurata a incaperilor de
locuit. Ea cuprinde suprafata dormitoarelor si a camerei de zi.

- Suprafata utila- este suprafata desfasurata, mai putin suprafata
aferenta peretilor. Suprafata utila a locuintei este suma tuturor
suprafetelor utile ale incaperilor. Ea cuprinde: camera de zi,
dormitoare, bai, WC, dus, bucatarie, spatii de depozitare si de
circulatie din interiorul locuintei. Nu se cuprind: suprafata logiilor si
a balcoanelor, pragurile golurilor de usi, ale trecerilor cu deschideri
pana la 1,00 m, nisele de radiatoare, precum si suprafatele ocupate
de sobe si cazane de baie (cate 0,50 m2 pentru fiecare soba si cazan
de baie), in cazul in care incalzirea se face cu sobe. In cazul
locuintelor duplex, rampa, mai putin palierele, nu se cuprinde in
suprafata utila a locuintei.
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- Suprafata construita pe locuinta, este suma suprafetelor utile ale
incaperilor, logiilor, balcoanelor, precum si a cotei-parti din
suprafetele partilor comune ale cladirilor (spalatorii, uscatorii, casa
scarii, inclusiv anexele pentru colectarea, depozitarea si evacuarea
deseurilor menajere, casa liftului etc.), la care se adauga suprafata
aferenta peretilor interiori si exteriori ai locuintei; in cazul incalzirii
cu combustibil solid, se adauga suprafata aferenta sobelor si
cazanelor de baie. Nu sunt cuprinse suprafatele aferente boxelor de
la subsol si ale garajelor care pot fi prevazute distinct.

- Suprafata construita desfasurata este suma suprafetelor
sectiunilor orizontale ale tuturor nivelurilor locuintei, delimitate de
conturul exterior al peretilor exteriori, inclusiv al peretilor
balcoanelor si al logiilor."

- Aria desfasurata — Ad : care in cazul cladirilor cu un singur nivel
(parter) este suprafata orizontala a cladirii, masurata imediat deasupra
soclului, pe conturul exterior al obiectului. In cazul constructiilor cu
mai multe niveluri, aria desfasurata (Ad) este egala cu suma ariilor
fiecarui nivel, masurata pe conturul exterior la 1 m deasupra pardoselii
nivelului respective;

- Condominiu -Imobilul format din teren cu una sau mai multe
constructii, din care unele proprietati sunt comune, iar restul sunt
proprietati individuale, pentru care se intocmesc o carte funciara
colectiva si cate o carte funciara individuala pentru fiecare unitate
individuala aflata in proprietate exclusiva, care poate fi reprezentata
de locuinte si spatii cu alta destinatie, dupa caz.

- Constituie condominiu: un corp de cladire sau un tronson cu una
sau mai multe scari din cadrul cladirii de locuit multietajate, in
conditiile in care se poate delimita proprietatea comuna,;

- un ansamblu rezidential format din locuinte individuale,
amplasate izolat, insiruit sau cuplat, in care exista proprietati
comune si proprietati individuale.

- Unitate individuala: unitate functionala, componenta a unui
condominiu, formata din una sau mai multe camere de locuit situate la
acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile
si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, Si care a
fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita, de regula, de
0 singura gospodarie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. In cazul in
care accesul la locuinta individuala sau la condominiu nu se face direct
dintr-un drum public, acesta se va asigura printr-o cale de acces sau
servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si inscrise
in cartea funciara.
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- Starea tehnica : Foarte buna, situatie in care s-au efectuat la timp si
in bune conditii lucrarile de intretinere, reparatii curente, reparatii
capital.

Buna, situatie in care s-au efectuat lucrari de intretinere si de reparatii
curente, la timp si in conditii acceptabile, dar nu s-au efectuat reparatii
capitale.

Satisfacatoare, situatie in care s-au efectuat cel mult unele lucrari de
intretinere, neglijandu-se complet lucrarile de reparatii curente si capitale.

- Abordare prin piata - O cale generala de estimare a valorii unui activ
corporal sau necorporal prin folosirea uneia sau mai multor metode
care compara activul Tn cauza cu active similare care au fost vandute. O
cale generala de estimare a valorii unei Tntreprinderi, participatii sau
unei actiuni prin folosirea uneia sau mai multor metode care compara
subiectul evaluat cu alte intreprinderi similare, participatii sau actiuni
similare, care au fost vandute.

- Cea mai buna utilizare - Cea mai probabila utilizare a proprietatii
care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii
evaluate.

- Evaluare - Procesul de estimare a valorii.
- Pret - O suma ceruta, oferita sau platita pentru un bun sau serviciu.

- Valoare - Pretul cel mai probabil convenit de cumparatorii si
vanzatorii unui bun sau serviciu disponibil pentru cumparare.
Valoarea stabileste pretul ipotetic pe care cumparatorii si vanzatorii
1l vor conveni pentru un bun sau un serviciu. Deci valoarea nu
reprezinta un fapt, ci o estimare a celui mai probabil pret care va fi
platit pentru un bun sau serviciu, la un anumit moment dat.

- Finisaj inferior : tencuieli interioare si exterioare driscuite, spoieli
cu lapte de var, pardoseli din dusumele la camerele de locuit,
pardoseli de ciment sclivisit in celelalte incaperi.

- Finisaj mediu: tencuieli interioare driscuite sau gletuite cu var,
zugraveli simple sau desene, vopsitorii sau faianta la bai si bucatarii,
tencuieli exterioare la soclu de piatra artificial, iar in rest praf de piatra

10
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sau tencuieli driscuite vopsite (zugravite) cu vopsea pe baza de acetat de
polivinilin , pardoseli din parchet de fag sau stejar sau covor PVC in
camerele de locuit, pardoseli de mosaic in celelalte incaperi.

Finisaj superior : tencuieli interioare gletuite cu var si partial cu
ipsos, partial stucaturi si lambriuri din lemn sau diverse materiale,
zugraveli interioare de calitate superioara, faianta la bai si bucatarii,
tencuieli exterioare din piatra artificial, terasit, placaje, etc.,
pardoseli din parchet de calitate superioara, placi de gresie sau
piscoturi, mozaic venetian sau marmura, etc;

5. DOCUMENTATIE PRIVIND STABILIREA VALORILOR
INFORMATIVE DE PE PIATA IMOBILIARA PENTRU
APARTAMENTE SITUATE IN BLOCURI DE LOCUIT

Valorile informative prezentate in lucrare sunt exprimate in EURO

pentru un apartament in conformitate cu suprafetele utile prevazute in
Anexa nr.1 — Decret Lege 61/1990, numarul de camere, gradul de confort
si zona in care acesta este situat, stabilite dupa urmatoarea metodologie :

Etapa I-a — Calculul valorii tehnice

1.

2.

. Valoarea de inlocuire la “Cladiri de locuit cu apartamente in bloc

Apartamentul a fost considerat avand suprafata utila conform Anexa
nr.1 — Decret- Lege 61/1990;

Perioada la care se stabileste valoarea tehnica , este perioada in care
au fost construite, aplicand corectii in functie de uzura in timp,
regim de inaltime, grad de confort, stare tehnica ;

. Stabilirea valorii tehnice se face conform “Metodologiei pentru

evaluarea cladirilor “, Indicativ GV-0001/0-95 , aprobata cu Ordinul
Ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului , cu
nr.32/N/1995;

&«

rezulta din aplicarea prevederilor Catalog de reevaluare nr.124;

. Valorii de inlocuire i se aplica un coeficient de uzura, conform

Normativului P 135/1999 elaborat de MLPAT.

. Valoarea tehnica a fost actualizata pe baza indicilor recomandati de

Corpul Expertilor Tehnici din Romania , indici elaborati de INCERC
si avizati de Ministerul Transporturilor , Constructiilor si
Locuintelor.

. Calculul a tinut cont si de IMO - indicele imobiliar publicat in

literatura de specialitate
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Etapa a ll-a - Zonarea si informatii din piata imobiliara

Culegerea de date de pe piata imobiliara a avut la baza, in principal,
urmatoarele surse de informare : Valori informative puse la dispozitie de
Camera Notarilor Publici Bucuresti, Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, publicatii centrale de specialitate, agentii imobiliare, mass-
media, birouri notariale , contacte directe cu diversi ofertanti.

La stabilirea preturilor pentru anul 2013 s-a avut in vedere si nivelul
inflatiei , prognozat de BNR , precum si previzionarea cursului leu - EURO
de catre aceeasi institutie.

Este de subliniat faptul ca informatiile utilizate au un grad mare de
relativitate, avand in vedere instabilitatea pietei imobiliare.

Prin coroborarea datelor obtinute in cele 2 etape ale documentarii
s-au stabilit valorile informative in EURO, prezentate in anexe.

6. MODUL DE FOLOSIRE AL GHIDULUI

Pentru a determina valoarea apartamentului este necesar a se
cunoaste urmatoarele date :

Date obtinute din contractul de vanzare-cumparare:

- adresa apartamentului ( strada );

- etajul unde este situat;

- tipul apartamentului ( numar de camere, confort );
- anul construirii blocului ;

- starea tehnica ;

Cu aceste date se determina valoarea apartamentului :

- avand strada pe care este situat apartamentul se determina
numarul zonei si a subzonei in care se incadreaza, prin
consultarea Indexului strazilor din lucrare; Tn cazul in care,
0 anumita strada nu poate fi identificata in Indexul strazilor
datorita modificarilor ulterioare aparitiei acestui Ghid, se
recomanda incadrarea Tn zona/subzona corespunzatoare
unei strazi apropiate, cu care se invecineaza/intersecteaza
si care figureaza in indexul strazilor.

- se consulta opisul anexelor si se selecteaza pagina ce
corespunde zonei/subzonei identificate

- cunoscand numarul de camere, etajul, starea tehnica si
anul construirii se determina valoarea informativa,

- se aplica corectii daca este cazul, conform tabelului din
paginile urmatoare;

12
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- in cazul existentei unui garaj sau boxa se adauga valoarea
acestora;

Pentru a veni Tn sprijinul utilizatorilor acestui ghid, in continuare
prezentam 2 exemple pentru determinarea valorilor orientative parcurgand
urmatoarele etape:

» Localizarea proprietatii in functie de denumirea strazii pe care
este amplasata - se selecteaza din Indexul alfabetic al
strazilor din Municipiul Bucuresti (volumul 2, pag. 630);

» Dupa identificarea strazii se afla numarul zonei de
amplasare, consultandu-se si Precizarile suplimentare
privind corespondenta dintre zone si strazi (vol.2. pag.696)
n cazul Tn care strada identificata se intinde pe mai multe
zone ;

= Tn cadrul zonei identificate anterior se afla subzona Tn care
este amplasata proprietatea (unul din cele 6 careuri
adiacente: Al, A2, A3, B1, B2, B3);

= Se consulta opisul anexelor (pag. 17) pentru a putea identifica
paginile 1Tn care se gasesc valorile corespunzatoare
apartamentului cautat, iar Tn functie de ceilalti parametri
(gradul de confort, etajul de amplasare, anul constuirii,
numarul de camere) se alege valoarea corespunzatoare, la care
se aplica ajustarile / corectiile necesare (daca este cazul).

Exemplul 1:

Se cauta str. Abrud

- Se deschide Indexul alfabetic al strazilor din Municipiul Bucuresti -
litera A si se obtin urmatoarele informatii : str. Abrud ....zona 34;

- Din opisul anexelor pentru tipul de proprietate cautat se identifica Zona
nr. 34 si subzona A3 sau B3.

- Dupa identificarea zonei si a subzonei cautate, se afla numarul
paginilor din Ghidul valorilor orientative, Tn care sunt cuprinse
valorile proprietatii pentru diferite grade de confort;

- Se deschide Ghidul valorilor orientative in functie de gradul de
confort al apartamentului, la una din paginile identificate Tn opis si
este selectata valoarea corespunzatoare celorlalti parametri de
selectie (numarul de camere, etajul, data PIF);

- Se aplica ajustarile / corectiile necesare (daca este cazul).

13
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Exemplul 2:

Se cauta Calea 13 Septembrie

- Se deschide Indexul alfabetic al strazilor din Municipiul
Bucuresti, Thainte de litera A si se observa ca aceasta strada este
cuprinsa in doua zone, respectiv 56 si 57;

- Se identifica in Ghidul strazilor, plansele (hartile) cu nr. 56 si 57,
lar In functie de amplasamentul real al proprietatii, se alege
Tncadrarea corecta intr-una din cele doua zone (de ex. Zona 56,
subzona Al).

- Din Opisul anexelor pentru tipul de proprietate cautat se identifica
Zona nr.56 si numarul paginii corespunzatoare din Ghidul valorilor
orientative;

- In contiunare, se deschide Ghidul valorilor orientative la pagina
regasita in opis si este selectata valoarea adecvata.

Nota: 1. Se recomandd citirea precizdrilor de la fiecare capitol.

2. In cazul in care, o anumita stradd nu poate fi identificata in
Indexul de strazi datoritad modificarilor ulterioare aparitiei
acestui Ghid, se recomandd incadrarea in zona corespunzdtoare
unei strdzi apropiate, cu care se invecineaza / intersecteaza si
care figureaza in indexul strazilor.

7. CORECTII SUPLIMENTARE, CE POT FI APLICATE
VALORILOR, IN SITUATII DIFERITE FATA DE CELE
PREVAZUTE IN GHID

Valorile informative determinate au fost calculate in urmatoarele

ipoteze:

- Finisaj : mediu
- Stare tehnica: buna

Cladirea complet terminata, cu toate lucrarile de finisaj
necesare, inclusiv balcoanele si trotuarul inconjurator;

- Aria utila conform Anexa 1 la Decret-Lege nr.61/1990

14
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In cazul unor abateri de la aceste ipoteze se aplica urmatoarele

corectii :
Nr. } oo Corectie aplicata valorii
Crt Tipul corectiei orientative, corespunzatoare
] cazului studiat
1. |Lipsa instalatiilor 0,90
2. | Lipsa finisajelor 0,75
3 Lipsa anvelopei 0.85
" | (inchideri, compartimentari, Tnvelitoare) '
4. | Finisaje inferioare 0,90
5. | Finisaje superioare 1,15
6. Ipc_adrare in cladire cu risc seismic 0,70
ridicat
7. | Stare tehnica foarte buna 1,10
8. | Stare tehnica satisfacatoare 0,95
9. | Apartamente situate la demisol / subsol 0,70
10. | Apartamente situate la mansarda 0,75
11. Apar_tgmente _ situate in blocuri 1.05
reabilitate termic
Nota :

La cladirile care prezinta risc seismic ridicat, identificate cu “bulina
rosie” ca urmare a expertizarii tehnice de rezistenta si stabilitate
conform prevederilor Normativ P100/92-96, se aplica o reducere de
30%.

Lista cladirilor cu bulina rosie este publicata pe pagina de internet a
Primariei Municipiului Bucuresti — www.PMB.ro.

Prevederea mentionata este inclusa in tabelul de mai sus la poz. 6.

Nota :

Valoarea orientativa a garajelor supraterane: | 220 euro/mp
Valoarea orientativa a garajelor subterane : 250 euro/mp
Valoarea orientativa a boxelor : 130 euro/mp
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8. PRECIZARI PRIVIND VALOAREA ORIENTATIVA A
APARTAMENTELOR

Valoarea orientativa prevazuta in ghid a tinut cont de suprafata utila
a apartamentului, in conformitate cu Anexa nr.1 - Decretul-Lege
Nnr.61/1990 si de suprafata de teren - cota parte, aferenta acestuia.

Pentru apartamentele noi, care pe langa cota indiviza de teren, au n
proprietate si suprafete suplimentare de teren, valoarea acestora se va
calcula separat, la valoarea din tabelele corespunzatoare zonei din care
face parte imobilul.

Pentru apartamentele situate in blocuri de locuit, valorile orientative au
fost exprimate in Euro pentru un apartament conventional, in functie de
numarul de camere, gradul de confort, suprafata utila a acestuia (Au)
(conform anexa nr.1 — Decret-Lege nr.61/1990) anul construirii, starea

tehnica, etajul si zona in care este situat.

conform cu Anexa 1 la
Decret-Lege nr.61/1990

Suprafete utile (mp)

S(;i?o?iz 1 Camera | 2 Camere | 3 Camere | 4 Camere | 5 Camere
Confort sporit 37 55 78 100 118
Confort | 30 50 65 80 -
Confort Il 23 36 48 60 -
Confort Il orice suprafata mai mica decéat suprafetele de la Confort Il

Nota :
valoarea terenurilor a fost inclusa in valoarea acestora pentru
terenurile aflate in cota indiviza, dar va fi calculata separat valoarea
terenului in cazul in care acesta se afla in proprietate exclusiva,
astfel cum sunt mentionate in documentatia cadastrala, prin
utilizarea valorilor din Volumul 6 - terenuri.
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9. OPISUL ANEXELOR PENTRU APARTAMENTE

Nr. Anexa ZONA Pag.
ANEXA 1 ZONA 4 18-28
ANEXA 2 ZONA 5 29-39
ANEXA 3 ZONA 12 40-63
ANEXA 4 ZONA 13 64-91
ANEXA 5 ZONA 14 92-119
ANEXA 6 ZONA 15 120-147
ANEXA 7 ZONA 21 148-171
ANEXA 8 ZONA 22 172-199
ANEXA 9 ZONA 23 200-227
ANEXA 10 ZONA 24 228-255
ANEXA 11 ZONA 25 256-283
ANEXA 12 ZONA 26 284-299
ANEXA 13 ZONA 27 300-310
ANEXA 14 ZONA 28 311-321
ANEXA 15 ZONA 30 322-327
ANEXA 16 ZONA 31 328-351
ANEXA 17 ZONA 32 352-379
ANEXA 18 ZONA 33 380-407
ANEXA 19 ZONA 34 408-435
ANEXA 20 ZONA 35 436-463
ANEXA 21 ZONA 36 464-491
ANEXA 22 ZONA 37 492-519
ANEXA 23 ZONA 38 520-534
ANEXA 24 ZONA 41 535-544
ANEXA 25 ZONA 42 545-564
ANEXA 26 ZONA 43 565-592
ANEXA 27 ZONA 44 593-620
ANEXA 28 ZONA 45 621-648
ANEXA 29 ZONA 46 649-676
ANEXA 30 ZONA 47 677-704

Nota:
Fiecare anexa contine cate un numar de pagini corespunzator fiecarei subzone (A1, A2,
A3, B1, B2 sau B3) si fiecarui tip de confort, respectiv: cf. | sporit, cf.l, cf.ll si cf.lll.
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.1.1 - ZONA 4-A3

confort | sporit

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 24550 40.920 53.200 65.470 96.570
19982007 21.850 36.420 47.340 58.270  85.950
1978+1997 19.890 33.140 43.090 53.030 78.220
19671977 18.410 30.690 39.900 49.100 72.430

inainte de anul 1967 14.240 23.730 30.850 37.970 56.010

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.580 44.290 57.580 70.870 104.530
19982007 23.650 39.420 51.250 63.070 93.040
1978+1997 21.530 35.880 46.640 57.410 84.670
19671977 19.930 33.220 43.190 53.150 78.400

inainte de anul 1967 15.410 25.690 33.400 41.100 60.630

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 25.310 42.180 54.840 67.500 99.560
19982007 22.530 37.540 48.810 60.070  88.600
1978+1997 20.500 34.170 44.420 54.670 80.640
19671977 18.980 31.640 41.130 50.620 74.670

inainte de anul 1967 14.680 24.470 31.810 39.150 57.740

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 23.030 38.390 49.900 61.420 90.600
19982007 20.500 34.170 44.420 54.660 80.630
1978+1997 18.660 31.090 40.420 49.750 73.380
19671977 17.270  28.790 37.430 46.070 67.950

inainte de anul 1967 13.360 22.270 28.940 35.620 52.550

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.1.2 - ZONA 4-A3

confort |

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 23.380 38.970 50.660 62.350 91.970
19982007 20.810 34.680 45.090 55.490 81.850
1978+1997 18.940 31.570 41.040 50.510 74.500
19671977 17.540 29.230 38.000 46.760 68.980

inainte de anul 1967 13.560 22.600 29.380 36.160 53.340

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 25.310 42.180 54.840 67.500 99.560
19982007 22.530 37.540 48.810 60.070 88.600
1978+1997 20.500 34.170 44.420 54.670 80.640
19671977 18.980 31.640 41.130 50.620 74.670

inainte de anul 1967 14.680 24.470 31.810 39.150 57.740

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 24.110 40.180 52.230 64.280 94.820
19982007 21.450 35.760 46.480 57.210 84.390
1978+1997 19.530 32.540 42.310 52.070 76.800
19671977 18.080 30.130 39.170 48.210 71.110

inainte de anul 1967 13.980 23.300 30.290 37.280 54.990

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 21.940 36.560 47.530 58.500 86.280
19982007 19.520 32.540 42.300 52.060 76.790
1978+1997 17.770  29.610 38.500 47.380 69.890
19671977 16.450 27.420 35.650 43.870 64.710

inainte de anul 1967 12.720  21.200 27.570 33.930 50.040

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.1.3 - ZONA 4-A3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 16.130  25.250 33.670  42.090 -
19982007 14.360 22.480 29.970 37.460 -
1978+1997 13.070  20.450 27.270  34.090 -
19671977 12.100 18.940 25.250 31.570 -

inainte de anul 1967 9.360 14.650 19.530 24.410 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 17.460 27.340 36.450 45.560 -
1998+2007 15.540 24.330 32.440  40.550 --
1978+1997 14.150 22.140 29.520  36.900 --
19671977 13.100  20.500 27.340 34.170 --

inainte de anul 1967 10.130  15.850 21.140 26.420 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 16.630 26.030 34.710 43.390 --
19982007 14.800 23.170 30.890  38.620 -
1978+1997 13.470  21.090 28.120 35.150 -
19671977 12.470  19.530 26.030 32.540 --

inainte de anul 1967 9.650 15.100 20.130 25.170 --

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 15.140 23.690 31.590  39.480 -
19982007 13.470 21.080 28.110 35.140 --
1978+1997 12.260 19.190 25.590  31.980 -
19671977 11.350 17.770 23.690  29.610 -

inainte de anul 1967 8.780 13.740 18.320 22.900 -

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.1.4 - ZONA 4-A3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 13.710 21.470 26.830 35.780 -
19982007 12.210 19.100 23.880  31.840 --
1978-+1997 11.110 17.390 21.730  28.980 --
1967+1977 10.290 16.100 20.120  26.830 --

inainte de anul 1967 7.950 12.450 15.560 20.750 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 14,840 23.240 29.040 38.730 -
1998+2007 13.210 20.680 25.850  34.470 --
1978+1997 12.020 18.820 23.530 31.370 --
19671977 11.130 17.430 21.780 29.040 --

inainte de anul 1967 8.610 13.480 16.850 22.460 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 14.140 22.130 27.660  36.880 -
19982007 12.580 19.690 24.620 32.820 -
1978+1997 11.450 17.920 22.410 29.870 -
19671977 10.600 16.600 20.750  27.660 -

inainte de anul 1967 8.200 12.830 16.040  21.390 -

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 12.870  20.140 25.170  33.560 -
19982007 11.450 17.920 22.400 29.870 --
1978-+1997 10.420 16.310 20.390 27.190 --
1967+1977 9.650 15.100 18.880 25.170 --

inainte de anul 1967 7.460 11.680 14.600 19.470 --

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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ZONA 4 —B3
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.2.1 - ZONA 4-B3

confort | sporit

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 24.680 41.130 53.460 65.800 97.060
19982007 21.960 36.600 47.580 58.560  86.380
1978+1997 19.990 33.310 43.310 53.300 78.620
19671977 18.510 30.840 40.100 49.350 72.790

inainte de anul 1967 14.310 23.850 31.010 38.160 56.290

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.710 44.520 57.870 71.230 105.060
19982007 23.770  39.620 51.510 63.390 93.500
1978+1997 21.640 36.060 46.880 57.690 85.100
19671977 20.030 33.390 43.400 53.420 78.800

inainte de anul 1967 15.490 25.820 33.570 41.310 60.940

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 25.440  42.400 55.120 67.840 100.060
19982007 22.640 37.730 49.050 60.370  89.050
1978+1997 20.610 34.340 44.640 54.950 81.050
19671977 19.080 31.800 41.340 50.880 75.040

inainte de anul 1967 14750 24.590 31.970 39.340 58.030

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 23.150 38.580 50.160 61.730 91.050
19982007 20.600 34.340 44.640 54.940 81.040
1978+1997 18.750 31.250 40.630 50.000 73.750
19671977 17.360 28.940 37.620 46.300 68.290

inainte de anul 1967 13.430 22.380 29.090 35.800 52.810

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.2.2 - ZONA 4-B3

confort |

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 23.500 39.170 50.920 62.670 92.430
19982007 20.920 34.860 45.320 55.770 82.270
1978+1997 19.040 31.730 41.240 50.760 74.870
19671977 17.630 29.380 38.190 47.000 69.330

inainte de anul 1967 13.630 22.720 29.530 36.350 53.610

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 25.440  42.400 55.120 67.840 100.060
19982007 22.640 37.730 49.050 60.370  89.050
1978+1997 20.610 34.340 44.640 54.950 81.050
19671977 19.080 31.800 41.340 50.880 75.040

inainte de anul 1967 14750 24590 31.970 39.340 58.030

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 24.230 40.380 52.490 64.610 95.290
19982007 21.560 35.940 46.720 57.500 84.810
1978+1997 19.620 32.710 42.520 52.330 77.190
19671977 18.170  30.280 39.370 48.450 71.470

inainte de anul 1967 14.050 23.420 30.450 37.470 55.270

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 22.050 36.740 47.770 58.790 86.720
19982007 19.620 32.700 42,510 52.320 77.180
1978-+1997 17.860 29.760 38.690 47.620 70.240
1967+1977 16.530 27.560 35.830 44.090 65.040

inainte de anul 1967 12.790 21.310 27.710 34.100 50.300

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.2.3 - ZONA 4-B3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 16.220 25.380 33.840 42.300 -
19982007 14.430 22590 30.120 37.650 -
1978+1997 13.130  20.560 27.410 34.260 --
19671977 12.160 19.040 25.380 31.730 -

inainte de anul 1967 9.400 14.720 19.630  24.530 -

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 17.550 27.470 36.630 45.790 --
1998+-2007 15.620 24.450 32.600 40.750 --
1978-+1997 14.220 22.250 29.670  37.090 --
1967+1977 13.160 20.610 27.470  34.340 --

inainte de anul 1967 10.180 15.930 21.250 26.560 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 16.720  26.170 34.890 43.610 -
19982007 14.880 23.290 31.050 38.810 -
1978+1997 13.540 21.190 28.260 35.320 -
19671977 12.540 19.620 26.170 32.710 --

inainte de anul 1967 9.700 15.180 20.230  25.290 -

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 15.210 23.810 31.750  39.680 -
1998+2007 13.540 21.190 28.260 35.320 --
1978+1997 12.320  19.290 25.720 32.140 --
19671977 11.410 17.860 23.810 29.760 --

inainte de anul 1967 8.820 13.810 18.410 23.020 --

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 1.2.4 - ZONA 4-B3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 13.780 21.570 26.970 35.960 --
19982007 12.270  19.200 24.000  32.000 --
1978+1997 11.160 17.470 21.840 29.120 --
19671977 10.340 16.180 20.220  26.970 --

inainte de anul 1967 7.990 12510 15.640 20.850 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 14.920 23.350 29.190 38.920 -
19982007 13.280 20.780 25.980  34.640 -
1978+1997 12.080 18.920 23.640 31.530 -
19671977 11.190 17.510 21.890 29.190 -

inainte de anul 1967 8.650 13.540 16.930 22.570 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 14,210 22.240 27.800 37.070 -
1998+2007 12.650 19.790 24.740  32.990 --
1978+1997 11.510 18.010 22.520  30.020 --
19671977 10.660 16.680 20.850  27.800 --

inainte de anul 1967 8.240 12.900 16.120 21.500 --

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+-prezent 12.930 20.240 25.300 33.730 --
1998-+-2007 11.510 18.010 22.520 30.020 --
1978+1997 10.470 16.390 20.490 27.320 --
19671977 9.700 15.180 18.970  25.300 --

inainte de anul 1967 7.500 11.740 14.670 19.560 --

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.1.1 - ZONA 5-A3

confort | sporit

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 25.420 42.360 55.070 67.780  99.980
19982007 22.620 37.700 49.010 60.320 88.980
1978+1997 20.590 34.310 44.610 54.900 80.980
19671977 19.060 31.770 41.300 50.840 74.980

inainte de anul 1967 14.740 24570 31.940 39.310 57.990

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 27.510 45.860 59.610 73.370 108.220
19982007 24.490 40.810 53.060 65.300 96.320
1978+1997 22.290 37.140 48.290 59.430 87.660
19671977 20.640 34.390 44.710 55.030 81.170

inainte de anul 1967 15.960 26.600 34.580 42.560 62.770

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.200 43.670 56.780 69.880 103.070
19982007 23.320 38.870 50.530 62.190 91.730
1978+1997 21.230 35.380 45.990 56.600 83.490
19671977 19.650 32.750 42.580 52.410 77.300

inainte de anul 1967 15.200 25.330 32.930 40.530 59.780

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 23.850 39.740 51.670 63.590 93.790
19982007 21.220 35.370  45.980 56.590  83.480
1978+1997 19.310 32.190 41.850 51.510 75.970
19671977 17.880 29.810 38.750 47.690 70.340

inainte de anul 1967 13.830  23.050 29.970 36.880 54.400

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.1.2 - ZONA 5-A3

confort |

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 24.210 40.350 52.450 64.550 95.220
19982007 21.540 35.910 46.680 57.450 84.740
1978+1997 19.610 32.680 42.480 52.290 77.120
19671977 18.160 30.260 39.340 48.410 71.410

inainte de anul 1967 14.040 23.400 30.420 37.440 55.230

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.200 43.670 56.780 69.880 103.070
19982007 23.320 38.870 50.530 62.190 91.730
1978+1997 21.230 35.380 45.990 56.600 83.490
19671977 19.650 32.750 42.580 52.410 77.300

inainte de anul 1967 15.200 25.330 32.930 40.530 59.780

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 24960 41.590 54.070 66.550 98.160
19982007 22.210 37.020 48.120 59.230 87.360
1978+1997 20.210 33.690 43.800 53.910 79.510
19671977 18.720  31.200 40.550 49.910 73.620

inainte de anul 1967 14.470 24.120 31.360 38.600 56.930

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+-prezent 22.710 37.850 49.210 60.560 89.330
1998-+-2007 20.210 33.690 43.790 53.900 79.500
1978+1997 18.400 30.660 39.860 49.050 72.350
19671977 17.030 28.390 36.900 45.420 66.990

inainte de anul 1967 13.170 21.950 28.540 35.120 51.810

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.1.3 - ZONA 5-A3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 16.700 26.140 34.860 43.570 -
1998+2007 14.870 23.270 31.020  38.780 --
1978+1997 13.530 21.180 28.240  35.290 --
19671977 12.530 19.610 26.140 32.680 --

inainte de anul 1967 9.690 15.160 20.220 25.270 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 18.080 28.300 37.730 47.170 --
19982007 16.090 25.190 33.580 41.980 --
1978+1997 14.650 22.920 30.560 38.210 --
1967+1977 13.560 21.230 28.300 35.380 -

inainte de anul 1967 10.490 16.410 21.890 27.360 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 17.220  26.950  35.940 44.920 -
1998+2007 15.330 23.990 31.980 39.980 --
1978+1997 13.950 21.830 29.110 36.390 --
19671977 12.910 20.210 26.950 33.690 --

inainte de anul 1967 9.990 15.630 20.840 26.050 --

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 15.670 24.530 32.700  40.880 -
19982007 13.950 21.830 29.110 36.380 -
1978+1997 12.690 19.870 26.490 33.110 -
19671977 11.750 18.400 24.530  30.660 -

inainte de anul 1967 9.090 14.230 18.970 23.710 -

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.1.4 - ZONA 5-A3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 14.200 22.220 27.780 37.040 -
19982007 12.640 19.780 24.720 32.960 -
1978+1997 11.500 18.000 22.500  30.000 -
19671977 10.650 16.670 20.830  27.780 -

inainte de anul 1967 8.230 12.890 16.110 21.480 -

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 15.370  24.060 30.070  40.090 -
19982007 13.680 21.410 26.760  35.680 -
1978+1997 12.450 19.480 24.360 32.470 --
19671977 11.530 18.040 22.550  30.070 -

inainte de anul 1967 8.910 13.950 17.440 23.250 -

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 14.640 22,910 28.640 38.180 -
19982007 13.030  20.390 25.490  33.980 -
1978+1997 11.860 18.560 23.200  30.930 -
19671977 10.980 17.180 21.480 28.640 --

inainte de anul 1967 8.490 13.290 16.610 22.150 --

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+-prezent 13.320 20.850 26.060  34.750 --
1998-+-2007 11.850 18.550 23.190  30.920 --
1978+1997 10.790 16.890 21.110 28.140 --
19671977 9.990 15.640 19.540 26.060 --

inainte de anul 1967 7.730 12.090 15.110 20.150 --

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.2.1 - ZONA 5-B3

confort | sporit

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 25.670 42.780 55.610 68.440 100.950
19982007 22.840 38.070 49.490 60.910 89.850
1978+1997 20.790 34.650 45.040 55.440 81.770
19671977 19.250 32.080 41.710 51.330 75.710

inainte de anul 1967 14.890 24.810 32.250 39.700 58.550

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 27.780  46.300 60.190 74.090 109.280
19982007 24.730 41.210 53.570 65.940 97.260
1978+1997 22.500 37.510 48.760 60.010 88.510
19671977 20.840 34.730  45.150 55.560  81.960

inainte de anul 1967 16.110 26.860 34.910 42.970 63.380

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.460 44.100 57.330 70.560 104.070
19982007 23.550 39.250 51.020 62.800 92.620
1978+1997 21.430 35.720 46.440 57.150 84.300
19671977 19.840 33.070 43.000 52.920 78.050

inainte de anul 1967 15.350 25.580 33.250 40.920 60.360

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 24.080 40.130 52.170 64.210 94.710
19982007 21.430 35.720 46.430 57.140 84.290
1978+1997 19.500 32.500 42.260 52.010 76.710
19671977 18.060 30.100 39.130 48.160 71.030

inainte de anul 1967 13.970 23.280 30.260 37.240 54.930

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m

APARTAMENTE - mun. BUCURESTI, 2013
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.2.2 - ZONA 5-B3

confort |

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 24.440  40.740 52.960 65.180 96.140
19982007 21.750 36.260 47.130 58.010 85.570
1978+1997 19.800 33.000 42.900 52.800 77.880
19671977 18.330  30.550 39.720 48.890 72.110

inainte de anul 1967 14.180 23.630 30.720 37.810 55.760

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.460 44.100 57.330 70.560 104.070
19982007 23.550 39.250 51.020 62.800 92.620
1978+1997 21.430 35.720 46.440 57.150 84.300
19671977 19.840 33.070 43.000 52.920 78.050

inainte de anul 1967 15.350 25.580 33.250 40.920 60.360

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 25.200 42.000 54.600 67.200 99.120
19982007 22.430 37.380 48.590 59.810 88.210
1978+1997 20.410 34.020 44.220 54.430 80.280
19671977 18.900 31.500 40.950 50.400 74.340

inainte de anul 1967 14.620 24.360 31.670 38.970 57.490

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 22.930 38.220 49.680 61.150 90.200
19982007 20.410 34.010 44.220 54.420 80.270
1978+1997 18.570  30.960 40.240 49.530 73.060
19671977 17.200 28.660 37.260 45.860 67.650

inainte de anul 1967 13.300 22.170 28.820 35.470 52.310

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.2.3 - ZONA 5-B3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 16.870  26.400 35.200 44.000 -
19982007 15.010 23.490 31.330 39.160 -
1978+1997 13.660 21.380 28.510  35.640 -
19671977 12.650 19.800 26.400  33.000 -

inainte de anul 1967 9.780 15.310 20.410 25.520 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 18.260 28.580 38.100 47.630 --
19982007 16.250 25.430 33.910 42.390 -
1978+1997 14.790 23.150 30.860  38.580 -
19671977 13.690 21.430 28.580 35.720 -

inainte de anul 1967 10.590 16.570 22.100 27.620 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 17.390 27.220 36.290 45.360 --
1998+-2007 15.470 24.220 32.300  40.370 --
1978+1997 14.080 22.040 29.390 36.740 --
1967-+1977 13.040 20.410 27.220 34.020 --

inainte de anul 1967 10.080 15.780 21.050 26.310 --

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 15.820 24.770 33.020 41.280 -
19982007 14.080 22.040 29.390 36.740 -
1978+1997 12.820  20.060 26.750  33.430 -
19671977 11.870 18.570 24.770  30.960 -

inainte de anul 1967 9.180 14.360 19.150  23.940 -

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 2.2.4 - ZONA 5-B3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 14,340  22.440 28.050 37.400 -
1998+2007 12.760  19.970 24.960 33.280 --
1978+1997 11.610 18.180 22.720  30.290 --
19671977 10.750 16.830 21.040  28.050 --

inainte de anul 1967 8.310 13.010 16.270  21.690 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 15.520 24.290 30.360  40.480 -
19982007 13.810 21.620 27.020  36.030 -
1978+1997 12.570  19.670 24.590 32.790 -
19671977 11.640 18.220 22.770  30.360 -

inainte de anul 1967 9.000 14.090 17.610 23.480 -

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 14.780 23.130 28.920 38.550 -
19982007 13.150 20.590 25.740 34.310 --
1978+1997 11.970 18.740 23.420 31.230 -
19671977 11.080 17.350 21.690  28.920 -

inainte de anul 1967 8.570 13.420 16.770  22.360 -

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+-prezent 13.450 21.050 26.310 35.080 --
1998-+-2007 11.970 18.740 23.420 31.230 --
1978+1997 10.890 17.050 21.310 28.420 --
19671977 10.090 15.790 19.740 26.310 --

inainte de anul 1967 7.800 12.210 15.260 20.350 --

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.1.1 - ZONA 12-A2

confort | sporit

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 25.170  41.950 54.540 67.120 99.000
19982007 22.400 37.340 48.540 59.740 88.110
1978+1997 20.390 33.980 44.170 54.370 80.190
19671977 18.880 31.460 40.900 50.340 74.250

inainte de anul 1967 14.600 24.330 31.630 38.930 57.420

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 27.250  45.410 59.030 72.660 107.170
19982007 24.250 40.420 52.540 64.660 95.380
1978+1997 22.070 36.780 47.820 58.850 86.810
19671977 20.430 34.060 44.280 54.490 80.380

inainte de anul 1967 15.800 26.340 34.240 42.140 62.160

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 25.950 43.250 56.220 69.200 102.070
19982007 23.090 38.490 50.040 61.590 90.840
1978+1997 21.020 35.030 45.540 56.050 82.670
19671977 19.460 32.440 42.170 51.900 76.550

inainte de anul 1967 15.050 25.080 32.610 40.130 59.200

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 23.610 39.360 51.160 62.970 92.880
19982007 21.020 35.030 45.530 56.040 82.660
1978+1997 19.130 31.880 41.440 51.000 75.230
19671977 17.710  29.520 38.370 47.230 69.660

inainte de anul 1967 13.700 22.830 29.670 36.520 53.870

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.1.2 - ZONA 12-A2

confort |

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 23.970 39.950 51.940 63.920 94.290
19982007 21.330 35.560 46.230 56.890 83.920
1978+1997 19.420 32.360 42.070 51.780 76.370
19671977 17.980 29.960 38.950 47.940 70.720

inainte de anul 1967 13.900 23.170 30.120 37.080 54.690

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 25.950 43.250 56.220 69.200 102.070
19982007 23.090 38.490 50.040 61.590 90.840
1978+1997 21.020 35.030 45.540 56.050 82.670
19671977 19.460 32.440 42.170 51.900 76.550

inainte de anul 1967 15.050 25.080 32.610 40.130 59.200

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 24.710 41.190 53.550  65.900 97.200
19982007 21.990 36.660 47.660 58.650 86.510
1978+1997 20.020 33.360 43.370  53.380 78.740
19671977 18.530 30.890 40.160 49.430 72.900

inainte de anul 1967 14.330 23.890 31.060 38.220 56.380

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 22.490 37.480 48.730 59.970  88.460
19982007 20.020 33.360 43.370 53.370 78.730
1978+1997 18.220  30.360 39.470 48.580 71.650
19671977 16.870 28.110 36.540 44.980 66.340

inainte de anul 1967 13.040 21.740 28.260 34.780 51.300

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.1.3 - ZONA 12-A2

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 16.540 25.890 34.520 43.150 --
19982007 14,720  23.040 30.720  38.400 --
1978+1997 13.400 20.970 27.960 34.950 --
1967+1977 12.410 19.420 25.890 32.360 --

inainte de anul 1967 9.500 15.020 20.020  25.030 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 17.900 28.020 37.370 46.710 -
1998+2007 15.940 24.940 33.260 41.570 --
1978+1997 14.500 22.700 30.270  37.830 --
19671977 13.430 21.020 28.020  35.030 --

inainte de anul 1967 10.380  16.250 21.670  27.090 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 17.050 26.690 35.590 44.480 -
1998+2007 15.180 23.750 31.670  39.590 --
1978+1997 13.810 21.620 28.830 36.030 --
19671977 12.790  20.020 26.690  33.360 --

inainte de anul 1967 9.890 15.480 20.640  25.800 --

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 15.520 24.290 32.380 40.480 -
19982007 13.810 21.620 28.820  36.030 -
1978+1997 12.570 19.670 26.230 32.790 -
19671977 11.640 18.220 24.290 30.360 -

inainte de anul 1967 9.000 14.090 18.780 23.480 -

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.1.4 - ZONA 12-A2

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 14,060 22.010 27.510 36.680 -
1998+2007 12,510 19.590 24.480 32.640 --
1978+1997 11.390 17.820 22.280 29.710 --
19671977 10.540  16.500 20.630  27.510 --

inainte de anul 1967 8.150 12.760 15.950 21.270 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 15.220 23.820 29.780 39.700 -
1998+2007 13.540 21.200 26.500 35.330 --
1978+1997 12.330  19.290 24.120 32.160 --
19671977 11.410 17.870 22.330 29.780 --

inainte de anul 1967 8.830 13.820 17.270  23.030 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 14.490 22.690 28.360 37.810 -
19982007 12.900 20.190 25.240 33.650 -
1978+1997 11.740 18.380 22.970  30.630 -
19671977 10.870 17.010 21.270  28.360 -

inainte de anul 1967 8.410 13.160 16.450 21.930 -

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 13.190 20.640 25.810 34.410 --
1998+-2007 11.740 18.370 22.970  30.620 --
1978-+1997 10.680 16.720 20.900 27.870 --
1967+1977 9.890 15.480 19.350 25.810 --

inainte de anul 1967 7.650 11.970 14.970 19.960 --

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.2.1 - ZONA 12-A3

confort | sporit

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 25.420 42.360 55.070 67.780  99.980
19982007 22.620 37.700 49.010 60.320 88.980
1978+1997 20.590 34.310 44.610 54.900 80.980
19671977 19.060 31.770 41.300 50.840 74.980

inainte de anul 1967 14.740 24570 31.940 39.310 57.990

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 27.510 45.860 59.610 73.370 108.220
19982007 24.490 40.810 53.060 65.300 96.320
1978+1997 22.290 37.140 48.290 59.430 87.660
19671977 20.640 34.390 44.710 55.030 81.170

inainte de anul 1967 15.960 26.600 34.580 42.560 62.770

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.200 43.670 56.780 69.880 103.070
19982007 23.320 38.870 50.530 62.190 91.730
1978+1997 21.230 35.380 45.990 56.600 83.490
19671977 19.650 32.750 42.580 52.410 77.300

inainte de anul 1967 15.200 25.330 32.930 40.530 59.780

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 23.850 39.740 51.670 63.590 93.790
19982007 21.220 35.370  45.980 56.590  83.480
1978+1997 19.310 32.190 41.850 51.510 75.970
19671977 17.880 29.810 38.750 47.690 70.340

inainte de anul 1967 13.830  23.050 29.970 36.880 54.400

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.2.2 - ZONA 12-A3

confort |

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 24.210 40.350 52.450 64.550 95.220
19982007 21.540 35.910 46.680 57.450 84.740
1978+1997 19.610 32.680 42.480 52.290 77.120
19671977 18.160 30.260 39.340 48.410 71.410

inainte de anul 1967 14.040 23.400 30.420 37.440 55.230

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 26.200 43.670 56.780 69.880 103.070
19982007 23.320 38.870 50.530 62.190 91.730
1978+1997 21.230 35.380 45.990 56.600 83.490
19671977 19.650 32.750 42.580 52.410 77.300

inainte de anul 1967 15.200 25.330 32.930 40.530 59.780

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 24960 41.590 54.070 66.550 98.160
19982007 22.210 37.020 48.120 59.230 87.360
1978+1997 20.210 33.690 43.800 53.910 79.510
19671977 18.720  31.200 40.550 49.910 73.620

inainte de anul 1967 14.470 24.120 31.360 38.600 56.930

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+-prezent 22.710 37.850 49.210 60.560 89.330
1998-+-2007 20.210 33.690 43.790 53.900 79.500
1978+1997 18.400 30.660 39.860 49.050 72.350
19671977 17.030 28.390 36.900 45.420 66.990

inainte de anul 1967 13.170 21.950 28.540 35.120 51.810

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.2.3 - ZONA 12-A3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 16.700 26.140 34.860 43.570 -
1998+2007 14.870 23.270 31.020  38.780 --
1978+1997 13.530 21.180 28.240  35.290 --
19671977 12.530 19.610 26.140 32.680 --

inainte de anul 1967 9.690 15.160 20.220 25.270 --

Apartament situat la ETAJ INTERMEDIAR (etajele 1 + 4)

construit in perioada:

2008-+prezent 18.080 28.300 37.730 47.170 --
19982007 16.090 25.190 33.580 41.980 --
1978+1997 14.650 22.920 30.560 38.210 --
1967+1977 13.560 21.230 28.300 35.380 -

inainte de anul 1967 10.490 16.410 21.890 27.360 --

Apartament situat la ETAJ SUPERIOR (etajul 5 < penultimul et.)

construit in perioada:

2008-+prezent 17.220  26.950  35.940 44.920 -
1998+2007 15.330 23.990 31.980 39.980 --
1978+1997 13.950 21.830 29.110 36.390 --
19671977 12.910 20.210 26.950 33.690 --

inainte de anul 1967 9.990 15.630 20.840 26.050 --

Apartament situat la ULTIMUL ETAJ

construit in perioada:

2008-+prezent 15.670 24.530 32.700  40.880 -
19982007 13.950 21.830 29.110 36.380 -
1978+1997 12.690 19.870 26.490 33.110 -
19671977 11.750 18.400 24.530  30.660 -

inainte de anul 1967 9.090 14.230 18.970 23.710 -

m Strict pentru uzul Birourilor Notariale si pentru celelalte cazuri stabilite de lege m
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S.C. EURO EXPERT SRL & S.C. EXPERT VALUATION SRL

ANEXA 3.2.4 - ZONA 12-A3

confort Il

APARTAMENTE
IN BLOCURI DE LOCUINTE

-Valori orientative PENTRU ANUL 2013 -

- Valori in EUR -

1 Camera 2Camere 3 Camere 4 Camere 5 Camere

Apartament situat la PARTER

construit in perioada:

2008-+prezent 14.200 22.220 27.780 37.040 -
19982007 12.640 19.780 24.720 32.960 -
1978+1997 11.500 18.000 22.500  30.000 -
19671977 10.650 16.670 20.830  27.780 -

inainte de anul 1967 8.230 12.890 